MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2021
aruandeaasta I6pp: 31.12.2021

arinimi: OU Koskla

registrikood: 12845458

tanava nimi, Kalevi tn 110
maja number:

linn: Tartu linn, Tartu linn
vald: Tartu linn
maakond: Tartu maakond
postisihtnumber: 50104

e-posti aadress: peep@clinica.ee



OU Koskla

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 3 Laenukohustised
Lisa 4 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

2021. a. majandusaasta aruanne

© 00 0o o o o »~ b W

=
o



OU Koskla 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Koskla asutati mais 2015 kinnisvara arendamise eesmaérgiga. 2021 aastal hallati olemasolevaid kinnistuid.

Juhatuse liikmele tasusid ei arvestatud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Varad
Kéaibevarad
Raha 95 040 37234
Nouded ja ettemaksed 317 748 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 911 0
Laenunduded 300 000 0
Muud nduded 8137 0
Ettemaksed 8 700 0
Kokku kéibevarad 412 788 37234
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 122 314 0
Kinnisvarainvesteeringud 54 927 475 741
Materiaalsed p&hivarad 27 600 13 496
Kokku pdhivarad 204 841 489 237
Kokku varad 617 629 526 471
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 140 000 140 000
Vélad ja ettemaksed 0 68
Vélad tarnijatele 0 68
Kokku luhiajalised kohustised 140 000 140 068
Kokku kohustised 140 000 140 068
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 378 500 3500
Ulekurss 0 375 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7903 -16 341
Aruandeaasta kasum (kahjum) 91 226 24 244
Kokku omakapital 477 629 386 403
Kokku kohustised ja omakapital 617 629 526 471
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020
Muugitulu 504 583 53 000
Muud é&ritulud 25 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -438 779 -25 270
Mitmesugused tegevuskulud -9 009 -3021
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -2 805 -465
Arikasum (kahjum) 54015 24 244
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 29074 0
Intressikulud 8137 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 91 226 24 244
Aruandeaasta kasum (kahjum) 91 226 24 244
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Koskla 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga. Standardi pshinduded

on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Esitatud aastaaruanne on véikeettevdtete lihendatud aruanne.

Raha
Raha ja raha ekvivalendid Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid
pankades, téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitali-instrumentidesse kajastatakse bilansis diglases vaartuses, juhul kui see
on usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav,
kajastatakse soetusmaksumuses.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu NGuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Noudeid
ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete

laekumise tdendosust hinnatakse vBimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nBuete individuaalne hindamine ei ole néuete arvust tulenevalt
vadimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja4nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate
kogemust laekumata jaanud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate
nduete kulu véhendamisena. Muud nduded Ka&iki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja
arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiitgi eesmargil soetatud ndudeid
kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida ettevote hoiab kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise,
vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit, mis tdhendab, et kinnisvarainvesteeringute
kajastamisel rakendatakse samu arvestuspdhimétteid, mida kasutatakse materiaalse p&hivara arvestuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1000 eurost. Varad, mille kasulik td6iga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku varana (varude koosseisus) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse
kantud vahevaartuslike varade lle peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p6hivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse

kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
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kasulikust tooeast.

Piiramata kasutuseaga objekte (maa ) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I16petatakse

kui I6ppvéaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust vdi vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal aruandekuupéeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsiooniméarade, amortisatsioonimeetodi pdhjendatust.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja seadmed 10

Finantskohustised

nantskohustused (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused)

vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne

nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressiméaéra meetodit

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vttes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vai juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud véljamaksetelt korrigeerimistelt. Alates
01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksuméaaraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sGltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib

dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist m&ju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolteks on: 1.0lulise mdjuga osanik (ning seda kontrollivad vdi selle le olulist m&ju omavad isikud);

2. Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikul puudub vdimalus

avaldada olulist m6ju ettevdtte arilistele otsustele;

3. Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikutest omanike lahedased pereliikmed (so. pereliikmed, kelle puhul vdib eeldada
olulise mdju olemasolu, naiteks elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevdtte
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa
31.12.2019
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus
Mudgid
31.12.2020
Soetusmaksumus
Jaakmaksumus
Mutigid
31.12.2021

Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas

Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

Kokku

501 011 501 011
501 011 501 011
-25 270 -25 270
475741 475 741
475 741 475 741
-420 814 -420 814
54 927 54 927
54 927 54 927

2021

504 583

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Eraisik 140 000 140 000
Luhiajalised laenud
140 000 140 000
kokku
Laenukohustised kokku 140 000 140 000
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Eraisik 140 000 140 000
Luhiajalised laenud
140 000 140 000
kokku
Laenukohustised kokku 140 000 140 000

2021. a. majandusaasta aruanne

2020

Intressimaar  Alusvaluuta

0% EUR

Intressimaar  Alusvaluuta

0% EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2022

Ldpptahtaeg

31.12.2020
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Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

2021

135 000

135 000

2020

135 000

135 000

2021. a. majandusaasta aruanne



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 07.01.2022

OU Koskla (registrikood: 12845458) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PEEP PREE Juhatuse liige 23.02.2022



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 903
Aruandeaasta kasum (kahjum) 91 226
Kokku 99 129
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 99 129
jaotamist (katmist)
Kokku 99 129
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7903
Aruandeaasta kasum (kahjum) 91 226

Kokku 99 129



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda kinnisvara ost ja muuk 68101 504583 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
) 378500 EUR
Peep Pree 35812052744 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress peep@clinica.ee

Pd&hitegevusala

Jah



