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Pirita Tee Holding OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Pirita Tee Holding OU peamiseks tegevusvaldkonnaks on kinnisvara rent. Ettevdte omab kinnistu Tallinnas, Pirita tee 102.
Pirita Tee Holding OU uihendati tiitarettevdtte Office Quarter OU-ga alates 01.01.2018.

Aruandeaastal Ettevottes téotajaid ei olnud. Juhatuse liikmetele tasusid ei arvestatud ega ei makstud.
2022, aastal jatkab Ettevte oma majandustegevust kinnisvara rendile andjana.

Olulisemad suhtarvud ja néaitajad 2020 2021
Mutgitulu 179 796 255182
Puhaskasum neg. neg.
Kaibevara 169 317 21352
Varad kokku 5029 317 4511 352
Lihiajalised kohustused 154 373 200 590
Omakapital kokku neg. neg.
Puhaskasumi marginaal % neg. neg.
Lihiajaliste kohustuste kattekordja 1,10 0,11
Maksevdime kordja 1,10 0,11
Varade tootlus % neg. neg.
Omakapitali tootlus % neg. neg.

Suhtarvude ja naitajate valemid

Puhaskasumi marginaal = Puhaskasum/Mugitulu

Luhiajaliste kohustuste kattekordja = Kéibevara/Luhiajalised kohustused
Maksevdime kordja = (K&ibevara-varud)/Luhiajalised kohustused
Varade tootlus % = Puhaskasum/Keskmine varade maht

Omakapitali tootlus % = Puhaskasum/Keskmine omakapital
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 3746 161 185
Noéuded ja ettemaksed 17 606 8132 2
Kokku kéaibevarad 21352 169 317
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 4 490 000 4 860 000 4
Kokku pdhivarad 4490 000 4 860 000
Kokku varad 4511 352 5029 317
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 142 974 136 955 5
Védlad ja ettemaksed 57 616 17 418 6
Kokku luhiajalised kohustised 200 590 154 373
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 4747 491 5792 676 5
Vélad ja ettemaksed 65176 131 097 6
Kokku pikaajalised kohustised 4812 667 5923773
Kokku kohustised 5013 257 6 078 146
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3228 2628 7
Ulekurss 1309 340 209 940
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1 261 397 -208 007
Aruandeaasta kasum (kahjum) -553 076 -1 053 390
Kokku omakapital -501 905 -1 048 829
Kokku kohustised ja omakapital 4511 352 5029 317
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Muugitulu 255182 179 796 8
Muud éritulud 1240 188 796 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -151 241 -77 084 10
Mitmesugused tegevuskulud -40 406 -45 589 11
Muud arikulud -370 000 -1 040 000 4
Arikasum (kahjum) -305 225 -794 081
Intressitulud 8 14
Intressikulud -247 859 -250 742
Muud finantstulud ja -kulud 0 -8 581
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -553 076 -1 053 390
Aruandeaasta kasum (kahjum) -553 076 -1 053 390
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Pirita Tee Holding OU (edaspidi Ettevéte) 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti

finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses,

mida téaiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimotetes. Aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kasutusel on kasumiaruande skeem 1.

Pirita Tee Holding OU on koostatud vaikeettevdtja lihendatud aastaaruande.

Finantsvarad

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupaeval, so paeval, mil Ettevote votab kohustuse vara osta vdi miia. Finantsvara kajastamine
I6petatakse, kui digused investeeringutest tulenevatele rahavoogudele on I6ppenud vdi le antud ja kdik olulised omandidigusest tulenevad
riskid ja hiived on ostjale Ule lainud.

Sdltuvalt finantsvarade omandamise eesmargist klassifitseeritakse finantsvarad esmasel kajastamisel jargmistesse kategooriatesse:

* Biglase vaartuses muutustega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad;

* néuded ja ettemaksed.

Raha
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
kolmekuulisi deposiite.

Néuded ja ettemaksed

Noéudeid ja ettemakse, mis ei ole soetatud edasimitgi eesmargil, kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksmuses. Igal

bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad nduete ja ettemaksete kaetava vaartuse vaartuse vahenemisele

alla raamatupidamisliku vaartuse. Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla raamatupidamisliku ja kaetava
vaartuse vahe vorra. Kui ndue, mis on alla hinnatud, siiski laekub v&i toimub muu stiindmus, mis tihistab allahindluse, esitatakse allahindluse
tuhistamine kasumiaruande selle kulukirje véhendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases
vaartuses.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti viorandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise ldpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark

muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma
arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Finantskohustised

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edaspidi
kajastatakse finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks kui selle tasumise téahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipéevast v6i juhul kui Ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud alates bilansipéevast. Ulejadnud kohustused kajastatakse
pikaajalistena.

Finantskohustuse kajastamine I8petatakse kui kohustus on tasutud, tuhistatud v6i tasumise téhtaeg on aegunud.



Pirita Tee Holding OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuup&eva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on l&htutud juhtkonna (s6ltumatute ekspertide)

hinnangust eraldise taitmiseks tGenéoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis
on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks v6i tleandmiseks kolmandale
osapoolele.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu diglases vaartuses.

Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning muiugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Juhul, kui kauba muiimisega seoses ka muldava kauba paigaldamise kohustus ja see moodustab
olulise osa tehingu maksumusest, kajastatakse tulu parast paigaldamisprotsessi I6petamist. Erandina kajastatakse tulu kohe peale kauba
ostjale tleandmist juhul, kui paigaldamine ei ole oma olemuselt keeruline ja tédmahukas.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest intressiméaarast.

Dividenditulu kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

Kulud

Kulu kajastatakse tekkepdhiselt, so. hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide valjamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vbetav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada
edasi ilma téiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval.
Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevGtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksunéudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata

kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks kui ihel poolel on kontroll v&i oluline mdju teise poole finants- ja juhtimisotsustele. Tehinguteks seotud
osapooltega loetakse tehinguid:

* ema- ja tltarettevotetega;

* teiste emaettevdttega kontserni moodustavate ettevotetega;

* Ettevotte tegevjuhtkonna vGtmeisikutega ja nende lahisugulastega;

* ettevOtetega, milles eelpool loetletud isikud omavad kontrolli vai olulist maju.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 15 565 15 565 0 0
Ostjatelt
15 565 15 565 0 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 2041 2041 0 0 3
ja tagasinduded
Kokku nduded ja
17 606 17 606 0 0
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 6 462 6 462 0 0
Ostjatelt
6 462 6 462 0 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 1670 1670 0 0 3
ja tagasinduded
Kokku nduded ja
8132 8132 0 0

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Ettemaks
Kéaibemaks 2041 1670
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2041 1670

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019 5900 000
Kasum (kahjum) Giglase

L -1 040 000
vaartuse muutusest
31.12.2020 4860 000
Kasum (kahjum) Giglase

s -370 000
vaartuse muutusest
31.12.2021 4 490 000
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2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 199 112
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -151 241

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnistu Tallinnas, Pirita tee 102. Seisuga
31.12.2021 ja 31.12.2020 kinnisvaraivesteeringu hindamisel on kasutatud ettevdttevalist eksperti ning diglase vaartuse hindamisel
on rakendatud diskonteeritud rahavoogude meetodit.

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Seotud osapooled

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Seotud osapooled

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2021

2 665 197

2225268

4 890 465

4890 465

31.12.2020

2802 152

3127 479

5929 631

5929 631

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
142 974 2522223 0
0 2225268 0
142 974 4747 491 0
142 974 4747 491 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
136 955 2 665 197 0
0 3127 479 0
136 955 5792 676 0
136 955 5792 676 0

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

31.12.2021
4 490 000
4 490 000

2020
145 410

-77 084

Intressimaar

6 kuu
Euribor+4,25%

5%

Intressimaar

6 kuu
Euribor+4,25%

5%

31.12.2020
4 860 000
4 860 000

2021. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Lépptéahtaeg

11.2025

12.2023

Lopptéhtaeg

11.2025

12.2022

Lisa
nr

12

Lisa
nr

12

31.12.2021 ja 31.12.2020 seisuga oli Ettevotte pangalaenude tagatiseks seatud hiipoteek summas 4 082 000 eurot kinnistule Tallinnas, Pirita

tee 102.
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

o o o o

o o o o

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 29 188 29188 0
Muud vélad 66 435 1259 65176
Intressivélad 66 435 1259 65 176
Saadud ettemaksed 27 169 27 169 0
Muud saadud
27 169 27 169 0 0
ettemaksed
Kokku vélad ja
122 792 57 616 65176 0
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Volad tarnijatele 5524 5524 0
Muud vdlad 132 420 1323 131 097
Intressivdlad 132 420 1323 131 097
Saadud ettemaksed 10571 10571 0
Muud saadud
10571 10571 0 0
ettemaksed
Kokku vélad ja
148 515 17 418 131 097 0

ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 3228 2628
Osade arv (tk) 4 4

31.12.2021 seisuga oli Ettevdttel 4 osanikku, kellele kuuluvate osade nimivaartused on
1 614, 538, 538 ja 538 eurot ja 31.12.2020 seisuga oli Ettevottel 4 osanikku, kellele
kuuluvate osade nimivaartused on 1 314, 438, 438 ja 438 eurot.

Vaba omakapital dividendide véljamaksmiseks puudub seisuga 31.12.2020 ja 31.12.2021.

31.05.2021 otsustasid Pirita Tee Holding OU osanikud suurendada Ettevétte osakapitali 600 euro
vorra 3 228 euroni. Osakapitali suurendamine toimus osa nimivaartuse suurendamise

teel. Suurendatava osa hinnaks oli 1 100 000 eurot, millest Glekurss moodustas 1 099 400

eurot. Osakapitali suurendamise eest on tasutud mitterahalise sissemaksega, mille esemeks

oli ainuosaniku laenu- ja intressindue.

29.02.2020 otsustasid Pirita Tee Holding OU osanikud suurendada Ettevétte osakapitali 60 euro vdrra 2 628 euroni. Osakapitali suurendamine
toimus osa nimivaartuse suurendamise

teel. Suurendatava osa hinnaks oli 210 000 eurot, millest Glekurss moodustas 209 940 eurot. Osakapitali suurendamise eest on tasutud
mitterahalise sissemaksega, mille esemeks oli ainuosaniku laenu- ja intressindue.

10
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 255182
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 255182
Kokku muugitulu 255182
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara renditulu 199 112
Kinnisvara haldus- ja hooldusteenused 56 070
Kokku mudgitulu 255 182
Lisa 9 Muud aritulud
(eurodes)
2021
Trahvid, viivised ja hivitised 1240
Kokku muud éritulud 1240

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2021
Energia -56 438
Elektrienergia -38 795
Soojusenergia -17 643
Haldus- ja hoolduskulud -54 097
Remondikulud -40 706
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -151 241

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2021
Mitmesugused burookulud -6 447
Riiklikud ja kohalikud maksud -6 680
Muud -27 279
Kokku mitmesugused tegevuskulud -40 406

2020

179 796
179 796
179 796

145 410
34 386
179 796

2020
188 796
188 796

2020
-32 813
-23032

-9781
-38 587
-5 684
-77 084

2020

-5 025
-6 680
-33 884
-45 589

2021. a. majandusaasta aruanne

11



Pirita Tee Holding OU

Lisa 12 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

PIKAAJALISED

Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva v0i olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

31.12.2019

3160 000

3160 000

31.12.2020

3127 479

3127 479

Teenused

2021. a. majandusaasta aruanne

2021 2020
2225 268 3127 479
2225268 3127 479

65176 131 097
65176 131 097

Saadud laenud

Saadud laenud

2000

2000

2021

Saadud laenude
tagasimaksed

32521

32521

Saadud laenude
tagasimaksed

904 211

904 211

31.12.2020

3127 479

3127 479

31.12.2021

2225268

2225 268

2020

Teenused

72 255

72 255

Perioodi
arvestatud
intress

157 070

157 070

Perioodi
arvestatud
intress

129 868

129 868

34 842

34 842

Seotud osapooltelt on saadud laenud eurodes, intressimaaraga 5% ning tingimusega, et nende tagasimaksmine ei hakka 12 kuu jooksul

peale bilansipaeva.

2021.a. teostasid osanikud oma nduetega sissemakse ettevotte omakapitali summas 1 100 000 (vt. lisa 7)

12
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Lisa 13 Tegevuse jatkuvus

Ettevdtte oma kapital on seisuga 31.12.2021 negatiivne ja ei vasta Ariseadustiku nduetele. Liihiajalised kohustised iiletavad kaibevara 179 238

eurot. Ettevdtte juhtkonna hinnangul on ettevétte jatkuvalt tegutsev, sest osanikud annavad taiendavalt laenu voi teostavad sissemakse ettevotte
omakapitali.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.02.2022

Pirita Tee Holding OU (registrikood: 14264010) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ROBERTO DE SILVESTRI Juhatuse liige 18.02.2022

Resolutsioon: Kinnitada aruanne



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Pirita Tee Holding OU osanikele

Oleme ile vaadanud Pirita Tee Holding OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2021, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Markusega kokkuvdtte avaldamise alus

Pirita Tee Holding OU omakapital seisuga 31. detsember 2021 on negatiivne 501 tuh. eurot ja ei vasta Ariseadustiku nduetele. See olukord
annab mérku olulise ebakindluse olemasolust, mis vdib tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkuvalt tegutseda ja seega ei
pruugi ettevote olla suuteline realiseerima oma varasid ja téditma oma kohustusi tavaparase aritegevuse kaigus. Raamatupidamise aastaaruanne
ei avalikusta nimetatud fakti piisavalt.

Markusega kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal, vélja arvatud ,Markusega kokkuvdtte alust* puudutavas I8igus kirjeldatud asjaolu méju, ei saanud me teadlikuks millestki
sellisest, mis paneks meid uskuma, et Pirita Tee Holding OU raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades Pirita
Tee Holding OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021 ning sellel kuup&eval 16ppenud majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevdtja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
22. veebruar 2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Pirita Tee Holding OU (registrikood: 14264010) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 22.02.2022



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1 261 397
Aruandeaasta kasum (kahjum) -553 076
Kokku -1814 473
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 1814 473

jaotamist (katmist)

Kokku -1814 473



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Venus
Investments OU

Siniorul OU

Okey Holders OU

Nobili Kinnisvara
ou

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

14120666

11659682

12010245

11219641

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Sisu
+372 6418698

info@colonna.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 255182 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

538 EUR
(Lihtomand)

538 EUR
(Lihtomand)

1614 EUR
(Lihtomand)

538 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



