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Tartu linn, C. R. Jakobsoni tn 20 korterithistu 2021. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Korteritihistu eesmargiks on C. R. Jakobsoni 20 elamu ihisosade ja selle juurde kuuluva maa tihine majandamine ning seoses sellega thistu
likmete Uihiste huvide esindamine, samuti thistu liikmetele seoses eluruumi kasutamisega teenuste osutamine ja vahendamine. Elamus on
kuusteist korterit ja kinnistul viis s6iduauto garaazi, eraldi korteriomanditena, mille omanikeks on korteritihistu likmed. Korteriihistul on kuusteist
liget.

Korteriomanikud v6tavad osa elamu majandamise kulude kandmisest solidaarselt sihtotstarbeliste maksete tasumisega. Sihtotstarbelised
maksed on tasu kitte, priigiveo, vee- ja kanalisatsiooni, ldelektri ja elamu remondi ning muude elamu majandamiseks vajalike kulutuste eest.
Korteritihistu juhatus on kolmeliikmeline. Raamatupidamisteenus on tellitud teenusena OU-It Crislain.

Korteritihistu on pidanud tihe korralise tldkoosoleku ja juhatuse koosolekuid jooksvate kiisimuste lahendamiseks.

2021. aastal tehti korralised hooldust6dd, gaasikatla parandus ja kiitteruumi koristus seoses sissetunginud veega. Vdeti rekonstrueerimisprojekti
pakkumused ja leiti sobiv pakkuja. Uuriti laenuvdimalusi.
2022. aastal plaanitakse leida rekonstrueerimistédde teostaja.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2021

1292
2615
3907
3907

4226

226
4 452
4 452

1117
3586
-5 248

-545
3907

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

10673

1102 2
11775
11775

2566 3
5 444 4
8010
8010

179
3512
74
3765

11775
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Tulemiaruanne

(eurodes)

2021

Tulud
Liikmetelt saadud tasud 15573
Muud tulud 77
Kokku tulud 15650

Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -11 495
Mitmesugused tegevuskulud -9403
Kokku kulud -20 898
P&hitegevuse tulem -5248
Aruandeaasta tulem -5 248

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
3066 5
77 6
3143
0 7
-3 069 8
-3 069
74
74
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020

Rahavood pd&hitegevusest

Liikmetelt laekunud tasud 14 348 14 572

Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest 77 77

Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -31 021 -10 499

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest, 6 277 0

toetustest

Kokku rahavood p&hitegevusest -10 319 4150
Rahavood finantseerimistegevusest

Laekunud osakapital 938 0

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 938 0
Kokku rahavood -9381 4150
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 10673 6 523
Raha ja raha ekvivalentide muutus -9 381 4150
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus 1292 10 673
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2019
Aruandeaasta tulem
31.12.2020
Aruandeaasta tulem

Muud muutused
netovaras

31.12.2021

179

179

938

1117

Akumuleeritud tulem

3512

74
3586
-5 248

-1 662

Kokku netovara

2021. a. majandusaasta aruanne

3691

74
3765
-5 248

938

-545
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pShimdétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Tulude ja kulude aruanne.

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 toodud skeemist. Korteritihistu pShitegevuse erinevuse t6ttu teiste
mittetulundustihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tdpsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja
kulude vastavuse printsiibist lahtudes.

Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse
bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Pdhitegevuse, investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on kajastatud otsesel meetodil.

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Raha

Raha ja rahalahendid kajastavad bilansi kirjel "Raha" rahalisi vahendeid pangas. Rahalised vahendid on aruandekuupaeval kajastatud Siglases
vaartuses.

N6uded ja ettemaksed

Nouded ja ettemaksed on Uhistu tavaparase pohitegevuse kaigus tekkinud lihiajalised nduded ja ettemaksed. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused.

No6udeid kajastatakse tdendoliselt lackuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse iga nduet eraldi.

Finantskohustised

Finantskohustised on: v8lad tarnijatele, viitvGlad ning muud lihiajalised vBlakohustised. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud
soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Finantskohustis liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téahtaeg on kaheteistkimne kuu jooksul alates
aruandekuupéevast.

Tulud

Korteritihistu vahendab kommunaalmakseid teenuse osutaja (nditeks soojuse-, vee-, energiaettevdtte, prigiveo jne.) ja korteriomanike vahel.
KU ei kanna teenuste ja maksete vahendamisega kaasnevaid riske ega hiivesid (naiteks krediidiriski teenuse I8pptarbija ees), seega ei kajasta
KU makstud kommunaalmaksete summasid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt ndude

ja kohustisena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu vdi tekkinud netokulu.

Sihtotstarbelisi tasusid ihingu liikmetelt (n&iteks korteritihistu liikmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse lahtudes juhendis

RTJ 14 tuluna perioodis, mil toimub nende arvelt remontide tegemine. Kuni tuluna kajastamise hetkeni kajastatakse laekunud tasusid ja
vahendeid bilansis (passivas) tulevaste perioodide tuluna.

Kulud

Hoolduskuludeks loetakse t6id- ja teenuseid, millega hoitakse elamu kasutuskdlblikus seisukorras ja tagatakse elamu imbruse korrashoid.
Remondikuludeks loetakse ehituskonstruktsioonide, tehnosiisteemide vdi nende osade paigaldamist, eemaldamist, asendamist vdi ennistamist.
Remondi kaigus voib tdsta elamu heakorrataset ning paigaldada taiendavaid seadmeid.

Sihtotstarbelised kulud on korteritihistu majandustegevuse aastakavas fikseeritud kulud (kulude summa) ning nende finantseerimine

toimub saadud toetustest ja sihtotstarbelistest tasudest (s.o. tasudest, mis kajastatakse tuluna selles perioodis, mil leiavad aset kulutused, mille
kompenseerimiseks kogutud liikmetasud on méeldud).

Seotud osapooled

Seotud osapooltena késitletakse juhatuse likmeid, nende l&hisugulasi ja seotud firmasid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 2539 2539
Ostjatelt lackumata
2539 2539
arved
Ettemaksed 76 76
Tulevaste perioodide
76 76
kulud
Kokku nduded ja
2615 2615
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 1077 1077
Ostjatelt lackumata
1077 1077
arved
Muud nduded 25 25
Kokku nduded ja
1102 1102
ettemaksed
2021

*Nouded ostjate vastu on korteriomanike laekumata arved:

1) Detsembri arved tahtajaga 25.01.2022 2539 €

2) Korteritihistul vélglasi ei olnud

*Tulevaste perioodide kulud - ettemakstud kindlustus, mis 01.01.2022 on kantud kuluks.

2020

*NGuded ostjate vastu on korteriomanike laekumata arved:

1) Detsembri arved tahtajaga 25.01.2021 1077 €

2) Korteritihistul vélglasi ei olnud

*Muud néuded on korteriomanikelt vahem kogutud summa teenuse vahendamisel

Lisa 3 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 2721 2721
Saadud ettemaksed 1505 1505
Muud saadud ettemaksed 1505 1505
Kokku vélad ja ettemaksed 4226 4226
31.12.2020 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 1238 1238
Saadud ettemaksed 1328 1328
Muud saadud ettemaksed 1328 1328
Kokku vélad ja ettemaksed 2 566 2 566
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2021

*Volad tarnijatele on detsembri arved tasumise tahtajaga jaanuaris

*Muud saadud ettemaksed:

1) korteriomanike ettemaksed korteritihistu poolt esitatud arvete eest 1504 €
2) rohkem kogutud summa teenuste vahendamisel 1 €

2020

*V6lad tarnijatele on detsembri arved tasumise téhtajaga jaanuaris

*Muud saadud ettemaksed:

1) korteriomanike ettemaksed korteritihistu poolt esitatud arvete eest 1327 €
2) rohkem kogutud summa teenuste vahendamisel 1 €

Lisa 4 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

31.12.2019 Laekunud Kajastatud

Kohustised tulemiaruandes

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 1844 3600 0
Kokku
sihtfinantseerimine 1844 3600 0

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 1844 3600 0
toetused

31.12.2020 Laekunud Kajastatud

Kohustised tulemiaruandes

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 5444 6 277 -11 495
Kokku
sihtfinantseerimine 5444 6 277 -11 495

tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 5444 6 277 -11 495
toetused

31.12.2020
Kohustised
5 444
5444
5 444
31.12.2021
Kohustised
226
226
226

10
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Lisa 5 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Muud tulud
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 6 Muud tulud

(eurodes)

Rendi- ja tdritulu

Kokku muud tulud

*Postkasti rent

2021

3778
300

11 495
15573

2021
7
7

2020

3 066

3 066

2020
77
7

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit66d
Muud

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2021

*remonditdod

1) torude isoleerimist6dd 1291,20 eurot
2) katla juhtploki vahetus 1688,40 eurot
*muud - renoveerimisprojekt

2021
2979

8516

11495

2020

11
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Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2021 2020
Riiklikud ja kohalikud maksud -14 0
Hoolduskulud -5 263 -23
Halduskulud -674 -674
Majanduskulud -188 -8
Heakord -2 643 -2 274
Panga teenustasud -35 -25
Liikkmemaks -66 -65
Kindlustus -220 0
Muud -300 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud -9.403 -3 069
*hoolduskulud:
1) veepuhastusseadme paigaldamine, veepehmendussool 3432 €
2) katla hooldus, juhendamine 81 €
3) jaatmete konteiner, erakorraline koristus (uputus keldris) 614 €
4) maja seinalt lahtise krohvi eemaldamine tdstukiga 242,40 €
5) fonosilisteemi paigaldus, seadistus 360 €
6) temperatuuri andur, paigaldamine 158,40 €
7) abloy stidamik, fonoluku toiteplokk, pulbervérvimine 88,50 €
8) tsirkulatsioonipump 247 €
9) nurgad, toru 3tk, remondimuhv -39,03 €
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2021 31.12.2020
Flusilisest isikust liikmete arv 14 16
Juriidilisest isikust likmete arv 2 0
OSTETUD 2021 2020
Teenused Teenused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust 614
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad
Kokku ostetud 614

KU C.R. Jakobsoni 20 aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks juhatuse liige ja temaga seotud osaiihing Wunts OU.
Muid olulisi soodustusi juhatuse liikmetele arvestatud ja tasutud ei ole.

12
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Lisa 10 Kommunaalteenuste vahendamine

Kommunaalteenuste

vahendamine tarbimine kulud tulud vahendus

Gaasikite 13395 m3 7959,82 7959,79 -0,03
Vesi ja kanalisatsioon 1014 m3 2063,66 2063,78 0,12
Prigivedu 743,20 743,8 0,60
Uldelekter 4938,2 kWh 763,59 763,78 0,19
Kokku 11530,27 11531,15 0,88

13
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
C.R.Jakobsoni 20-1 770 EUR
C.R.Jakobsoni 20-2 1787 EUR
C.R.Jakobsoni 20-3 1116 EUR
C.R.Jakobsoni 20-4 1371 EUR
C.R.Jakobsoni 20-5 1258 EUR
C.R.Jakobsoni 20-6 1540 EUR
C.R.Jakobsoni 20-7 1234 EUR
C.R.Jakobsoni 20-8 1188 EUR
C.R.Jakobsoni 20-9 1336 EUR
C.R.Jakobsoni 20-10 1611 EUR
C.R.Jakobsoni 20-11 1627 EUR
C.R.Jakobsoni 20-12 1294 EUR
C.R.Jakobsoni 20-13 1292 EUR
C.R.Jakobsoni 20-14 1871 EUR
C.R.Jakobsoni 20-15 1148 EUR
C.R.Jakobsoni 20-16 2386 EUR
Kokku: 22829 EUR

14
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