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Keystone Advisers osalihing 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Keystone Advisers OU on 2005. aastal asutatud investeerimispanganduse ettevéte, mis pakub
ndustamisteenuseid Uhinemiste ja ulevdtmiste (Mergers&Acquisitions), kapitali kaasamise ning
ettevltete strateegilise laienemise valdkonnas. Ettevdtte klientideks on peamiselt Eesti kapitalil
pdhinevad ettevdtted ja nende omanikud, samuti rahvusvahelised suurettevotted ja erakapitali
investorid.

Ettevdtte konsultatsiooniteenuste mitgimahuks jai aruandeaastal 238 tuhat eurot (2019. aastal 523
tuhat eurot). Aruandeaastal teenis ettevdte 42 tuhat eurot kahjumit (2019. aastal 131 tuhat eurot
kasumit).

Keystone Advisers OU poolt 2020. aastal I8puleviidud olulisemad tehingud olid:

Confido Healthcare Group OU ndustamine soltuvusravi kliiniku Kordamed omandamisel ettevétte
juhtkonnalt;

Vahemusosaniku ndustamine valjumisel Vedelgaas Grupist;

Elukondlikku kinnisvara arendava Liven AS’i ndustamine kapitali kaasamisel ning kaasinvestorite
ringi laiendamisel;

Rahvusvahelise hotellioperaatori Accor Group ndustamine tegevuse laiendamisel Eesti turul, mille
tulemusena sdlmis Accor juhtimislepingu Estmak Capitaliga Balti riikide esimese Novotel Living
kaubamarki kandva hotelli opereerimiseks (hotelli avamine kavas 2022. aastal).

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ei toimunud olulisi sindmusi, mis ei kajastu
raamatupidamise aastaaruandes.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud nduded
Ettemaksed
Kokku kéibevarad
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

7224
426 233
23 466
0

397 515
5252
433 457

1630
1630
435 087

70 600
313 041
250 084

13 105

20 858

28994
383 641
383 641

6 400
639

86 649
-42 242
51 446
435 087

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

11241
374593
24 951
431
347 751
1460
385 834

3018 2
3018
388 852

70 600 3
224 564
186 574
7760
8 833
21397
295 164
295 164

6 400 5
639
-44 198
130 847
93 688
388 852
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu 238 425 523 242 6
Muud é&ritulud 2774 4503
Kaubad, toore, materjal ja teenused -112 860 -165 641
Mitmesugused tegevuskulud -50 176 -85 382
T66j6ukulud -106 054 -87 858 7
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1 388 -972 2
Muud arikulud -781 -2078
Arikasum (kahjum) -30 060 185 814
Intressitulud 685 885
Intressikulud -12 867 -20 828 8
Muud finantstulud ja -kulud 0 -35 024
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -42 242 130 847
Aruandeaasta kasum (kahjum) -42 242 130 847
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Keystone Advisers OU kvalifitseerub Raamatupidamise seaduse § 3 I5ike 15 alusel vaikeettevdtjaks. Tulenevalt eeltoodust on koostatud
lihendatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded

on kehtestatud Raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Bilanss on koostatud detailse bilansina Raamatupidamise seaduse lisa 1 alusel ja kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas
2 toodud kasumiaruande skeemi 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruande pdhiaruanded ja lisades olevad tabelid on koostatud eurodes, kasutades soetusmaksumuse meetodit.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, aktsiaid, ostjatelt laeckumata arveid ning muid luhi- ja pikaajalisi néudeid. Finantsvara voetakse algselt
arvele diglases vaartuses. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui nGuded on rahuldatud, I6petatud vai aegunud.

Raha
Rahana kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit).

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustised hinnatakse aruandekuupaeval imber eurodesse ametlikult
kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes
perioodi tulu ja kuluna.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvéaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&anud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

K&iki muid ndudeid (antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nBuded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistottu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot. Varad, mille kasulik té6iga on lle Uihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
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Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muu inventar 3-5
Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevéttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik:

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustisena renditud vara Giglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niiudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustise jadkvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaér on igal ajahetkel kohustise jadkvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p6hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik todiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu kasutades lepingulist intressiméaara.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupaevast; v8i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupaeva.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt pohikirjale on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on l&inud ule ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kuluna kajastatakse aruandeperioodi valjaminekud, millega kaasneb varade vahenemine v6i kohustiste suurenemine ja mis vahendavad
ettevotte omakapitali, valja arvatud omanikele tehtud valjamaksed omakapitalist.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid (tulude ja kulude vastavuse printsiip). Kulutused, mis tdenéoliselt
osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmisel perioodil, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna

perioodi(de)l, mil nad loovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil v6i ei osale
majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Kehtiva Eesti tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevdtlusega otseselt mitteseotud kuludelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.

Dividendidena jaotatavat kasumit maksustatakse alates 01.01.2019 kas maksuma&araga 20/80 v6i 14/86 valjamakstud

netosummalt. Soodusmaaraga (14/86) saab netodividendidena vélja maksta eelmise kolme kalendriaasta keskmise jaotatud kasumi, millelt
residendist aritihing on maksnud tulumaksu. Esimeseks keskmise jaotatud kasumi arvestusse minevaks aastaks on 2018. aasta. Fiisilistele
isikutele maksumaaraga 14/86 maksustatud netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksumaaraga. Maksustamine toimub

tulumaksu kinnipidamise teel valjamaksja poolt.
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Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustise ja kuluna dividendide valjakuulutamise hetkel.

Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest,
mis perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse.

Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide valjakuulutamist, kuid info selle kohta avalikustatakse lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Ghel osapoolel on kontroll teise osapoole lle v&i oluline mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

Keystone Advisers OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
+ emaettevdtjat Keystone Advisers Group OU ning emaettevdtja omanikke

« teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétjaid

« tegevjuhtkonda

» eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevatjaid.

Lisa 2 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Muud
materiaalsed
p6hivarad
31.12.2018
Soetusmaksumus 10 537 10 537
Akumuleeritud kulum -9 097 -9 097
Jaakmaksumus 1440 1440
Ostud ja parendused 2550 2 550
Amortisatsioonikulu -972 -972
31.12.2019
Soetusmaksumus 13 087 13 087
Akumuleeritud kulum -10 069 -10 069
Jaakmaksumus 3018 3018
Amortisatsioonikulu -1 388 -1 388
31.12.2020
Soetusmaksumus 13 087 13087
Akumuleeritud kulum -11 457 -11 457
Jaadkmaksumus 1630 1630
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta

12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laenukohustis 25 000 25 000 18% EUR
Laenukohustis 20 600 20 600 18% EUR
Laenukohustis 25 000 25 000 15% EUR
Lihiajalised laenud

70 600 70 600
kokku
Laenukohustised kokku 70 600 70 600 0 0
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaér  Alusvaluuta

12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laenukohustis 25 000 25 000 18% EUR
Laenukohustis 20 600 20 600 18% EUR
Laenukohustis 25000 25 000 15% EUR
Luhiajalised laenud

70 600 70 600

kokku
Laenukohustised kokku 70 600 70 600 0 0

Lisa 4 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 35526 69 319
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 8881 17 330
Kokku tingimuslikud kohustised 44 407 86 649
Lisa 5 Osakapital
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Osakapital 6 400 6 400
Osade arv (tk) 1 1

Ldpptahtaeg

31.03.2020
30.04.2021
31.03.2021

Ldpptahtaeg

31.03.2020
30.04.2020
31.03.2020
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Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muik Euroopa Liidu riikidele, muud
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine

Kokku mudgitulu

Lisa 7 T66j0ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Juhatuse liikme tasu
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale

Lisa 8 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

2020

225559

12 866
238 425
238 425

238 425
238 425

2020
67 380
26674
12 000

106 054
4

2020
12 867
12 867

2020. a. majandusaasta aruanne

2019

357 112
166 130
523 242
523 242

523 242
523 242

2019 Lisanr
53735
22123
12 000 9
87 858

2019
20 828
20 828

Keystone Advisers Group OU

Eesti

10
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31.12.2020
Néuded Kohustised
Emaettevdtja 0 86 530
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 5677 0
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2020 2019
Kaupade ja teenuste Kaupade ja teenuste
ostud ostud
Emaettevdtja 64 800 64 800
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2020
Arvestatud tasu 12 000

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019
Néuded Kohustised
0 37 565
5592 0
2019
12 000

Ettevdtte juhtkonna hinnangu kohaselt ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2021

Keystone Advisers osauihing (registrikood: 11179462) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TONIS-MARTIN KONS Juhatuse liige 14.07.2021



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 86 649
Aruandeaasta kasum (kahjum) -42 242
Kokku 44 407
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 44 407

jaotamist (katmist)

Kokku 44 407



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine 70221 238425 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
TR o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Keystone
; . 6400 EUR
Advisers Group 11973071 Eesti .
ou (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6817040

E-posti aadress info@keystoneadvisers.ee

Pd&hitegevusala

Jah



