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Tegevusaruanne

MS Finance OU on tegutsenud iile 10 aasta ning kui ettevdtte varasemateks pohitegevusaladeks oli peamiselt finants- ja IT-alase néustamise
osutamine, siis 2018 aastal kaasati finantseerimisvahendeid, mis suunati the konkreetse kinnisvaraobjekti soetamiseks ja selle arendusse. 2020
aastal on mitgitulu kujunenud peamiselt soetatud kinnisvarainvesteeringu arvelt. Jatkuvalt on eelkdige plaanis tegeleda kinnisvaraarendusega -
kaasajastada olemasolevat investeeringut, kuid v6imalusel investeerida ka uutesse objektidesse samas piirkonnas. 2020. aastal investeeritigi
uue kinnisvaraobjekti soetamisse, mis on aga hetkel konserveeritud staatuses.

Ettevdtte juhatuse likmele aruandeaastal tasu ei makstud ega vdimaldatud ka muid olulisi soodustusi.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

3348
1860
5208

223583
223 583
228 791

480
480

219 140
219 140
219 620

2 556

0

16 625
-10 010
9171
228 791

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019

3541
16 433
19974

198 842
198 842
218 816

634
634

199 000
199 000
199 634

2 556
256

24 517
-8 147
19 182
218 816
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019
Muugitulu 11 160 10 660
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -12 910 -11 705
Brutokasum (-kahjum) -1 750 -1 045
Uldhalduskulud -8 257 -7 102
Muud arikulud -3 0
Arikasum (kahjum) -10 010 -8 147
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -10 010 -8 147
Aruandeaasta kasum (kahjum) -10 010 -8 147
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

MS Finance OU majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud l4htudes Eesti finantsaruandluse standardist ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi, v.a juhtudel, kui arvestusp8himdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti finantsaruandluse standard on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShiméttele tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded on kehtestatud
raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes, mida taiendavad Eesti

Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendid.

MS Finance OU majandusaasta aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on vBimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja

panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud varad, nbuded ja kohustised on umber hinnatud eurodesse aruandekuupéeval ametlikult kehtinud
Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valuutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja
-kuluna.

Nouded ja ettemaksed

Noéuded teiste osapoolte vastu ning muud luhi- ja pikaajalised nduded, mida ettevdte ei ole soetanud edasimiigiks, kajastatakse edaspidi
korrigeeritud soetusmaksumuses. Juhul, kui bilansipaeval esineb finantsvarade languse tunnuseid, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nuldisvaartuseni.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mélemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks
toodete vdi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel vdi miligiks tavapérase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid

tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringut kajastatakase soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse pdhivaraga, see tahendab
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse lineaarset meetodit ning amortisatsiooni méaraks on 5% aastas.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 1 000 eurost ja kasuliku elueaga Ule Uhe aasta. Varad, mille kasulik eluiga on
lle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 000 euro, kantakse vara kasutusele vétmise hetkel 100%-liselt kulusse. Materiaalne pdhivara
vOetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Edaspidi kajastatakse
materiaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja v6imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Materiaalse p&hivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.

Amortisatsiooninorm maératakse igale p&hivara objektile eraldi s6ltuvalt selle kasulikust elueast.

Materiaalse pdhivara amortisatsioonimeetodid, -normid ja I6ppvéaartused vaadatakse Ule vahemalt iga majandusaasta I16pul ja kui uued
hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt. Vara amortiseerimine
I6petatakse kui vara I6ppvaartus, milleks on summa, mida ettevGte saaks vara vodrandamisel téna, juhul kui vara oleks sama vana ja

samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea I8ppedes, lletab tema bilansilist jadkmaksumust.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamisel vdi siis, kui ettevite ei eelda selle vara kasutamisest voi mudgist

enam majandusliku kasu saamist. Materiaalse pdhivara kajastamise I6petamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle
perioodi kasumiaruandes, millal kajastamine I6petati.

Finantskohustised
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Finantskohustised vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustise eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustisi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméara. Tehingukulud
vOetakse arvesse efektiivse intressimaéra arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustise eluea jooksul.

Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real “Finantstulud ja -kulud”, v.a. need intressikulud, mis on
seotud omatarbeks ehitava materiaalse pdhivara finantseerimisega.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga
seotud riskid on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Tulu teenuste miugist
kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest intressiméarast. Dividenditulu kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevitete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Kuni 31.12.2018 oli
dividendi tulumaksumaaraks 20/80. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevotted kasutada,
regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusméaéara 14%. 14% soodusmaara saab kasutada alates 01.01.2019 makstavatele
dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaar 14% ning
Uletatavale makstavale dividendide osale rakendub maksumaar 20%. 14% soodusmaksumaééra saab kasutada viimase kolme aasta
keskmise véljamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue vdi kohustis. Bilansis ei

kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 31.12.2021

MS Finance OU (registrikood: 11733763) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO SIINMAA Juhatuse liige 27.01.2022



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 16 625
Aruandeaasta kasum (kahjum) -10 010
Kokku 6 615
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 6615

jaotamist (katmist)

Kokku 6 615



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Raamatupidamine, maksualane ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Marko Siinmaa 37712274216

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress marko.siinmaa@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 9600 86.02%
69202 1560 13.98%

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



