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Kai 1 OU 2020. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Kai 1 OU on asutatud 2013. aastal. Ettevdte tegeleb &ripindade véljarentimisega Ettevottele kuuluvas biiroohoones Kai
1, Tallinn, mis oli rentnikete sissekolimiseks valmis 2016. aasta alguses. 2020. aasta midgitulu moodustas 1 269 tuhat
eurot (2019: 1 255 tuhat eurot).

Ettevottel ei ole todtajaid, juhatuse likme tasu koos maksudega arvestati aruandeaastal 27 tuhat eurot.

2020. aastal I6ppes kohtuvaidlus Capital Mill OU-ga (endine koostodpartner, kes osutas ettevdttele juhtimis- ja
konsultatsiooniteenuseid). 31.12.2020 seisuga ettevéte on taitnud kéik enda kohustused Capitall Mill OU ees.

2019. aasta I6pus maailmas levima hakanud COVID-19 pandeemia joudis Eestisse 2020. aasta alguses. Sellega
kaasnevad meetmed ja muud mdjutused ettevdtte majandustegevust markimisvaarselt ei méjutanud.

2021. aasta peamiseks tegevuseks on jatkata koostddd tegutsevate rentnikega.

Peamised finantssuhtarvud: 2020 2019
Puhasrentaablus 22% 61%
Arirentaablus 49% 90%
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja 0,05 0,08
Vélakordaja 0,70 0,73
ROA 2% 5%
ROE 6% 18%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mutgitulu * 100

Arirentaablus (%) = arikasum / mudgitulu * 100

Luhiajaliste kohustiste kattekordaja = kéibevara / lihiajalised kohustised
Vdlakordaja = kohustised kokku / varad kokku

ROA (%) = puhaskasum / varad * 100

ROE (%) = puhaskasum / omakapital * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

164 108
229 004
393112

10 000

14 550 000
0

439

14 560 439
14 953 551

7 438 328
537 092
0

7975 420

2 268 884
141 027
2409911
10385 331

2500
4282 987
282733
4568 220
14 953 551

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

273 158
39 244 2
312 402

739 661 2
14 550 000 3
9 057
439
15299 157
15611 559

2633210 4
332557 5
772 706 6

3738473

7 438 328 4
149 271 5
7 587 599
11 326 072

2500
3513 327
769 660

4 285 487
15 611 559
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu 1269 096 1 255 466 7
Muud é&ritulud 0 541 374 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -172 906 -181 377 9
Mitmesugused tegevuskulud -285 597 -160 462 10
T66j6ukulud -27 431 -20 748 11
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -15791 -14 729
Muud arikulud -139 877 -293 245 12
Arikasum (kahjum) 627 494 1126279
Intressitulud 16 789 27537
Intressikulud -361 550 -384 156 13
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 282 733 769 660
Aruandeaasta kasum (kahjum) 282 733 769 660
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kai 1 OU (edaspidi - ettevdte) 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on vaikeettevdtte lilhendatud aruanne ja koostatud kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele
tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pShinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise

seadusega ning mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja soetusmaksumuse meetodil (kui ei ole deldud teisiti).

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Ettevdtte juhtkond otsustas 2020. aastal muuta Ulrnikutelt saadud tagatise saldo kajastamist pikaajalisena. Nimetatud muudatus
sooritati tagasiulatuvalt ka 2019. aasta vGrdlusandmetele.

Ettev6tte poolt tehtud muudatused informatsiooni esitusviisis méjutavad jargmisi bilansi ridu:

Lisarea nimetus 31.12.2019 Muutus 31.12.2019

Luhiajalised vélad ja
481 828 -149 271 332557
ettemaksed
Pikaajalised vdlad ja
ettemaksed

0 149 271 149 271

Raha
Raha ja rahalahenditena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi
tahtajalisi deposiite.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. lgal aruandekuupé&eval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse

osas. Juhul,kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest
eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nuldisvaartuseni kasutades sisemist intressiméara. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused
kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Finantsnduetega kaasnev intressitulu kajastatakse kasumiaruande real "finantstulud".

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mis on soetatud renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusu

eesmargil ja mida ei kasutata osathingu enda majandustegevuses ega hoita mitgiks tavaparase dritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt

aset leidnud).

Edasiselt kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses. Kinnisvarainvesteeringud hinnatakse ettevotte poolt igal aruandekuupaeval
Umber lahtudes investeeringu tulevaste perioodide eeldatavatest rahavoogudest ning amortisatsiooni neilt ei arvestata.

Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina. Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt
muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kohustisi nende algses soetusmaksumuses, korrigeerimised viiakse l1abi vaid siis kui
need on asjakohased. Naiteks juhul kui finantsinstrument makstakse tagasi Gihes osas, tema soetamismaksumus on vérdne lunastus-

v0i realiseerimismaksumusega ning tema laekumine on téené&oline, vérdub finantsinstrumendi korrigeeritud soetusmaksumus tema
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algse soetusmaksumusega.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Korrigeeritud soetusmaksumuse leidmiseks kasutatakse

sisemist intressimaéra, mis leitakse tuleviku rahavoogude diskonteerimisel bilansilise vaartuseni.

Tehingukulude amortisatsiooni kajastatakse kasumiaruandes koos intressikuludega.

Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real "Intressikulud" nende tekkimise perioodil.

Pikkaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vGetakse nad algselt arvele maksmisele kuuluva tasu diglases
vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudigist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle muujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on

usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, 1ahtudes
valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulude kajastamisel kasutatakse tekkepdhist arvestuspdhimotet.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit, vaid valjamakstavaid dividende.

Kuni 31.12.2018 oli dividendi tulumaksumaaraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevotted

kasutada, regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusméaara 14%. 14% soodustusmaara saab kasutada alates 01.01.2019

makstavatele dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaar 14%

ning Uletavale maktavale dividendide osale rakendub maksumaar 20%. 14% soodusmaksumaéra saab kasutada viimase kolme aasta keskmise
véljamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksesteeri erinevusi varade ja

kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekkis edasiliikkunud tulumaksu ndue v6i kohustis. Bilansis ei kajastata
potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi omab olulist mdju teise osapoole ariotsustele.
Seotud isikuteks loetakse

- emaettevote (ning emaettevotte omanikud);

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted;

- osaihingu juhatus;

- eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende isikute poolt kontrollitavad v&i olulise mdju all olevad ettevdtted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr

Nduded ostjate vastu 49 212 49 212 0
Maksude ettemaksed
) L 122 730 122 730 0
ja tagasinduded
Muud nduded 67 062 57 062 10 000 14

Laenunduded 25 000 15 000 10 000

Intressinduded 42 062 42 062 0
Kokku nduded ja

239 004 229 004 10 000
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr

Nduded ostjate vastu 23 605 23 605 0
Muud nduded 755 300 15639 739 661 14

Laenunduded 730 000 15 000 715 000

Intressinduded 25 300 639 24 661
Kokku nduded ja

778 905 39244 739 661

ettemaksed

Noéuded ostjate vastu sisaldavad endas ndudeid seotud osapooltele, mille kohta on info avalikustatud lisas 14.

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018 14 010 000
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 240000
31.12.2019 14 550 000
31.12.2020 14 550 000
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1067 987 1062 964
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -172 906 -169 676

31.detsember 2020 seisuga on ettevdtte juhtkond viinud l&bi kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse arvutuse, mille tulemusena on leidnud,
et vara diglane vaartus vordub vara bilansilise vaartusega (31.12.2019: Uletas vara bilansilist vaartust 540 000 euro vorra).
Kinnisvarainvesteeringu Giglane véartus on leitud diskonteeritud rahavoogude meetodil v6ttes arvesse reaalset kinnisvarainvesteeringust
tekkivat rahavoogu ja turu diskontoméaéra. Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse muutusest tekkinud kasum on kajastatud kasumiaruandes
muu &rituluna (lisa 8).

Renditulu on kajastatud kasumiaruande real Midgitulu (lisa 7).

Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud on kajastatud kasumiaruande real Kaubad, toore, materjal ja teenused (lisa 9).
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Pangalaen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen 1

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Laen 1

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2020

7 438 328

7 438 328

2 268 884

2 268 884

9707 212

31.12.2019

7 802 654

2 268 884

10071 538

10 071 538

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
6-kuu
7 438 328 EURIBOR + EUR 2021
1,9%
7 438 328
0 2 268 884 10% EUR 2024 14
0 2 268 884
7 438 328 2 268 884
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
6-kuu
364 326 7438 328 EURIBOR + EUR 2021
1,9%
2268 884 0 10% EUR 2020
2633210 7438 328
2633210 7438 328

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

31.12.2020 31.12.2019
14 540 000 14 540 000
14 540 000 14 540 000

31.12.2020 seisuga luhiajalisena kajastatud pangalaen ning osaliselt ka seotud osapoolelt saadud laen on 2021.a refinantseeritud pikaajalise

pangalaenuga.

Pangalaenu tagatiseks oli seatud hiipoteek kinnistule aadressiga: Kai 1, Tallinn. Vt lisa 3.

31.12.2020 seisuga ettevdttel oli garantiikohustus SEB panga ees summas 8 300 tuhat eurot, mis vajadusel katab seotud osapoole
kohustusi pangalaenulepingu raames (31.12.2019: 8 300 tuhat eurot). Aruande kinnitamise ajaks antud garantiikohustus on tihistatud.
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivélad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Vélad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

31.12.2019

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
32183 32183 0
504 827 504 827 0
504 827 504 827 0 14
141 109 82 141 027
678 119 537 092 141 027
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
26 757 26 757 0
1040 1040 0
13 587 13 587 0
291173 291173 0
291173 291173 0
149 271 0 149 271
481 828 332 557 149 271

Vdlad tarnijatele sisaldavad endas kohustusi seotud osapoolte ees, mille kohta on info avalikustatud lisas 14.

Lisa 6 Eraldised

(eurodes)

Edukustasu

Kokku eraldised

Edukustasu

Kokku eraldised

31.12.2018

479 557
479 557

31.12.2019

772 706
772 706

Moodustamine/ Kasutamine 31.12.2019
korrigeerimine
293 149 772 706
293 149 772 706
Moodustamine/ Kasutamine 31.12.2020
korrigeerimine
-772 706 0
-772 706 0

Kuni 30.06.2018 oli Ettevdttel koostdd Capital Mill OU-ga, kes osutas Ettevdttele juhtimis- ja konsultatsiooniteenuseid. Seoses koostoo
I6ppemisega ndudis Capital Mill OU Ettevéttelt I6ppenud lepingu alusel edukustasu. Oktoobris 2020 jéustus kohtuotsus, mille jargi Kai 1

oli kohustatud maksma Capital Mill OU-le tulemustasu summas 773 tuh eurot. Lisaks tuli kohtuotsuse alusel tasuda ka edukustasu

vdlalt tekkinud viivised summas 140 tuh eurot (vt lisa 12). 31.12.2020 seisuga Ettevote on taitnud kdik enda kohustused Capital Mill OU ees.

10
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda kinnisvara rendileandmine ja kéitus

Kokku mudgitulu

2020

1 269 096
1269 096
1 269 096

1269 096
1 269 096

2020. a. majandusaasta aruanne

2019

1 255 466
1 255 466
1 255 466

1255 466
1 255 466

Mudgitulu sisaldab endas miitike seotud osapooltele, mille kohta on info avalikustatud lisas 14.

Lisa 8 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest

Muud

Kokku muud aritulud

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Veevarustusteenused
Haldus- ja hoolduskulud
Maamaks ja kindlustus
Vahendustasu
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2020

2020
72 440
54 563
17 877

5283
86 021
8 909

0

253
172 906

2019 Lisanr
540 000 3
1374

541 374

2019
81454
61133
20321

9020
63 213
9355
11701
6634
181 377

11
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Lahetuskulud

Koolituskulud

Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nduetest
Juriidilised kulud ja 8igusabi

Juhtimis- ja finantsteenused

Turundus ja reklaam

Kontorikulud ja véiksed vahendid

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2020
10421
18 000

-462
95 326

141 391

5208

2756
12 957

285597

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
8 960
0
22178
45 561
68 883
2669
9102
3109

160 462

Mitmesugused tegevuskulud sisaldavad endas ostusid seotud osapooltelt, mille kohta on info avalikustatud lisas 14.

Lisa 11 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 12 Muud arikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Edukustasu
Muud

Kokku muud arikulud

2020
20 625
6 806
27 431

2020
139 877
0

0

139 877

2019
15 600
5148
20 748

2019 Lisanr

0 6

293 149 6
96
293 245

12
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Lisa 13 Intressikulud
(eurodes)

Pangalaenu intressid
Muude saadud laenude intressid

Kokku intressikulud

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

2020. a. majandusaasta aruanne

2020 2019 Lisanr
147 897 154 117
213 653 230 039 14
361 550 384 156

Estmak Capital OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2020 31.12.2019

Néuded

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 67 431

voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Laenud

Kohustised Néuded Kohustised

2789 293 755 300 0

2020 Antud laenude Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Ettevote 2

2019 Antud laenud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Ettevote 1 15 000
Ettevote 2 705 000

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

705 000 7% EUR 2024
Antud Saadud Intressimaar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenude intressid

tagasimaksed

195 000 2213 3% EUR 2019

0 0 7% EUR 2024
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Kai 1 OU 2020. a. majandusaasta aruanne

2020 2019
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid teenuste ostud teenuste miugid
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 5000 0 0 0
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 185 250 2720 0 0
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2020 2019

Arvestatud tasu 20 625 15 600

Nduded seotud osapoolte vastu summas 67 431 (2019: 755 300) eurot sisaldavad:

laenujaaki - 25 000 (2019: 730 000) eurot,

arvestatud intresse - 42 062 (2019: 25 300) eurot.

Aruandeperioodil on seotud osapooltele antud laenudelt arvestatud intressitulusid summas 16 762 (2019: 27 537) eurot.
Kohustused seotud osapoolte ees summas 2 789 293 (2019: 0) eurot sisaldavad:

laenujagki - 2 268 884 (2019: 0) eurot,

arvestatud intresse - 504 827 (2019: 0) eurot.

Aruandeperioodil on seotud osapooltelt saadud laenudelt arvestatud intressikulusid summas 213 653 (2019: 0) eurot (vt lisa 13).

Juhatuse liikmetega teenistuslepingu ennetédhtaegsel I6petamisel ettevottele lahkumishivitiste maksmise kohustust ei teki.
Aruandeperioodil ega vdrdlusperioodil pole seotud osapoolte vastu olevaid ndudeid allahinnatud.

Lisa 15 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12.2020 ettevétte positivne EBITDA ei kata luhiajaliste kohustuste ja kéibevara vahet, mis on summas 7 582 tuh eurot. 2021.
aasta alguses lihiajalisena kajastatud pangalaen (7 438 tuh eurot) oli refinantseeritud teise panga pikaajalise laenuga. Samuti luhiajaliste
kohustuste ja kéibevara vahe plaanitakse katta tulevikus teenitava kasumi arvelt.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.09.2021

Kai 1 OU (registrikood: 12428513) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TIMOFEY SUKONKIN Juhatuse liige 22.09.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kai 1 OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Kai 1 OU (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020 ning kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval [6ppenud aasta
kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupéeval 16ppenud
aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi Iabi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest s6ltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Asjaolu réhutamine

Juhime tahelepanu raamatupidamise aastaaruande lisale 15, milles on kirjeldatud tegevuse jatkuvuse v8imekust. Ettevotte lihiajalised kohustised letavad bilansipéeva seisuga
kaibevara 7 582 tuh euro vorra. Juhtkond peab tdenaoliseks, et lihiajalised kohustused suudetakse taita. Meie kokkuvdte ei ole markusega selle asjaolu suhtes.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon héimab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jéareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et viimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse
|6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle ulesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi le jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v0i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise véarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult v8i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk
on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;
- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stiindmused voi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Mart Némper

Vandeaudiitori number 499

Grant Thornton Baltic OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 3
Parnu mnt 22, 10141 Tallinn
22.09.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
Kai 1 OU (registrikood: 12428513) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:
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MART NOMPER Vandeaudiitor 23.09.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
4282 987
282733
4565 720

4565 720

4565 720



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Estmak Capital
N 11559160

ou

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu
+372 6303700

info@estmakcapital.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 1269096 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



