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Cortina lnvest OU (edaspidi ka Ettev6te) peamisteks tegevusaladeks on valdusfirmade tegevus, investeerimine v6lakirjadesse, vaartpaberitesse
jms finantsvahenditesse. Jergmisel majandusaastal on planeeritud jetkata tegevust pdhitegevusaladel.

Seisuga 31 .detse mbet 2O2O omab EttevOte osalusi jtirgmistes ettevotetes:

. Hoidla Tee OU 79.48%

. Latvia Portfolio SIA 50%

. Vasara Maja OU 26.98%

. Keemia Holding OU 22%

. Stabu 10 Holding StA 18%

. Melaili 3 0u 16%

. Vikerlase Holding Ol.J 10%

2020 ia 2019 aastal Ettev6ttes todtajaid ei olnud, k6ik vajalikud teenused osteti sisse. Aruandeaastal juhatuse liikmetele tasusid ei arvestatud.

Aiavahemikul 12. mertsist kuni 17. maini 2020 kehtis Eestis koroonaviiruse COVID-19 laialdase leviku t6ttu eriolukord. Eriotukorrast tingitud
ebamaarasuse m6ju majandusele on ebaselge. Juhtkond eeldab, et nimetatud asjaolust tulenevalt ei ole vajadust 2020.a. aastaaruannet
korrigeerida ning tegevus jetkub jiirgmise 12 kuu jooksul.
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Raamatu pidam ise aastaaruan ne

Bilanss
(eurodes)

lnvesteeringud tutar- ja sidusettev6tjatesse

Finantsinvesteerin gud

N6uded ja ettemaksed

Kokku p6hivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kokku pikaajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital

, Osakapital nimiviiiirtuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

31.12.2020

7 070

7 070

13 454

13 454

683 441 1 902362 3

5229 5229 10

133 511

-770 153

8329 032 I 379 032 7

1 437 871 1 189 639 8

-631 4,t3

I 135 490
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2020 2019 Lisa nr

-10 584 -7 609

-10 584 -7 60;

-526 848 -116 430

-7 609

-7 609

-319 556 -585 560

422 418 344 173

-335 583 -294 411
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

Uldine informatsioon

2020. a. majandusaasta aruanne
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nuoiitoiuuioo nxi '

Cortina lnvest oU (edaspidi Ettevote) 31.12.2020l6ppenud majandusaasta.raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk6las
Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
p6him6tetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse n6uete kogum, mille pohinouded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega, mida t€iiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on I€ihtutud soetusmaksumusest, valja arvatud finantsvarad 6iglases veartuses muutustega lEibi
kasumiaruande, mis hinnatakse ilmber ja kajastatakse 6iglases vEiartuses nagu on kirjeldatud arvestusp6himotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Ettev6te on koostanud veikeettev6tja ltjhendatud majandusaasta aruande. Kasutatud on kasumiaruande skeemi 1.

Kokkuvote raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud olulisematest arvestusp6him6tetest on esitatud alljargnevalt.

Vigade korrigeerimine

Aastaaruandes tehtud vigade korrigeerimise moju aruandes esitatud v6rdlusperioodide bilansi- ja kasumiaruande kirjetele on esitalud
allpool. Muutus sidusettev6tja Latvia portfolio SIA investeeringu vaertus.

Lisarea nimetus ' 3,l.,tz.2o,tg

lnvesteeringud tutar-ja
2 629 749

srousettevo!atesse

: Kokku p6hivarad 1 O 42j 344

, Kokku varad , 10 434798

Eelmiste perioodide

jaotamata kasum , ZZg OSS

(kahjum)

Muutus : 31.12.2019

Kasum (kahjum)

sidusettevotjatelt -221 867

Aruandeaasta kasum 
,

lxan;um1 ' 87 865

Finantsvarad

-363 693

-363 693

-727 387 :

-727 387 :

-727 387 |

:

-363 694

1 902362

I 693 957

I 707 411

409 339

-585 560

-275 828

Finantsvara jagatakse erinevateks rUhmadeks ja ka.,astatakse vastavas riihmas vara arvelev6tmisel. Klassifitseerimine s6ltub
finantsvarade omandamise eesmargist. Juhtkond otsustab finantsvarade klassifitseerimise ule nende esmasel kajastamisel.

Ettevottel esineb finantsvarasid, mida kajastatakse n6ute.la laenude rUhmas.

Finantsvarad voetakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on antud vara eest makstud tasu 6iglane v6artus. Soetusmaksumuse
hulka loetakse k6ik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate ja n6ustajate tasud, tehinguga
kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased vill.jaminekud.

Edaspidi toimub finantsvarade arvestus all.iargnevalt:

' korrigeeritud soetusmaksumuses (n6uded ja lunastustahtajani hoitavad finantsinvesteeringud);

'Siglases veartuses (finantsinvesteeringud, mille 6iglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav).

'soetusmaksumuse meetodil (finantsinvesteeringud, mille 6iglast veartust ei ole v6imalik usaldusvrizirselt m66ta).

Liihiajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on Uld.juhul vordne nende nominaalveartusega (miinus v6imalikud allahindlused), mist6ttu
lUhiajalisi nOudeid kajastatakse bilansis t6eniioliselt laekuvas summas.



Cortina lnvest OU
2020. a. majandusaasta aruanne

Pikaajaliste nouete korrigeeritud soetusmaksumuse arveslamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu 6iglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel noudelt intressitulu kasutades sisemrse intressimaara meetodit.

Tavapdrastel turutingimustel toimuv finantsvara ost ja muuk kajastatakse tehingupaieval. Tehingupeevaks on finantsvara ostu v6i
mLirigi kohustuse tekkimise (niiiteks lepingu s6lmimise) ptiev.

Flnantsvarade kaiastamine l6petatakse hetkest, mil Ettevote kaolab oiguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i kui ta annab
kolmandale osapoolele tile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidestja hLivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jii€ike (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi ttihtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse ililikviidsetesse fondidesse, mis
lnvesteerivad instrumentidesse, mis individuaalseltvastavad raha ja raha ekvivalendi moistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis liihiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

LLihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tUtar- ja sidusettev6tetes,
mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse 6iglases vaartuses, juhul kui see on usaldusva€irselt hinnatav. Oiglase veartuse
aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille 6iglane vadrtus ei ole usaldusvearselt hinnatav,
kajastatakse soetusmaksumuses (mitnus voimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav veertus on langenud alla bilansilise viiartuse).
Lilhi- ja pikaaialisi finantsinvesteeringuid volakirjadesse ja teistesse volainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
iuhul, kui ettev6te kavatseb neid kindlasti hoida lunastustehtajani. Juhul, kui ettev6te ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb
teatud v6lainstrumenti lunastust€ihtajani hoida voi on tdenaoline, et ta muLib selle enne lunastustahtaega, kajastatakse
finantsinvesleeringut 6iglases veartuses. Finantsinvesteeringuks loetakse investeeringut alla20%.
Kauplemiseesmergil soetatud flnantsvarade 6iglase vaiirtuse muutused kajastatakse kasumi voi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Muude Siglases va€irtuses kajastatavate finantsvarade 6iglase vEiartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st, vara soetamise hetkest kuni
vara realiseerimise hetkeni tihesuguselt) kasumi v6i kahjumina aruandeperioodi kasumlaruandes.
Ltihiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmdrgil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, v6lakirjad, obligatsioonid, fondi
osakudjne.) ning kindla lunastustehtajaga viieirtpabereid, mille lunastustehtaeg on 12 kuujooksul bilansipaevast.
Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vaartpaberitesse ning pikaalaliste
n6uetena) kajastatakse v€iartpabereid (aktsiad, v6lakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida toenaoliselt ei mLiijda lahema 12 kuu
jooksul (v a investeeringud ttitar- ja sidusettevotetesse), kindla lunastust€ihtajaga vaairtpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 1 2 kuud
piirast bilansipdeva, ning antud laenud, mille maksetiihtaeg on hiljem kui 12 kuud parast bilansip€ieva.

Ttitar- ja sidusettev6tjate aktsiad v6i osad

Ttitar ja sidusettevotiate soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile v6etakse omandatud trjtar- vOi sidusettev6tjate varad,
kohustused ia tingimuslikud kohustused (s.o omandatud netovara) arvele nende 6iglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse
ja omandatud netovara 6iglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse v6i negatiivse firmavadrtusena.

Edasi kaiastatakse lnvesteeringud ttitar-ja sidusettev6tjatesse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit Kapitaliosaluse meetodj kohaselt
voetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettev6tte osalusega
muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel
tekkinud firmavaertuse v6imalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.
omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettev6tja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, varja arvatud juhul, kui kahjumi p6hjuseks on vara vdartuse langus.
Osalust omandatud tiitar- ning sidusettev6tiate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud fjrmavaartust kajastatakse
bilansis netosummana vastavalt ridadel ,,Tiitarettevotjate aktsiad ja osad" ning ,,siduseltev6tjate aktsiad ja osad,,.
Emaettev6tte konsolideerimata aruannetes kajastatakse osalusi tutarettevotetes soetusmaksumuses.
Cortina lnvest oU ei koosta konsolideeritud aruannet, sest koos tillarettevottega ei moodustu vtiikest konsoldeerimisgruppi.

N6uded ja ettemaksed

Nouded' mis ei ole soetatud edasimui]gi eesmargil, kajastatakse omandamise jerel nende korrigeeritud soetusmaksumuses, LLihiajaliste
n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v6rdne nende nominaalvaertusega pikaajaliste n6uete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks v6etakse nad algselt arvele saadaoleva tasu 6iglases vaartuses, arvestades jiirgnevatel perioodidel n6udelt
intressitulu kasulades sisemise intressimaiara meetodit

N6uded hinnatakse lahtudes toenaoliselt laekuvatest summadest, N6uete, mis on individuaatsett olulised, puhul hinnatakse vaertuse
viihenemist iga obiekti kohta eraldi. Ulejeanud nOuete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otsesett teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina.

N6uded, mille laekumine on ebatoenaorine, kantakse aruandeperioodi kurudesse.

Allkiriastatud ainult identifitseerimiseks

[x':*' ]'iilit:]6]1": W
RKT

Allkiri/SignatuI€ ......'...:""....."'
AudiitorbUroo
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Kui noue, mis on alla hinnatud, siiski laekub voi toimub muu siindmus, mis tuhistab allahindluse, esitatakse allahindluse tuhistamine
kasumiaruande selle kulukirje viihendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Fi n a nts koh ustised

Finantskohustised v6etakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis h6lmab k6iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soelusmaksumus on Lildjuhul v6rdne nende nominaalveartusega, mistottu lLihia.ialisi
finantskohustisi kaiastatakse finantsseisundi aruandes maksmisele kuuluvas summas. pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud
soetusmaksumuse arveslamiseks v6etakse nad algselt arvele saadud tasu 6iglases veartuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades jiirgnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades efektilvse intressim€iera meetodit.

Kohustisi liigitatakse ltihia.jalisteks kui nende tasumise teihtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipeevast v6i Ettevottel pole tingimusteta 6igust
kohustuse tasumist edasi ltikata rohkem kui 12 kuud peirast bilansi kuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse taihtaeg on 12 kuu
jooksul bilansiptievast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks perast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse l0hiajalistena, samuti kajastatakse lilhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipeeval tagasi
kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu. K6ik Lileiaanud varad ja kohustused on niiidatud pikaajalistena.

Finantskohustise kajastamine l6petatakse kui kohustis on tasutud, tuhistatud v6r tasumise tehtaeg on aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse tehlngutest saadud voi saadaoleva tasu 6iglases veartuses. Mutigitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku
kasu t6enaolises ulatuses ning usaldusvaierselt m66detavas maaras.

Kulud

Kulusid kajaslatakse tekkep6hiselt, st. hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettev6tte aruandeaasla kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustuslelt, kingitustelt, annetustelt,vastuvotukuludelt, ettev6flusega mitteseotud valjamaksetelt ning
siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendldena jaotatud kasumi maksumatiraks on 20l80 v:iljamakstavalt netosummall. Alates 2019. aastast on
v6imalik dividendide veljamaksetele rakendada maksumaara 14186. seda soodsamat maksumaera saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub
kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20lgo maksumearaga. Kolme eelneva
ma.iandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse v6etav aasta. Teatud tingimustel on v6imalik
saadud dividend jaotada edasi ilma t.iiendava tulumaksukuluta. Dividendide viiljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu
kajastatakse kohustusenaia kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dlvidendid velja kuulutatakse, s6ltumata selest, milllse
perioodi eest need on vella kuulutatud v6i millal need tegelikult vdlja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide veiljamaksele
jiirgneva kuu'10. kuupaeval.

Maksustamissusteemi omapdrast lehtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettev6tetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansitiste jeakveartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilL.ikkunud tulumaksun6udeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,
mis tekiks jaotamata kasumist dividendjde vriljamaksmisel.
Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks.iuhul, kui kogu jaotamata kasum makstaks viilja dividendidena, on esitatud aastaaruande
lisades.

Seotud osapooled

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapooleks jiirgmised tehingupartnered:
. Ettev6tted, millel on valitsev vOi oluline m6ju Ettevotte ijle;
. Tlitar-ja sidusettev6tted;

' Tegev- ja k6rgem iuhtkond, v;ilja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub voimalus avaldada olulist m6ju ettev6tte erilistele otsustele;
' Eelmainitud isikute liihedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul v6lb eeldada olulise m6ju olemasolu) ning nende isikute valitseva v6i
olulise moju all olevad ettev6tted.

Allkirjastatud
lnitialled for

Kuupeev/Date

AudiitorbUroo RKT

ainult identifitseerimiseks
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Lisa 2 N6uded ja ettemaksed
(eurodes)

2020. a. majandusaasta aruanne

31]12.2020 Jaotus jeretejaanud tiihtaja jdrgi LisaLttd

12 kuu jooksul 1 - S aasta jooksul iile S aasta nr

5850886 0 58508B6 0 11

2412289 0 2412289 0

2 276 037 0 2276 037 o

136 252 o fi6 252 0
:

8 263 175 0 8 263 175 o

31.12.2019

5 236 153

2 553 638

2 456 037

seisuga3l'l22020sisaldavadnoudedseotudosapooltevastulaenunoudeidsummas50g5 
191 eurct(31.12.2019:4672 124eurot)

ja intressinOuded summas ZS5 695 eurot (31.12.2019:564 029 eurot).

Antud laenud kannavad intressi 0-5% (2019: 0-15%) ning alusvaluutaks on euro. Laenunouete maksetehtaeg on 12 kuujooksul
alates laenuandja poolt vastavaslsulise n6ude esitamisest. vastavalt kokkuleppele ei esita Ettevote n6uet laenusummade tagastamise
kohta 2021. aastal.

Lisa 3 lnvesteeringud tiitar- ja sidusettev6tjatesse
(eurodes)

Ttitarettev6tjate aktsiad ja osad

Sidusettevotjate aktsiad ja osad

Kokku investeeringud tiltar- ja sidusettev6tjatesse

Lisa 4 Ttitarettev6tjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Ti.ita rettev6tjate aktsiad ja osad, i.ildi ne informatsioonI urdrerEvouare aKlstao Ja osacl, uldine informatsioon

TUtarettev6tia.-.:,_:*,,r- 
Ti.itarettev6tia nimotrre A-,,L^h^-^^ Osaluse miiiir (%) :Osatuse mddr (%)

registrikoodTiitarettev6tjanimetusASukohamaaP6hitegevusala
31 .12.2019 31.12.2020

11969595 Hoidla Tee OU Eesti Kinnisvara rent ia het.ns 7a 70 ia

Osaluse maar 1V"; .

registrikoodTiitarettev6tjanimetusASukohamaaP6hitegevusala
31 .12.2019 31.12.2020

11969595 Hoidla Tee OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus 13 7g.4g

31.12.2020

6 597

676 844

683 441

31,12.2019 Lisa nr

483 445 4

1418917 5.

1 902 362 ,

AudiitorbUroo RKT

N6uded seotud

' osapoolte vastu

l

, Muud nouded

' Laenun6uded

, lntressin6uded

Kokku n6uded ja

ettemaksed

NOuded seotud

osapoolte vastu

Muud n6uded

Laenun6uded

2 s53 638

2 456 037

97 601

Jaotus jarelejeenud tihtaja jiirgi

12kuujooksul 1 -5aastajooksul ijle5aasta

Lisa

nr

U

0

11

lntressin6uded

Kokku n6uded ja

ettemaksed

0 97 60'l

i,i
ii

7 789 79'l 0 7 789 791

Allkirjastatud ainult
lnitialled for

KuupAev/Date



Cortina lnvest OU

T0tarettev6tja nimetus

Hoidla Tee OU

Kokku tiitarettev6tjate

aktsiad ja osad, eelmise

' perioodi l6pus

2020. a. majandusaasta aruanne

483 445

483 445

Omandatud osalused:

riitarettev6tja nimetus omandatud osatuse % omandamise kuupeev 
: :IIJJ;"1T;i:""

Hoidla Tee ou 6.48 03.07.2020 50 ooo

Koos tUtarettevotjate naitaiatega ei moodustu vaiikest konsolideerimisgruppi. Vastavalt Eesti raamatupidamise seaduses satestatud n6uetele, on
Ettev6te vabastatud konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande koostamisesl ning kajastab investeeringuid tutarettevotjatesse
kapitaliosaluse meetodil.

3 juulll 2020 aastal suurendati osalust t0tarettevotjas 73ok-1179.48o/de ttiiendava rahalise sissemaksega summas 50 000 eurot.

2019

Kaptaliosaluse meetodil arvestatud kahjum 2019. aastal oli 1 
.16 430 eurot.

12' iuulil 2ol9 aastal soetati ttiiendav osalus tlitarettev6tjas Hoidla Tee oU, m ille tulemusena suurenes osalus 53%-lt 73%-le. osaluse
ostuhinnaks oli 236 0'19 eurot.

Lisa 5 Sidusettev6tjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettev6tjate aktsiad ja osad, iildine informatsioon: 2020

Sidusettev6tia

registrikood sidusettev6tja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala

40103930815 Latvija portfotio StA Latj Kinnisvara rent ja haldus

14091182 Keemia Holding OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus

12483729 Vasara Maja OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus

, 31.12.2019

301 997

676 844

Osaluse miiiir (%)

31.12.2019 31.12.2020

50 50

26.98 26.98

Aruandeaasta muud muulused sisaldavad sidusettevotjas investeeringu veihendamist summas 423 06z eurot ja suurendamist summas

51 7 3'18

486 593

41 5 006

,**. .J

1 418 917

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnitialled for

Kuupdev/Date

Audiitorb0roo RKT

31.12.2019

3J24

50

644

203



Cortina lnvest OU
2020. a. ma)andusaasta aruanne

550 eurot. lnvesteeringu veihendamisel tekkinud n6ue on kajastatud laenunoudena.

2019

Muude muutustena on kaiastatud investeeringu suurendamine Keemia Holding oUs 76 euro vorra. osalus Keemia Holding oUs
vdhenes 42.48%-lt 22% -le.

Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kahjum 2019. aastal moodustas 585 560 eurol. sh:

Latvia Portfolio SIA kahjum -193 837 eurot,

Keemia Holding OU kahjum - 4 j5 149 eurot,

Vasara Maja OU kasum 23 426 eurol.

V6rreldesEttev6tte2019 aastaraamatupidamiseaastaaruandelisasesitatud201g.aastakapitaliosalusekahjumiga,suurenes20.19.aasta

kapitalosaluse kahjum 363 693 euro v6rraja 2018. aasta kahjum 363 694 euro vorra sidusettev6tja Latvia portfolio slA investeerlngu vedrtuse
vdhenemise t6ttu.

Muutuse m6ju investeeringu veartusele seisuga 31..12.2019 on alljeirgnev:

saldo 31.12.2019 muutus korrigeeritudsaldo3.l.12.2019

1 244705eurot -721 387 eurct 517 318 eurot

Aktsiad ja osad

482 540

-480 736

1 804

1 804

1 804

1 80 000

1S1 80;

181 804

Kokku

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Aktsiad ja osad

31.12.2015

Muud

31.12.2019

Kajastatud soetusmaksumuse meetodil

31.12.2019

Muud

31.12.2020

Kajastatud soetusmaksumuse meelodil

lnvesteeringud on kajastatud soetusmaksumuses, sest osad ei ole aktiivsel turul kaubeldavad ja nende 6iglast vaertust et ole v6imalik
piisava usaldusvaairsusega m66ta.

Pikaajalised finantsinvesteeringud seisuga J1.1 2.2020 koosnevad:

16% osalusest Metalli 3 OUs (31.12.20i9: sama),

18% osalusest Stabu 10 Holding SlAs (31.12.2019: sama)
10% osalusest Vikerlase Holding OUs (31.12.2019: sama).

Aruandeaasta muud muutused sisaldavad investeeringusumma suurendamist mitterahalise sissemaksega. Mitterahaliseks
sissemakseks kasutati ettevotjale varasemal perioodil anlud laenun6uet.

482 540

-480 736

1 804

1 804

'1 804

180 000

181 804

181 804

Audiitorbtiroo RKT

Kokku

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

ffi5:": : i:"$:",11'#gf 
;;rfl r 11



Cortina lnvest OU
2020. a. majandusaasta aruanne

2019

Muude muutustena on kajastatud Vikerlase Holding ous investeeringu suurendamine summas 250 eurot ja vdhendamine.
lnvesteeringu vdhendamisel tekkinud n6ue, summas 4g0 9g6 eurot, on kajastatud laenunoudena.

Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

Pikaajalised laenud

ettemaksed

Pikaa.jalised laenud

: 
Seotud osapooled

: Pikaajalised laenud

, kokku

: Laenukohustised

kokku

Muud vSlad

lnlressiv6lad

Kokku v6lad ja :

;i

tiii-.--t-.--' .------- ---i-*'
ii
;1

31.12.2020

Seotud osapooled I 329 032

Pikaajalised laenud

kokku 8329 032

Laenukohustised

kokku 8 329 032

31.12.2019

8 329 032

8 329 032

8 329 032

3-6%

Lisa 8 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020

12 kuu jooksut

1 437 871

1 437 871

,t 437 87'l

Jaotus jdrelejiiiinud tiihtaja jdrgi Lisa nr

1 -5aastajooksul Ule 5aasta

0 1189639 0

0 1189639 0 11

0 1189639 o,

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

ff ';::: j: I 5}':rflt:Hil" : afll
Allkiri/Signature ..................

AudiitorbUroo RKT

'12 kuu 1 -5aasta ule5aasta
jooksul jooksul

0

:

0

Lisa

nr

11

.j

lntressimiiSr Alusvaluuta L6pptehtaeg Lisa

nr

8379032 0 S379032r O
: . .....1

8 379 032 o 8 379 032 o
'ill
l:li

I 379 032 0 8 379 032 0

Lisa nr



Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on ltihtutud eeldusest, et jaotatud netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu
ei v6i Uletada jaotusk6lblikku kasumit aruandeperioodi 16pu seisuga.

Cortina lnvest OU

Lisa 9 Tingimuslikud
(eurodes)

kohustised ja varad

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019

Tingimuslikud kohustised

VOimalikud dividendid

Tulumaksukohustis v6imalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2020 31.12.2019

0 106 809

0 26702

0 133 511

31.12.2020 31.'t2.2019

5229 , 5229.:
11

Fides Fiduaciary Limited

Malta

Lisa 11 Seotud osapooted
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettev6tja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rilhmade l6ikes

Lisa 10 Osakapital
(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Tiitarettev6tjad

Sidusettev6tjad

Tegev- ja k6rgem juhtkond ning

olulise osalusega eraislkust

omanikud ning nende valitseva

v6i olulise moju all olevad

ettev6tjad

Laenud

2o2o

SidusettevOtjad

Laenud

Tegev- ja k6rgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning

nende valitseva v6i olulise

m6ju all olevad ettevotjad

Laenud 0 o

31.12.2020

N6uded i Kohustised

1 678325 : O

4 172561 : 0

0 9 766 903

Antud Saadud Saadud

laenud ' intressid laenud

423 067 169 100 o o

0 50 000

Saadud Makstud lntressimaer Alusvaluuta L6pptehtaeg
laenuds

tntressid
ragastmaksed

N6uded

1 487 098

e iae oss

Kohustised

0

0

I 568 671

5% EUR tehtajatu

5% EUR tahtajatu

13Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

ffi:::,: I "S'l"i' ::$5f " 
: : ilI

Allkiri/Signature ..................

AudiitorbUroo RKT

87 351



Cortina lnvest OU

201 9

TUtarettevOtjad

Laenud

SidusettevOtjad

Laenud

Tegev- ja k6rgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning

nende valitseva v6i olulise

moju all olevad ettevotjad

Laenud

Antud Saadud Saadud

laenud intressid laenud

717500 0: 0

0 102780 0

0 0 1400000

Saadud Makstud
laenude

. lnlresstd
tagaslmaxsed

2020. a. majandusaasta aruanne

lntrossimeer Alusvaluuta L6pptehta€g

tiihtajatu

EUR ttihtajatu

SYo

U

434 957 369 043 5-6% tiihtajatu

seisuga3l.l2.2020sisaldavadnSudedseotudosapooltevastulaenunoudeidsummass0g5 191 ewot(31.j2.201g:4672 124eurot)
ja intressin6udeid 755 696 eurot(31.12.2019: 564 029 eurot). Vt. lisa 2

Aruandeaasta intressitulu seotud osapooltele antud laenudelt oli 360 767 eurot (2}1gi 2gO 653 aurot).

seisuga3l l2.2020sisaldavadkohustisedseotudosapooltelelaenukohustusi summasB329032 eurol(31.12.2019: g3z9032eurot) ja
intressivOlga summas 1 437 871 euror(31.12.2019: '1 i89 639 eurot). vt. risa 7ja 8

lntressikulu seotud osapooltelt aruandeaastal saadud laenudelt moodustas 335 5g3 eurot (2)1gi 2g4 41 1 eurot).

Tiiiendava osaluse soetamisel Hoidla Tee oUs omandas Ettev6te laenu- ja intressinoudeid tlitarettev6tja vastu kokku summas 139 141 eurot.

lnvesteeringu suurendamine ettevotjas Stabu 10 Holding SIA 180 000 euro v6rra, milleks kasutati Ettev6tte poolt varasemal perioodil
antud laenunOuet.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

ff 3::: 
j:' l'il 5i: :i55t:: :ily

Allkiri/Signaiur€ .......,..:.....'.

AudiitoibUroo RKT

5%,
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Cortina Invest OtJ osanikele

Arvamus

oleme auditeerinud cortina Invest o(i (eftevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga31' detsember 2020 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval loppenud aasta kohta ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas miirkimisviiiirsete arvestuspohimotete kokkuv6tet.

Meie arvates, vlilja arvatud meie aruande osas ,,Mtirkusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolude m6jud, kajastab
kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistJs osades 6iglaselt ettev6tte frnantsseisundit seisuga
3 l ' detsember 2020 . nt.ng sellel kuuptieval lOppenucl majandusaasta finantstulemust kooskolas Eesti
fi nantsaruandluse standardiga.

Miirkusega arvamuse alus

Ettev6tte omakapital seisuga 3 1 . detsernbe r 2020 on negatiivne ning ei vasta Ariseadustiku n6uetele. See olukord
annab mtirku olulise ebakindluse olemasolust, mis v6ib tekitada m-tirkimisvriiirset kahtlust ettevotte suutlikkusesjiitkuvalt tegutseda ja seega ei pruugi ettevote olla suuteline realiseerima oma varasid .;u uitru oma kohustusi
tavaptirase iiritegevuse kriigus. Raamatupidamise aastaaruandes ei ole nimetatud fakti avalikustatud.

viisime auditi labi kooskolas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele
standarditele kirieldatakse tiiiendavalt meie aluande osas ,,vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise
aastaaruande auditiga". Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskolas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme tiiitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele
nouetele' Me usume, et auditi toendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie rniirkustega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab rnuu informatsiooni eest. Muu informatsioon h6hnab tegevusaruannet, kuid ei h6lma
raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei holma muud informatsioonija me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jrireldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda
seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahknedraarnatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi ktiigus
saadud teadmistest vditundub muul viisil olevat_olu.liselt viiziikajastatud. Kui me teeme tehtud t6o p6hjaljtirelduse,
et muu informatsioon on oluliselt viiiirkajastatud, oleme kohustitud sellest faktist aru andrna.

vastavalt eespool osas,,Miirkusega arvamuse alus " kirjeldatud asjaolude t6ttu, oleme teinud jiirelduse, et muu
inform atsioon on samadel p6hj uste I olu I iselt vtitirka j astatud.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesancleks on valitsemineo kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidatnise aastaaruande koostarnise ja diglase esitamise eest koosk6las Eestifinantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu .lut tLona peab vajalikuks, et v6imaldada kaspettusest v6i veast tulenevate oluliste viiiirkajastamisteta raamat"upidamise uurtuu.uurd. koosiamist.

Raamatupidatnise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jiitkatajtitkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jritkuvusega seotud asjaolude kohta ja
ITYt3t"1 tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiifi, valja arvat"tud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevottelikvideerida vdi tegevuse l6petada v6i tal puudub seilele realistlik arteinatiiv.

Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi i.ile jiirelevalve
teostamise eest.

AUDilrERBURtrtrtrrTl



vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmiirk on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas
pettusest voi veast tulenevate oluliste vriiirkajastamisteta, ja anda vzilja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie
arvamust' Pohjendatud 

-kindlus 
on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise viiiirkajastamise

eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) kibiviidud auditi kiiigus alati
avastatakse- vtiiirkajastamised voivad tuleneda pettusest v6i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib
pdhjendatult eeldada, et need voivad iiksikult vdi koos rnojutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja
siiilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kiiigus. Me teeme ka j?irgmist:

- teeme kindlaks ja hindarne raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vOi veast tuleneva olulise viiiirkajastamise
riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase
au.diti toendusrraterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva oluiise viiiirkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva viirirkajastamise puhul, sest pettus v6ib tiihendada
salakokkulepet, v6ltsimist, info esitatnata jaitmist, vtiiiresitiste tegemist v6i sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise- auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid rnitte arvamuse avaldamiseks ettevofte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspohimotete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangLrte ja nendega seoses
avalikustatud info pOhjendatust;

- teeme jrirelduse juhtkonna poolt tegevuse jiitkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja
saadud auditi toendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste voi tingimuste suhtes,
mis voivad tekitada miirkimisvririrset kahtlust ettevotte suutlikkuses jiitkata jritkuvalt tegutsevana. Kui me teemejiirelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitlori aruandes tzihelepanu
raamatupidarnise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis
modifitseerima oma arvamust. Meie jtireldused pohinevad vandeaudiitori aruande kuupiievani saadud auditi
toendusmater.ialil. Tulevased siindmused v6i tingimused voivad siiski kahjustada eftevo'tte suutlikkust jtitkata
jtitkuvalt tegutsevana;

- 
^hindame 

raamatupidamise aastaaruancle iildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks o"levaid tehinguid ja sgndmusi viisil,
millega saavutatakse 6iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse
ning mtlrkimisviiiirsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvii2irsete puuduste
kohta, mille oleme tuvastanud auditi kiiigus.

@-alJ
Roland Kaurov
Vandeaudiitori nurnber 389
OU AudiitorbUroo RKT
Audiitorettev6tja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu linn, Tartu maakond.5l003
21. detsember 2021
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Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2020

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 133 511

Aruandeaasta kasum (kahjum) -770 153

Kokku -636 642

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
-636 642

Kokku -636 642

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2020

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 133 511

Aruandeaasta kasum (kahjum) -770 153

Kokku -636 642

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
-636 642

Kokku -636 642



Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Fides Fiduciary

Limited
Malta

5229 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6418698

E-posti aadress info@colonna.ee


