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Cortina Invest OU 2020. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Cortina Invest OU (edaspidi ka Ettevéte) peamisteks tegevusaladeks on valdusfirmade tegevus, investeerimine vélakirjadesse, vaértpaberitesse
ims finantsvahenditesse. Jargmisel majandusaastal on planeeritud jatkata tegevust péhitegevusaladel.

Seisuga 31.detsember 2020 omab Ettevéte osalusi jargmistes ettevétetes:
*+ Hoidla Tee OU 79.48%

* Latvia Portfolio SIA 50%

+ Vasara Maja OU 26.98%

+  Keemia Holding OU 22%

» Stabu 10 Holding SIA 18%

* Metalli 30U 16%

» Vikerlase Holding OU 10%

2020. ja 2019 aastal Ettevéttes todtajaid ei olnud, kéik vajalikud teenused osteti sisse. Aruandeaastal juhatuse liikmetele tasusid ei arvestatud.

Ajavahemikul 12. martsist kuni 17. maini 2020 kehtis Eestis koroonaviiruse COVID-19 laialdase leviku téttu eriolukord. Eriolukorrast tingitud
ebamé&rasuse maju majandusele on ebaselge. Juhtkond eeldab, et nimetatud asjaolust tulenevalt ei ole vajadust 2020.a. aastaaruannet
korrigeerida ning tegevus jétkub jargmise 12 kuu jooksul.

Peamised finantssuhtarvud

2020 2019

Mutgitulu 0 | 0
Puhaskasum (-kahjum) ! -770 153 -275 828
31.12.2020 31.12.2019

Kaibevara 7 070 13 454
Varad kokku - ’ 9135 490 9707 411
Ll'.]hiaj;al‘ised kohustused ‘ ‘ ‘ 0 h - ‘ 0‘
Omakapital‘ . -631 413 138 470
ROA ; v neg. neg.
ROEV » » . v ﬁeg. : D neQ.

Lahiajaliste kohustuste kattekordaja - -

Likviidsuskordaja # -

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

ROA = puhaskasum/varad kokku*100

ROE = puhaskasum/omakapital*100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = kibevara/liihiajalised kohustused
Likviidsuskordaja = kaibevara-varud/lihiajalised kohustused
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

: Varad

Kéibevaréd
Raha
Kokku kdibevarad

Pdhivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevétjatesse
Finantéinvesteeriﬁgﬁd
N&uded ja ettemaksed
Kokku péhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

2020. a. majandusaasta aruanne

Pikaajalised kéhustised“
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kékku kohustised

v Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
7070 13 454
7 070 13 454
683 441 1902 362 3
181 804 1804 6
8263 175 7789 791 2|
9128 420 9 693 957 !
9 135 490 9707 411
8329032 8379 032 7
1437 871 1189 639 8
9 766 903 9 568 671 '
9 766 903 9 568 671
5229 5229 10
133 511 409 339
-770 153 275828
631 413 138 740
9 135 490 9707 411

Allkirjastatud ainult |dent|f|tseenm|seks
Initialled for id ntlflcatlon

Kuupédev/Date ....7Y. . »....0
Allkiri/Signature .................

ly

Audiitorblroo RKT
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Kasumiaruanne
(eurodes)

. Mitmesugused tegevuskulud
Arikasum (kahjum)
. Kasum (kahjum) tltarettevétjatelt

. Kasum (kahjum) sidusettevétjatelt

Intressitulud
~ Intressikulud
Muud finéntstulud ja -kulud
; Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
-10 584
410 584

-526 848
-319 556
422 418

-335 583
0

=770 153
=770 153

2019
-7 609

-7 609

-116 430
-585 560
344173
-294 411
384 009
-275 828

-275 828

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for identification purpose,
Kuupéev/Date

Allkiri/Signature
Audiitorbiroo RKT
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspﬁhimﬁtted A[lkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification urposes only
Kuupéev/Date ...21 . 4 I&OS‘ .....

Alikiri/Signature ................................ &€
Audiitorbiiroo RKT

Cortina Invest OU (edaspidi Ettevéte) 31.12.2020 I6ppenud majandusaasta.raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas

Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandiuse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse

pohimétetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega, mida téiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on Iahtutud soetusmaksumusest, vélja arvatud finantsvarad &iglases vaartuses muutustega l&abi
kasumiaruande, mis hinnatakse timber ja kajastatakse Siglases vaartuses nagu on kirjeldatud arvestuspéhimétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.
EttevSte on koostanud véikeettevétja luhendatud majandusaasta aruande. Kasutatud on kasumiaruande skeemi 1.

Kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud olulisematest arvestuspbhimétetest on esitatud alljargnevalt.

Vigade korrigeerimine

Aastaaruandes tehtud vigade korrigeerimise méju aruandes esitatud vordlusperioodide bilansi- ja kasumiaruande kirjetele on esitatud
allpool. Muutus sidusettevétja Latvia Portfolio SIA investeeringu vaartus.

. Lisarea nimetus 31.12.2019 Muutus 31.12.2019
o teeri Utar-j
nvesteeringud tutar-ja 2629 749 -727 387 1902 362
- sidusettevétjatesse
Kokku p&hivarad ; 10 421 344 -727 387 9693 957
Kokku varad 10 434 798 -727 387 9707 411
Eelmiste perioodide
jaotamata kasum . 773033 -363 694 409 339
(kahjum)
Ki kahj
s fahjum} -221 867 -363 693 -585 560
sidusettevétjatelt
: Aruandeaast: k‘
andeaasta kasum 87 865 -363 693 275828
(kahjum)

Finantsvarad

Finantsvara jagatakse erinevateks riihmadeks ja kajastatakse vastavas riihmas vara arvelevétmisel. Klassifitseerimine soltub
finantsvarade omandamise eesmargist. Juhtkond otsustab finantsvarade klassifitseerimise tle nende esmasel kajastamisel.

Ettevottel esineb finantsvarasid, mida kajastatakse néute ja laenude riihmas.

Finantsvarad vdetakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on antud vara eest makstud tasu Oiglane vaartus. Soetusmaksumuse
hulka loetakse kéik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate ja ndustajate tasud, tehinguga
kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased véljaminekud.

Edaspidi toimub finantsvarade arvestus alljargnevalt:

+ korrigeeritud soetusmaksumuses (nduded ja lunastustahtajani hoitavad finantsinvesteeringud);
* Giglases véaartuses (finantsinvesteeringud, mille Giglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav).
* soetusmaksumuse meetodil (finantsinvesteeringud, mille Siglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt maobta).

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvéértusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistottu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdensoliselt laekuvas summas.
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Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks véetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vadrtuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu kasutades sisemise intressimé&ara meetodit.

Tavapérastel turutingimustel toimuy finantsvara ost ja mutik kajastatakse tehingup&eval. Tehingup&evaks on finantsvara ostu véi
mudgi kohustuse tekkimise (niteks lepingu s6lmimise) péev.

Finantsvarade kajastamine I5petatakse hetkest, mil Ettevste kaotab Giguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele véi kui ta annab
kolmandale osapoolele lile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jééke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse lilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi méistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis liihiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid akisiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tiitar- ja sidusettevétetes,
mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse
aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane véaartus ei ole usaldusvéarselt hinnatav,
kajastatakse soetusmaksumuses (miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise védrtuse).
Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid volakirjadesse ja teistesse vélainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
juhul, kui ettevéte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustahtajani. Juhul, kui ettevéte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb

teatud volainstrumenti lunastustéhtajani hoida véi on tengoline, et ta miiib selle enne lunastustéhtaega, kajastatakse

finantsinvesteeringut diglases vaartuses. Finantsinvesteeringuks loetakse investeeringut alla 20%.

Kauplemiseesmaérgil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v&i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Muude Giglases vaartuses kajastatavate finantsvarade Giglase vadrtuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st. vara soetamise hetkest kuni
vara realiseerimise hetkeni ihesuguselt) kasumi vai kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Lahiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavaid véartpabereid (aktsiad, vélakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.) ning kindla lunastustahtajaga véértpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vaartpaberitesse ning pikaajaliste

nbuetena) kajastatakse véaartpabereid (aktsiad, vélakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tden#oliselt ei muiida lshema 12 kuu
jooksul (v.a. investeeringud tiitar- ja sidusettevtetesse), kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud
pérast bilansipaeva, ning antud laenud, mille maksetéhtaeg on hiljiem kui 12 kuud pérast bilansipaeva.

Tiitar- ja sidusettevétjate aktsiad véi osad

Tutar- ja sidusettevotjate soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile v3etakse omandatud titar- véi sidusettevétjate varad,
kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende &iglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse
ja omandatud netovara &iglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse v6i negatiivse firmavaéartusena.

Edasi kajastatakse Investeeringud titar- ja sidusettevotjatesse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit Kapitaliosaluse meetodi kohaselt
vGetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevétte osalusega

muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel
tekkinud firmavéartuse véimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavéartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevétja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi p8hjuseks on vara véartuse langus.

Osalust omandatud tiitar- ning sidusettevétjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse

bilansis netosummana vastavalt ridadel . Tutarettevotjate aktsiad ja osad" ning +Sidusettevotjate aktsiad ja osad”.

Emaettevétte konsolideerimata aruannetes kajastatakse osalusi titarettevétetes soetusmaksumuses.

Cortina Invest OU ei koosta konsolideeritud aruannet, sest koos titarettevéttega ei moodustu véikest konsolideerimisgruppi.

Néuded ja ettemaksed

No6uded, mis ei ole soetatud edasimiitigi eesmargil, kajastatakse omandamise jérel nende korrigeeritud soetusmaksumuses, Luhiajaliste
nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvéértusega Pikaajaliste nduete korrigeeritud

soetusmaksumuse arvestamiseks véetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Giglases véartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu kasutades sisemise intressimééra meetodit

NGuded hinnatakse lahtudes téensoliselt lackuvatest summadest. Nduete, mis on individuaalselt olulised, puhul hinnatakse vaartuse

vahenemist iga objekti kohta eraldi. Ulejaanud néuete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende

véartus oleks langenud, hinnatakse véaartuse langust kogumina.

N&uded, mille laekumine on ebatéensoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.
Allkirjastatud ainult 'id_entifitseenm|sek|s
Initialled for identification purpose y

Kuupéev/Date ...... <70 o VB, ONITN RS

ANKIri/SIGRALUTE ...oovrnieneeeiiiiniese s i
" Audiitorbiroo RKT




Cortina Invest OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Kui nGue, mis on alla hinnatud, siiski laekub véi toimub muu stindmus, mis tiihistab allahindluse, esitatakse allahindluse tihistamine
kasumiaruande selle kulukirje vahendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Finantskohustised

Finantskohustised voetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis holmab kaiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu luhiajalisi
finantskohustisi kajastatakse finantsseisundi aruandes maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases védrtuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades efektiivse intressimaara meetodit.

Kohustisi liigitatakse lihiajalisteks kui nende tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast vai Ettevéttel pole tingimusteta igust
kohustuse tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast bilansi kuup&eva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu

jooksul bilansipgevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lohiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli 8igus bilansip4eval tagasi

kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise t5ttu. Kaik Ulejaénud varad ja kohustused on naidatud pikaajalistena.

Finantskohustise kajastamine I6petatakse kui kohustis on tasutud, tuhistatud véi tasumise tdhtaeg on aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud vsi saadaoleva tasu Giglases vaartuses. Mllgitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku
kasu tendolises ulatuses ning usaldusvaarselt mdddetavas maéras.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st. hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevGtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt,vastuvdtukuludelt, ettevotiusega mitteseotud valjamaksetelt ning

siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumééraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on
véimalik dividendide véljamaksetele rakendada maksumasra 14/86. Seda soodsamat maksumadara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub
kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumééraga. Kolme eelneva
majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse voetav aasta. Teatud tingimustel on véimalik

saadud dividend jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu

kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele
jérgneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast l4htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande
lisades.

Seotud osapooled

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapooleks jargmised tehingupartnered:

« Ettevétted, millel on valitsev vai oluline mdju Ettevétte (le;

* TUtar-ja sidusettevétted:;

* Tegev- ja kdrgem juhtkond, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v&imalus avaldada olulist méju ettevétte arilistele otsustele;

* Eelmainitud isikute Iahedased perelikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul v&ib eeldada olulise méju olemasolu) ning nende isikute valitseva véi
olulise méju all olevad ettevétted.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for ide tificition p
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Audiitorbtiroo RKT




Cortina Invest OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jérelejaédnud tihtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul iile 5 aasta n
Néud tud :
Bliced seoll 5 850 886 0 5 850 886 0 11
osapoolte vastu
Muud nGuded ' 2412289 0 2412 289 0
Laenunduded 2276 037 0 2276 037 0
Intressinbuded 136 252 0 136 252 0
Kokku né d j
9XHHL 001ded Jn 8263175 0 8263 175 0
ettemaksed !
31.12.2019 Jaotus jérelejadnud tihtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul iile 5 aasta o
Noéud d
e 5236 153 0 5236 153 0 11
osapoolte vastu i
Muud nduded 2553 638 0 2553 638 0
Laenunéuded 2456 037 0 2456 037 0
Intressinduded 97 601 0 97 601 0
K % :
Skl nBuded Ja 7 789 791 0 7789 791 0

ettemaksed
Seisuga 31.12.2020 sisaldavad néuded seotud osapoolte vastu laenundudeid summas 5 095 191 eurot (31.12.2019: 4 672 124 eurot)
ja intressinduded summas 755 695 eurot (31.12.2019: 564 029 eurot).
Antud laenud kannavad intressi 0-5% (2019: 0-15%) ning alusvaluutaks on euro. Laenunéuete maksetéhtaeg on 12 kuu jooksul

alates laenuandja poolt vastavasisulise ndude esitamisest. Vastavalt kokkuleppele ei esita Ettevéte néuet laenusummade tagastamise
kohta 2021. aastal.

Lisa 3 Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Tutarettevétjate aktsiad ja osad 6 597 483 445 4
Sidusettevotjate aktsiad ja osad 676 844 1418 917 5
Kokku investeeringud tiitar- ja sidusettevétjatesse 683 441 1902 362

Lisa 4 Titarettevétjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevotjate aktsiad ja osad, ildine informatsioon

Titarettevotia _ o : . Osaluse méar (%)
L Titarettevotja nimetus Asukohamaa Pohitegevusala

registrikood 31.12.2019 © 31.12.2020

11969595 Hoidla Tee OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus 73 79.48
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Cortina Invest OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Tiitarettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)
Tiitarettevotja nimetus 31.12.2019 Omandamine kapitaliosaluse ' 31.12.2020
meetodil
Hoidla Tee OU 483 445 50 000 -526 848 6 597
Kokku tiitarettevétjate
aktsiad ja osad, eelmise 483 445 50 000 -526 848 6 597

perioodi I6pus

Omandatud osalused:

Omandatud osaluse
soetusmaksumus

Tiitarettevotja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupiev

Hoidla Tee OU 6.48 03.07.2020 50 000 :

Koos tiitarettevétjate naitajatega ei moodustu vaikest konsolideerimisgruppi. Vastavalt Eesti raamatupidamise seaduses satestatud néuetele, on
Ettevte vabastatud konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande koostamisest ning kajastab investeeringuid tltarettevétjatesse
kapitaliosaluse meetodil.

3. juulil 2020. aastal suurendati osalust tutarettevotjas 73%-It 79.48%-le tdiendava rahalise sissemaksega summas 50 000 eurot.
2019
Kaptaliosaluse meetodil arvestatud kahjum 2019. aastal oli 116 430 eurot.

12. juulil 2019. aastal soetati taiendav osalus tutarettevdtjas Hoidla Tee OU, mille tulemusena suurenes osalus 53%-It 73%-le. Osaluse
ostuhinnaks oli 236 019 eurot.

Lisa 5 Sidusettevétjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, tildine informatsioon: 2020

. Sidusettevétja Osaluse méaéar (%)

L, Sidusettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala !
registrikood 31122019 31.12.2020
40103930815 Latvija Portfolio SIA Lati Kinnisvara rent ja haldus 50 50
14091182 - Keemia Holding OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus 26.98 26.98
12483729 Vasara Maja OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus 22 22

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

ja osad, eelmise perioodi I6pus

-422 517

Kasum(kahjum) Muud
Sidusettevétja nimetus 31.12.2019 kapitaliosaluse 31.12.2020
) muutused ;
meetodil
- Latvija Portfolio SIA 517 318 -192 674 0 324 644
- Keemia Holding OU 486 593 -13873 -422 517 50 203
Vasara Maja OU 415006 -113 009 0 301997
Kokku sidusettevétjate aktsiad
st s 1418917 -319 556 676 844

Aruandeaasta muud muutused sisaldavad sidusettevétjas investeeringu vahendamist summas 423 067 eurot ja suurendamist summas
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Cortina Invest OU 2020. a. majandusaasta aruanne

550 eurot. Investeeringu vahendamisel tekkinud nue on kajastatud laenundudena.

2019

Muude muutustena on kajastatud investeeringu suurendamine Keemia Holding OUs 76 euro vérra. Osalus Keemia Holding OUs
véhenes 42.48%-It 22%-le.

Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kahjum 2019. aastal moodustas 585 560 eurot, sh:

Latvia Portfolio SIA kahjum -193 837 eurot,

Keemia Holding OU kahjum - 415 149 eurot,

Vasara Maja OU kasum 23 426 eurot.

Vérreldes Ettevétte 2019. aasta raamatupidamise aastaaruande lisas esitatud 2019. aasta kapitaliosaluse kahjumiga, suurenes 2019. aasta
kapitalosaluse kahjum 363 693 euro vérra ja 2018. aasta kahjum 363 694 euro vdrra sidusettevdtja Latvia Portfolio SIA investeeringu vaartuse
véhenemise tottu.

Muutuse méju investeeringu vasrtusele seisuga 31.12.2019 on alljargnev:

saldo 31.12.2019 muutus korrigeeritud saldo 31.12.2019

1244 705 eurot - 727 387 eurot 517 318 eurot

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2018 482 540 482 540
Muud -480 736 -480 736
31.12.2019 1804 ’ 1804
; Kajastatud soetusmaksumuse meetodil » 1804 ‘ 1804
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2019 o B " 1804 ‘ 1804
Muud 180 000 180 000
31.12.2020 ‘ 181 804 181 804
Kajastatud soetusmaksumuse meetodil : 181 804 181 804

Investeeringud on kajastatud soetusmaksumuses, sest osad ei ole aktiivsel turul kaubeldavad ja nende Giglast vaartust ei ole véimalik
piisava usaldusvéérsusega méota.

Pikaajalised finantsinvesteeringud seisuga 31.12.2020 koosnevad:

16% osalusest Metalli 3 OUs (31.12.2019: sama),
18% osalusest Stabu 10 Holding SIAs (31.12.2019: sama)
10% osalusest Vikerlase Holding OUs (31.12.2019: sama).

Aruandeaasta muud muutused sisaldavad investeeringusumma suurendamist mitterahalise sissemaksega. Mitterahaliseks
sissemakseks kasutati ettevétjale varasemal perioodil antud laenunéuet.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Cortina Invest OU

2019

2020. a. majandusaasta aruanne

Muude muutustena on kajastatud Vikerlase Holding OUs investeeringu suurendamine summas 250 eurot ja vdhendamine.
Investeeringu véhendamisel tekkinud nue, summas 480 986 eurot, on kajastatud laenunéudena.

Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
. Seotud osapooled

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
. Seotud osapooled

Pikaajalised laenud
. kokku

Laenukohustised
i kokku

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Muud vélad
Intressivolad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Muud vélad
Intressivélad

Kokku vdlad ja
ettemaksed

31.12.2020 Jaotus jarelejadnud tihtaja jargi Intressimédér  Alusvaluuta Lopptiahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ile 5 aasta ne
jooksul jooksul

8 329 032 0 8 329 032 0 3-6% EUR tahtajatu 11
8329 032 0 8 329 032 0
8 329 032 0 8329 032 0!

31.12.2019 Jaotus jérelejadnud tihtaja jargi Intressiméér  Alusvaluuta Lépptihtaeg Lisa
12 kuu 1 -5 aasta le 5 aasta n
jooksul jooksul

8 379 032 0 8379032 0 3-6% EUR tahtajatu 11
8 379 032 0 8 379 032 0
8379 032 0 8379032 : 0
31.12.2020 Jaotus jarelejadnud tihtaja jirgi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tile 5 aasta
1437 871 0 1437 871 v 0
1437 871 0 1437 871 0 11
1437 871 0 1437871 0
31.12.2019 Jaotus jarelejaénud tihtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tile 5 aasta
1189 639 0 1189 639 0.
1189 639 0 1189 639 0 11
1189 639 0 1189 639 0
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Cortina Invest OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2020 31.12.2619

Tingimuslikud kohustised v
Véimalikud dividendid ‘ o ‘ : ‘ 0 106 809
Tulumaksukohustis vaimalikelt dividendidelt 0 26 702

Kokku tingimuslikud kohustised 0 133 511

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on l4htutud eeldusest, et jaotatud netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu
ei vdi lletada jaotuskélblikku kasumit aruandeperioodi I6pu seisuga.

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Osakapital : 5229 5229
Osade arv (tk) ! 1 1
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
- Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus Fides Fiduaciary Limited
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Malta
Saldod seotud osapooltega riihmade I6ikes
31.12.2020 31.12.2019
Noéuded ‘ Kohustised Nouded Kohustised
¢ TOtarettevétjad : 1678 325 0 1487 098 0
Sidusettevotjad 4172 561 0 3749055 0
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
 olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 9 766 903 0 9 568 671
v&i olulise maju all olevad
. ettevétjad
Laenud
2020 Antud Saadud  Saadud  Saadud Makstud  Intressimér Alusvaluuta Lopptshtacg
laenud intressid ' laenud laontic intressid
tagasimaksed
Sidusettevétjad
Laenud . 423067 169 100 0 0 0 5% EUR tahtajatu

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva véi olulise
méju all olevad ettevétjad

» Laenud 0 0 0 50 000 87 351 5% EUR ;téihtajatu
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks 13
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2019

Tutarettevotjad
‘ Laenud
. Sidusettevstjad
: Laénud

Tegev- ja kérgem juhtkond
- ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v6i olulise
moju all olevad ettevétjad

Laenud

Antud Saadud Saadud Saadud Makstud
laenud intressid laenud laenude intressid
tagasimaksed
717 500 | 0. 0 0 0
0 102780 0 0 0
0 0 1400000 434 957 369 043

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimédér  Alusvaluuta Lépptahtaeg
5% EUR | tahtajatu

5% EUR . tahtajatu

5-6% EUR tahtajatu

Seisuga 31.12.2020 sisaldavad néuded seotud osapoolte vastu laenundudeid summas 5 095 191 eurot (31.12.2019: 4 672 124 eurot)
ja intressindudeid 755 696 eurot (31.12.2019: 564 029 eurot). Vt. lisa 2

Aruandeaasta intressitulu seotud osapooltele antud laenudelt oli 360 767 eurot (2019: 283 653 aurot).

Seisuga 31.12.2020 sisaldavad kohustised seotud osapooltele laenukohustusi summas 8 329 032 eurot (31.12.2019: 8 379 032 eurot) ja
intressivélga summas 1 437 871 eurot (31.12.2019: 1 189 639 eurot). Vt. lisa 7 ja 8

Intressikulu seotud osapooltelt aruandeaastal saadud laenudelt moodustas 335 583 eurot (2019: 294 411 eurot).

Téiendava osaluse soetamisel Hoidla Tee OUs omandas Ettevéte laenu- ja intressindudeid tutarettevétja vastu kokku summas 139 141 eurot.

Investeeringu suurendamine ettevétjas Stabu 10 Holding SIA 180 000 euro vérra, milleks kasutati Ettevétte poolt varasemal perioodil

antud laenunduet.
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Aruande allkirjad

Aruande [Gpetamise kaupdev an: 2’“ 4}/ %O_ %A

Uhingu nimi: Cortina Invest OU {reglstrikood: 11809880)
Arvanne pericodiga: 01, jaanuar 2020 - 31, detsember 2020
Majandusaasta aruande andmete Sigsust on kinnitanud:

Allkirjastajs nimj Allidrjastaja roll Kuupdev ja allkin

%ywb«lm‘}x_ﬂw:; VA0 potliags o P

Elio Tomase Giovanni Cravers Juhatuse ligs £
/1 /7
¥ o
B " A ol : s b i
Riccardo Cravero luhatuse figge Lt o {),awé AL
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AUDIITDRBUREIEI

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Cortina Invest OU osanikele

Arvamus

Oleme auditeerinud Cortina Invest OU (ettevste) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2020 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval 1oppenud aasta kohta ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvasrsete arvestuspshimdtete kokkuvétet.

Meie arvates, vilja arvatud meie aruande osas »Mirkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude méjud, kajastab
kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga
31. detsember 2020 ning sellel kuupdeval 18ppenud majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga.

Mirkusega arvamuse alus

Ettevdtte omakapital seisuga 31. detsember 2020 on negatiivne ning ei vasta Ariseadustiku nduetele. See olukord
annab mérku olulise ebakindluse olemasolust, mis v3ib tekitada markimisvazirset kahtlust ettevétte suutlikkuses
jéitkuvalt tegutseda ja seega ei pruugi ettevdte olla suuteline realiseerima oma varasid ja tditma oma kohustusi
tavapdrase dritegevuse kiigus. Raamatupidamise aastaaruandes ei ole nimetatud fakti avalikustatud.

Viisime auditi libi koosk&las rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele
standarditele kirjeldatakse tdiendavalt meie aruande osas ,»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise
aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (sh séltumatuse standardid), ja oleme tditnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele
nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie mérkustega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma
raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hélma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda
seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kéigus
saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat oluliselt védrkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jérelduse,
et muu informatsioon on oluliselt védrkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.

Vastavalt eespool osas ,,Mirkusega arvamuse alus ” kirjeldatud asjaolude t&ttu, oleme teinud jdrelduse, et muu
informatsioon on samadel pahjustel oluliselt viidrkajastatud.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas
pettusest voi veast tulenevate oluliste vddrkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jétkata
jédtkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jitkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jitkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte
likvideerida voi tegevuse Idpetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevétte raamatupidamise aruandlusprotsessi iile jirelevalve
teostamise eest.




AubpliTorRBURDO (R K T

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmirk on saada phjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas
pettusest vGi veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie
arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise viirkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) l4biviidud auditi kiigus alati
avastatakse. Véidrkajastamised voivad tuleneda pettusest v8i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vaib
pShjendatult eeldada, et need voivad iksikult voi koos mojutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja
sdilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vi veast tuleneva olulise visrkajastamise
riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase
auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vidrkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva védrkajastamise puhul, sest pettus vdib tihendada
salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, védresitiste tegemist v&i sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses
avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jitkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja
saadud auditi tdendusmaterjali p&hjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes,
mis vdivad tekitada markimisvarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses Jatkata jéitkuvalt tegutsevana. Kui me teeme
jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu
raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis
modifitseerima oma arvamust. Meie jireldused phinevad vandeaudiitori aruande kuupievani saadud auditi
téendusmaterjalil. Tulevased stindmused v&i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jétkata
jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande iildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil,
millega saavutatakse iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle iilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse
ning mérkimisvéérsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvisrsete puuduste
kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

e

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevdtja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
21. detsember 2021




Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
133511
-770 153
-636 642

-636 642

-636 642

31.12.2020
133511
-770 153

-636 642

-636 642

-636 642



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg

Fides Fiduciary
Limited

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Malta

Sisu
+372 6418698

info@colonna.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

5229 EUR
(Lihtomand)



