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AURORETTE OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AURORETTE OU alustas tegevust 22.05.2006.a.

Augustis 2006.a. osteti avalikul enampakkumisel SA Tartu Ulikooli Kliinikumilt Lina tdnava kinnistu pindalaga 18 100 m2. Ostu eesmérgiks oli
perspektiivne kinnistu kesklinna piirkonnas.

Meie kontserni kuulub OU Aurorette Kinnisvara, mille pdhitegevusalaks on muud muijal ligitamata &dritegevust abistavad tegevused. 2020.aastal
OU-s Aurorette Kinnisvara aktiivne majandustegevus puudus.

2016.aastal kinnitati Lina tanava krundi detailplaneering.

2018. aastal on alustatud planeeringualal olevate majade projekteerimistdodega ning 2019. aastal ehituse- ning arendustegevusega. Alale on
planeeritud ehitada kokku 11 hoonet 3-4 aasta jooksul.

2020. majandusaasta I6petas ettevite kasumiga 717 759 eurot.
2020.aastal ei olnud ettevdttes Uhtegi tootajat. Ettevote juhatusele véljamakseid ei olnud.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ldhtudes tegevuse jatkuvuse printsiibist, ning juhtkond on seisukohal, et kuigi COVID-19 mdju
ettevotele on hetkel ebaselge, ei ole vajadust 2020. a. aastaaruannet korrigeerida ning tegevus jatkub jargmise 12 kuu jooksul.

Peamised finantssuhtarved:

Finantssuhtarvud Arvutamise metoodika 2020 2019
Mudgitulu (eurot) 0 16 155
Puhaskasum (eurot) 717 759 -83 455
M itigitul u kasv ,r?qrultagr:ﬁﬁasta mudgitulu/ eelmise aasta . 0t6
Puhasrentaablus Puhaskasum/mudgitulu * 100 0% -2,09%
Maksevdime kordaja KéibevarallUhigjalised kohustused 6,11 682,01
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

360 162
25250
3517636
3903 048

2 556
2 556
3905 604

637 820
1446
639 266

2285007

974 316
3259323
3 898 589

2 556
256

0

-713 556
717 759
7015

3 905 604

31.12.2019

7 387
7063
2053 414
2 067 864

2556
2 556
2070 420

1598
1434
3032

1910 007

148 125
2058 132
2061 164

2 556
256

720 000
-630 101
-83 455

9 256
2070 420

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

6,14

6,14
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu 0 16 155 9
Muud é&ritulud 836 975 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 589 -6 302 10
Mitmesugused tegevuskulud -4 227 -7 080 11
Arikasum (kahjum) 830 159 2773
Intressikulud -112 413 -86 229 12
Muud finantstulud ja -kulud 13 1 13
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 717 759 -83 455
Aruandeaasta kasum (kahjum) 717 759 -83 455
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AURORETTE OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega, mida tapsustab rahandusministri 21.12.2017
maarus nr 51. Standardi aluseks on Raamatupidamise Toimkonna juhendid(RTJ).

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

AURORETTE OU on koostanud vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruande.

Raha
Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja raha pangas arveldusarvel.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjateks loetakse ettevdtjat, mille Gle emaettevdtjal on kontroll.

Tutarettevotjat loetakse emaettevtja kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50%
tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest voi osadest vdi on muul moel vdimeline kontrollima tutarettevdtja tegevus- ja
finantspoliitikat. Tutarettevotjad kajastatakse soetusmaksumuses.

Néuded ja ettemaksed

Noudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihiajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud néudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse
bilansis tdendaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt
arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu.

Varud

Varude hindamine toimub individuaalselt objektide (kinnistu vdi ehitis) kaupa. lgale objektile koostatakse tema eripérast (kasutamise sihtotstarve
ja kehtiv/kehtestamisel olev eitus@igus) tulenev &riplaan ning vorreldakse objekti kulusid véimalike tuludega.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitv8lad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééara meetodit.

Kulud

Kulude arvestamisel on lahtutud tekkepdhisuse prinsiipi.



AURORETTE OU

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Raha pangakontol
Raha kassas

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2019
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Lopetamata toodang
Muugiks ostetud kaubad
Ostetud kinnistud mudgiks/arendustegevuseks

Kokku varud

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 31.12.2019
355 130 2 355
5032 5032
360 162 7387
12 kuu jooksul
0 0
0 0
25250 25250
25250 25250
12 kuu jooksul
241 241
241 241
6 822 6 822
7 063 7 063
31.12.2020 31.12.2019
1906 431 0
1611 205 2053414
1611 205 2053414
3517 636 2053414
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Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja

— Tutarettevétja nimetus
registrikood

11318295 OU Aurorette Kinnisvara

Asukohamaa

Eesti

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TutarettevGtja nimetus 31.12.2019

OU Aurorette Kinnisvara 2 556

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 2 556
perioodi I6pus

Kasum(kahjum)

kapitaliosaluse
meetodil

2020. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2019 31.12.2020

Muud muijal liigitamata
aritegevust abistavad 100 100
tegevused

31.12.2020

2 556

2 556
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2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Tutarettevote laen

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
valitseva mdju all olevad
ettevGtjad

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
valitseva moju all olevad
ettevotjad

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Tutarettevote laen

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende

valitseva mdju all olevad
ettevotjad

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Laenud on saadud tagatiseta.

31.12.2020

1598

636 222

637 820

2285 007

2285007

2922 827

31.12.2019

1598

1598

1910 007

1910 007

1911 605

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
1598
636 222 5-8% EUR
637 820
0 2285 007 0 5-8% EUR
0 2285 007 0
637 820 2285007 0
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaér  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
1598
1598
0 1910 007 0 5-8% EUR
0 1910 007 0
1598 1910 007 0

Ldpptahtaeg

2021

2022-2025

Ldpptahtaeg

2022
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivélad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2019

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Osutatud teenused

Kokku mudgitulu

1446 1446
974 316 0
974 316 0
975 762 1446
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul

1434 1434
148 125 0
148 125 0
149 559 1434

31.12.2020 31.12.2019

2 556 2 556

4 4

2020 2019

0 16 155

0 16 155

0 16 155

0 16 155

0 16 155

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1 - 5 aasta jooksul

0
974 316
974 316
974 316

0
148 125
148 125
148 125

10
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Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2020
Energia 2589
Elektrienergia 2589
Muud 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 2 589
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2020
Energia 0
Soojusenergia 0
Riiklikud ja kohalikud maksud 2376
Valvekulud 1272
Muud 579
Kokku mitmesugused tegevuskulud 4227
Lisa 12 Intressikulud
(eurodes)
2020
Intressikulu laenudelt 112 413
Kokku intressikulud 112 413
Lisa 13 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2020
Intress pangas 13
Kokku muud finantstulud ja -kulud 13

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
6 206
6 206

96
6 302

2019
5 644
5 644

596

840
7080

2019
86 229
86 229

2019

11
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31.12.2020
Kohustised
Tutarettevotjad 2598
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
3895337

valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

31.12.2019
Kohustised

2598

2057924

2020. a. majandusaasta aruanne

12



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.09.2021

AURORETTE OU (registrikood: 11233761) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAIMO SEPP Juhatuse liige 19.10.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AURORETTE OU osanikele

Oleme ile vaadanud AURORETTE OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse l&bi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja analuitiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud
téendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Markusega kokkuvdtte avaldamise alus

AURORETTE OU bilansis kajastub varude koosseisus kinnistute tileshindlus 837 tuhat eurot. Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt tuleb
kajastada varud soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam.

Markusega kokkuvdte

Ulevaatuse p6hjal, vilja arvatud ,Markusega kokkuvétte alust* puudutvas 16igus kirjeldatud asjaolu mdju, ei saanud me teadlikuks millestki
sellisest, mis paneks meid uskuma, et AURORETTE OU raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades
AURORETTE OU finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupaeval I8ppenud majandusaasta finantstulemust kooskélas Eesti
finantsaruandluse standardiga.

Muu asjaolu
AURORETTE OU 31. detsembril 2019 I6ppenud aasta finantsaruandeid ei ole iile vaadatud.

/digitaalselt allkirjastatud/

Mai Palmipuu

Vandeaudiitori number 384

Assertum Audit OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 62

A. H. Tammsaare tee 47, Tallinn, Harju maakond, 11316
19.10.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
AURORETTE OU (registrikood: 11233761) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAI PALMIPUU Vandeaudiitor 19.10.2021



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -713 556
Aruandeaasta kasum (kahjum) 717 759
Kokku 4203
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 4203

jaotamist (katmist)

Kokku 4203



Osanikud

Isikukood / .
. o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
e valuuta
slinniaeg
N Tartu linn, Tartu
OU TRILEX . 958 EUR
10534151 linn, Tartu .
KAUBANDUS ) (Lihtomand)
maakond, Eesti
Tartu linn, Tartu
639 EUR

AS Aasta Auto 10663664 linn, Tartu

maakond, Eesti (Lihtomand)

. ) 639 EUR
HEINZBAU OU 11407779 Eesti )
(Lihtomand)
OU Aleksandri 12469156 Tartu linn, Tartu 320 EUR
Valdused maakond, Eesti (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress kaimo@eviko.ee



