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Tegevusaruanne

PAKRI Kivi 12 OU péhitegevusaladeks on PAKRI Teadus- ja Tédstuspargi energia- ja keskkonnatehnoloogia (rohetehnoloogia) valdkonna
to0stus- ja arendusettevotetele suunatud 6koslisteemi loomine, edasiarendamine ja teenuste pakkumine. Lisaks ettevGtete vahelise
toédstussimbioosi tekkimise soodustamine ning keskkonnahoiu propageerimine.

2020a Kivi 12 hoonekompleks (mis on kontserni suurim) suutis Paldiskis keerulises majandusolustikus hoida oma kliente ja madalat vakantsust.

Hoone energia monitoorimise-juhtimise stisteem on hoidnud kokku Kivi 12 hoone klientide energiakulu ca 28%.

2020a I8puks on hoones 11 klienti ja ligi 55 tdotajat.

2021a jooksul on plaanis jéatkata ol.olevate klientide seas todstussiimbioosiks vajalike eeltingimuste taitmisega ning keskkonnahoiu
propageerimisega. Fokusseeritult rohetoidu valdkonna ettevGtete osakaalu suurendamine.

Juhtkonna hinnangul oli 2020a Uldine majanduskliima negatiivse suunaline, millest tulenevalt jaeti pShivara investeeringute hindamise vaartuse
tbus arvestamata.

Tegevjuhtkonnale ja kérgema juhtorgani liikmetele ei ole ette nahtud tasusid ja soodustusi.

Téapsemalt www.pakri.ee

PAKRI Teadus- ja Tédstuspark on:
Vastutustundlik ettevdte aastast 2015
2018 aasta Keskkonnas@bralik ettevdtte tootmisprotsessi ja rohetehnoloogia valdkonna edendamise eest

Valjatddtanud oma klientide jaoks Rohemargise, mis annab tdédstuspargi klientidele tunnustuse, et kasutatud oma toote valmistamisel kuni
100% taastuvenergiat

PAKRI Teadus-ja Tédstuspargi visioon:
kasvada P6hja-Euroopa juhtivaks energia- ja keskkonnatehnoloogia kompetentsi keskuseks
Pd&hja-Euroopa suurim eraomanduses tdostusele suunatud tark todstuslinn ja taastuvenergial pdhinev tark vork koos tootmisega

Visiooni realiseerimine toimub tihedas koostdds Tallinn Teaduspark Tehnopoliga (vt www.tehnopol.ee)
“PAKRI- stinergia rohetehnoloogia ettevétetele”

“PAKRI- synergy for greentech companies”


http://www.pakri.ee/
http://www.tehnopol.ee/
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

4318
155 824
47 020
207 162

2084
284 529
1225548
255 302
1767 463
1974 625

693 952
161 967
855919

235 240
235240
1091 159

2 556
772 897
108 013
883 466

1974 625

31.12.2019

5409
58 931
8930
73270

2084
213173
1225548
59 962
1500 767
1574037

290 795
86 106
376 901

421 683
421 683
798 584

2 556
807 627
-34 730
775 453

1574037

2020. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
156 780
48 217
-23772
-6 754
-8 343
=721
165 407
7 005
-64 399
108 013
108 013

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr
156 911 12
7198
-60 465 13
-91 060 14
-5 570 6
-3115
3899
1057 17
-39 687 16
-34 731
-34 731
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

K&esolev Pakri Kivi 12 OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on
Eesti finantsaruandluse standardist lahtuva vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud ettevdtte tegevuse jatkuvusest.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, summad on Umardatud taiseuroni.

Ettevdte kasutab kasumiaruande skeemi nr 1.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jaake.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud liihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mistdttu lihiajalisi n6udeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargmistel
perioodidel intressitulu sisemise

intressimaara meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
parast arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset p6hivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 1000

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale péhivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust elueast.
Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga vdi I6ppvéaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:
Maa ja ehitised 10%
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Muud masinad ja seadmed 20%
Muu p6hivara, inventar, IT seadmed 20-35%

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud IUhi- ja pikaajalised vBlakohustused.
Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud

soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused),
arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu sisemise intressimaara meetodil.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast, parast bilansikuupaeva
vdi kui laenuandjal oli digus bilansipaeval finantskohustus tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muugist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mdjalt ostjale, mudlgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt vastavalt maksuseadustele.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevGtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi.

Seotud osapooled

Ettevotte seotud osapooled on:

a. omanikud (emaettevéte ning emaettevotet kontrollivad voi selle lle olulist m&ju omavad isikud);

b. sidusettevétted,;

c. teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (s.h emaettevotte teised tutarettevotted);

d. tegev- ja kdrgem juhtkond,;

e. eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all
olevad ettevdtted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 102 498 102 498 0
Ostjatelt
102 498 102 498 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 1220 1220 0 4
ja tagasinduded
Muud nduded 336 635 52 106 284 529 18
Laenunduded 324 245 39716 284 529
Intressinduded 12 390 12 390 0
Kokku nduded ja
440 353 155 824 284 529
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 52 858 52 858 0
Ostjatelt
52 858 52 858 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) o 188 188 0 4
ja tagasinéuded
Muud nduded 219 058 5885 213173 18
Laenunduded 213673 500 213173
Intressinduded 5385 5385 0
Kokku nduded ja
272 104 58 931 213173
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ettemaksed varude eest 47 020 8930
Ettemaksed tarnijatele 47 020 8930
Kokku varud 47 020 8930
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kéaibemaks 1220 14 988 188 4 675
Maamaks 0 634 0 0
Intress 0 200 0 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1220 15 822 188 4675

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018 1140 000
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 85548
31.12.2019 1225548
31.12.2020 1225548
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 108 045 112 237
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 23772 60 465
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 7 Kapitalirent

(eurodes)

Ehitised

77 520
-18 245
59 275

-3 876

77 520
-22121
55 399

137 846

-6 945

215 366
-29 066
186 300

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Sodidukite rent

Kapitalirendinduded
kokku

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2020

Muud
masinad ja
seadmed

13 390
-7 429
5961

-1398

13 390

-8 827
4 563

-1398

13 390
-10 225
3165

12 kuu
jooksul

98 000

98 000

39716

39716

Muud
materiaalsed
pGhivarad

4 400
-4104
296

-296

4 400
-4 400

4 400
-4 400

Jaotus jarelejaanud tahtaja
jargi
1-5aasta
jooksul

58 284

58 284

2020. a. majandusaasta aruanne

Kokku
L6épetamata
Lépetamata Ettemaksed e
o ettemaksed
projektid

0 0 0 95 310

0 0 0 -29 778

0 0 0 65532

0 0 0 -5570

0 0 0 95 310

0 0 0 -35 348

0 0 0 59 962

16 316 49 521 65 837 203 683

0 0 0 -8 343

16 316 49 521 65 837 298 993

0 0 0 -43 691

16 316 49 521 65 837 255 302

Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg Lisa
nr
3-6% EUR 05.01.2025 18

10
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Sodidukite rent

Kapitalirendikohustised
kokku

Kinnistu, Paldiski

Kapitalirendikohustised
kokku

31.12.2020

135 500

135500

31.12.2019

18 006

18 006

Jaotus jarelejdanud téhtaja
jargi

12 kuu
jooksul

14716

14716

1-5 aasta
jooksul

120 784

120 784

Jaotus jarelejaanud taéhtaja
jargi

12 kuu
jooksul

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Ehitised
Kokku

18 006

18 006

1-5 aasta
jooksul

31.12.2020
1100 000
1100 000

Intressimaar

Intressimaar

2020. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

3-6% EUR
Alusvaluuta
3-5% EUR
31.12.2019
1100 000
1100 000

Ldpptahtaeg

01.05.2025

Lépptahtaeg

2020

11

Lisa
nr

8,18

Lisa
nr

8
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Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Laenud seotud
osapooltelt

Laen juriidiliselt isikult

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised
investeerimislaenud
krediidiasutustelt

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised

kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

Laenud seotud
osapooltelt

Laen juriidiliselt isikult

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised
investeerimislaenud
krediidiasutustelt

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised

kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2020

23120

2500

25620

768 072

768 072

135 500

929 192

31.12.2019

12 453

10 000

22 453

672 019

672 019

18 006

712 478

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

23120

2500

25620

653 616

653 616

14716

693 952

1-5 aasta
jooksul

114 456

114 456

120 784

235 240

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

12 453

10 000

22 453

250 336

250 336

18 006

290 795

1-5 aasta
jooksul

421 683

421 683

421 683

Ule 5 aasta

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

3-5%

3-5%

4,5-11%

Intressimaar

3-5%

3-5%

4,5-11%

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

12

Lisa
nr

18

18

Lisa
nr

18
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Muud vodlad

(eurodes)

31.12.2020
Intressivélad
Intressivdlad seotud isikutelt
Intressivdlad juriidilistelt isikutelt

Intressivdlad krediidiasutuste
laenudelt

Intressivdlad kapitalirendilt

Kokku muud vélad

31.12.2019
Intressivélad
Intressivdlad seotud isikutelt
Intressivdlad juriidilistelt isikutelt

Intressivélad krediidiasutuste
laenudelt

Muud viitvSlad

Kokku muud vélad

82 003
15 822
45 299
45 299
18 843
18 843
161 967

26 394
35
4675
30772
30573
199

24 230
24 230
86 106

45 299
3500
3000

32794

6 005
45 299

30573
2500
3000

25073

199
30772

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

82 003
15 822
45 299
45 299
18 843
18 843
161 967

26 394
35
4675
30772
30573
199

24 230
24 230
86 106

Lisa nr

10

Lisanr

Lisa nr

45 299
3500
3000

32794

6 005
45 299

18

Lisa nr

30573
2500
3000

25073

199
30772

13

18

10
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Lisa 11 Osakapital

(eurodes)
31.12.2020
Osakapital 2 556
Osade arv (tk) 1
Lisa 12 Muugitulu
(eurodes)
2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 156 780
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 156 780
Kokku mudgitulu 156 780
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Teadus- ja arendustegevus muude loodus- ja
tehnikateaduste vallas 156 780
Kokku mudgitulu 156 780

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2020
Muigi eesmargil ostetud kaubad 448
Energia 12 544
Elektrienergia 12 544
Udir ja rent 0
Edasiesitatud kommunaalkulud 4251
Muud 6 529
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 23772

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2020
Kulu ebat6endoliselt laekuvatest nduetest 0
Turunduskulud 1238
Ostetud teenused 3776
Uldhalduskulud 1300
Pangateenused 440
Kokku mitmesugused tegevuskulud 6 754

31.12.2019
2 556
1

2019

156 911
156 911
156 911

156 911

156 911

2019
15 055
32671
32671

1455

6016

5268
60 465

2019
84 062
1561
3557
1789
91

91 060

2020. a. majandusaasta aruanne

14
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Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt

Kokku intressikulud

Lisa 16 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt
Intressitulu kapitalirendilt

Kokku intressitulud

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

2020. a. majandusaasta aruanne

2020 2019
58 394 39 687
6 005 0
64 399 39 687
2020 2019
1000 1057
6 005 0
7 005 1057

PAKRI Teadus - ja Tédstuspark OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
31.12.2020 31.12.2019

Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevotja 0 8 667 2158 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 105 287 23113 579 14 953
ettevotjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 232 630 67 200 216 400 0
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
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PAKRI KIVI 12 OU

Emaettevotja

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Pdhivarade ostud ja muugid

Teised samasse

konsolideerimisgruppi

kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kaupade ja
teenuste ostud

2020

Ostetud pdhivara

Kaupade ja
teenuste miugid

0

68 039

15133

56 000

2020. a. majandusaasta aruanne

2019

Kaupade ja
teenuste ostud

275

2815

Kaupade ja
teenuste miugid

0

482
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2021

PAKRI KIVI 12 OU (registrikood: 11365294) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENN LAANSOO Juhatuse liige 17.10.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2020
772 897
108 013
880 910



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Teadus- ja arendustegevus muude loodus- ja tehnikateaduste
72191 156780 100.00%
vallas
Osanikud
Isikukood / :
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
P valuuta
slinniaeg
PAKRI Teadus- ja ) 2556 EUR
- - 12529763 Eesti )
Téostuspark OU (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5216858

E-posti aadress info@pakri.ee

Pd&hitegevusala

Jah



