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M&M Vara OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

M&M VARA OU asutati 2006. aastal. P8hitegevuseks on kinnisvarainvesteeringute haldamine ja rent. Hallatavad objektid on hooned Laki tanav
5, Artelli 8 ja Forelli 11, Sara tee 1. Jargmisel majandusaastal tegeletakse edasi kinnisvara haldamisega. 2021. aastasse ei ole planeeritud suuri
investeeringuid.

Ettevdtte tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna-ja sotsiaalseid mdjusid. Aruandeaastal ja aruande koostamise perioodil ei ilmnenud
valuutakursside ja intressimaérade muutumisega seonduvaid riske. Samuti ei ole ettevdtte aritegevus mdjutatud hooajalisusest.

Aruandeaasta tegevust iseloomustavad jargmised finantssuhtarvud:

2020 2019
Kéibe kasv(+), kahanemine(-) (%) = 011 201
(mudgitulu 2020- mudgitulu 2019) / mutgitulu 2019*100 ' ’
Puhasrentaablus (%) =

56,6 53,2

Puhaskasum (-kahjum) / maugitulu*100

M&M Vara OU ei olnud aastal 2020 olulisi uurimis- ja arendustegevuse projekte ning ka aastal 2021 pole neid plaanis teha. Samuti ei ole
M&M Vara OU vétnud kohustusi, mis vaiksid méjutada oluliselt jargmiste majandusaastate tulemusi. M&M Vara OU on kohtus vaidlustanud
Mave Varahalduse OU ndude summas 1 599 000 eurot. Aruande allkirjastamise hetkel kohtumenetlus alles kéib.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

523 461
45 634
569 095

14 523 000

11635
14 534 635
15103 730

6 449 689
158 095
6 607 784

1599 000
1599 000
8 206 784

2556

256

6 074 941
819 193

6 896 946
15103 730

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

393 808
39161 2
432 969

14 340 000 4
15772 5

14 355772

14788 741

1602 285 6
147 499 7

1749784

6 961 204 6
6 961 204
8 710 988

2556 8
256
5208 097
866 844
6 077 753

14788 741
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu 1446 661 1628 465 9
Muud é&ritulud 183 560 703
Kaubad, toore, materjal ja teenused -446 637 -392 438 10
Mitmesugused tegevuskulud -137 184 -137 596 11
T66j6ukulud -120 337 -123 744 12
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -4 137 -4 137 5
Muud arikulud -18 -8
Arikasum (kahjum) 921 908 971 245
Intressitulud 48 33
Intressikulud -102 763 -104 434
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 819 193 866 844
Aruandeaasta kasum (kahjum) 819 193 866 844
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

M&M Vara OU juhatus on &riseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab Gigesti ja diglaselt osaiihingu
vara, kohustisi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Ariuihing vastab vaikeettevdtja definitsioonile (nagu on defineeritud raamatupidamise seaduse paragrahvis 3). Vastavalt

raamatupidamise seadusele vdivad véaikeettevotjad koostada taismahus raamatupidamise aastaaruande asemel lihendatud
aastaaruande. Luhendatud aastaaruande koostamisel on lahtutud miinimumnduetest, et vaikeettevdtja lihendatud aastaaruanne koosneb
bilansist, kasumiaruandest ja juhendi RTJ 15 "Lisades avalikustatav informatsioon" punktis 59 satestatud lisadest.

Vaikeettevdtjate lihendatud aastaaruandes v8ib bilanss olla lihemal vdi pikemal kujul, lahtudes raamatupidamise seaduses satestatud nduetest
ja vdimalustest. Lisades esitatakse bilansikirjete alaligendusi, kui see tuleb kasuks bilansi informatiivsusele ja loetavusele v&i on

ndutud raamatupidamise seaduse v6i Raamatupidamise Toimkonna juhendite poolt. Léhtudes olulisuse printsiibist, vdib ebaolulisi bilansikirjeid
avaldada summeeritult.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse sularaha kassas ja rahalisi vahendeid arveldusarvel,ning kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Noéuded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ja muud lihi-ja pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus
miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

N6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid.

Ostjatelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid ja kulutusi (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal, valja
arvatud juhtudel kui ettevdte ise omab vastava kvalifikatsiooniga spetsialiste.

Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
parast arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes eraldi
kirjetel “Muud &rikulud”véi “Muud &ritulud”.

Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega,
kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v@imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 3200 eurot. Varad, mille kasulik téoiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 3200 euro, kajastatakse
kasutuselevdtmise hetkel kuludes. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust todeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 3200

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5-20 aastat
Rendid

Renditehingut on kasitletud kapitalirendina, kui kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Kapitalirendina on kajastatud kdik lepingud, kus on taidetud vahemalt Uks jargnevatest tingimustest:

- renditava vara omandidigus l&heb rendiperioodi I16puks ule rentnikule

- rentnikul on optsioon osta renditavat vara oluliselt madalama hinnaga selle iglasest vaartusest ning on kindel, et rentnik seda 8igust kasutab
- rendiperiood katab Ule 75% renditava vara majanduslikust elueast

- rendi jdustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma nuldisvaartus tle 90% renditava vara diglasest vaartusest.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustisena.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt pdhivaraga.

Kaik Ulejaénud tehingud on kajastatud kasutusrendina.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale

varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute s6lmimisega otseselt kaasnevad
esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi
jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised(vélad hankijatele,vBetud laenud,viitvlad ning muud lihi-ja pikaajalised vdlakohustised)vBetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses,mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega,mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub
kasutades sisemise intressiméaara meetodit juhul kui lepinguline intressimaar erineb oluliselt sisemisest intressimaarast.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; v8i ettevottel
pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli 6igus
aruandekuupé&eval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.
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Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital on moodustatud vastavalt ariseadustiku nduetele. Reservkapitali suurus nédhakse ette p&hikirjas ja see ei voi
olla vaiksem kui 1/10 osakapitalist. Reservkapital moodustatakse igaaastasest puhaskasumi eraldisest, mis kantakse reservkapitali.

Tulud

Mudgitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Mutgitulu kajastab miudud kaupade ja teenuste eest saadavaid
summasid, millest on maha arvestatud allahindlused ja maksud. Teenuste mudgitulu kajastatakse teenuste osutamise perioodil.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéradeks on alates 01.01.2019.a. kas 20/80 vdi 14/86 véljamakstavalt netosummalt
(kuni 31.12.2018 oli maksuméaaraks 20/80).

Soodusmaéraga (14/86) saab alates 01.01.2019.a. netodividendidena valja maksta eelmise kolme kalendriaasta keskmise jaotatud kasumi,
millelt residendist &ritihing on maksnud tulumaksu, siinjuures loetakse esimeseks keskmise jaotatud kasumi arvestusse minevaks aastaks 2018.
aasta.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib

dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevote, kes on seotud M&M Vara OU-ga (edaspidi Ettevéte) sel méaéral, et nendevahelised tehingud ei

pruugi toimuda turutingimustel:

Isik vdi selle isiku lahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul v8ib eeldada valitsev m&ju olemasolu, néiteks abikaasa, elukaaslane vdi laps)
on seotud Ettevdttega, kui see isik:

(a) on Ettevdtte juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevdtte tegevuse kavandamiseks, juhtimiseks ja kontrollimiseks otseselt vdi kaudselt,
ning kes kannab selle eest vastutust); voi

(b) omab valitsevat vdi olulist mdju Ettevotte lle (naiteks labi osaluse).

Ettevdte on seotud teise ettevittega, kui kehtib ks v8i mitu jargmistest tingimustest:

(a) teine ettevote ja Ettevote on Uhise valitsev mdju all (st nad on kas sama kontserni liikmed v&i neid kontrollib sama isik (v6i selle isiku
lahedane pereliige));

(b) ks ettevdte on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevdte kui isik) valitsev mgju all olev ettevdte ja teine ettevGte on selle
kolmanda osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku v6i tema lahedase pereliikme)olulise m6ju all olev ettevote;

(c) teine ettevdte omab Ettevétte Ule valitsevat vdi olulist mgju;

(d) teine ettevdte on Ettevotte valitseva vai olulise mdju all;

(e) teised ettevdtted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (vdi nende lahedased pereliikmed), kes omavad valitsevat vdi olulist m&ju Ettevdtte
le. Vdimalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel peab arvesse votma suhte sisu, mitte ainult selle diguslikku vormi.

Aruandekuupéaeva jargsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva, 31.
detsember ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuupéeva jargsed suindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Muud nduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Muud nduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020

43 748
540
540

1346

326

1020

45 634

31.12.2019

36 613
67

67
2481

2313

168

39 161

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

43 748
540
540

1346

326

1020

45 634

1-5 aasta
jooksul

o o o o

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

36 613
67

67
2481

2313

168

39 161

1-5aasta
jooksul

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

Uksikisiku tulumaks

Erisoodustuse tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2020
Maksuvdlg

18 772

1226

352

2 956

52

141

23 499

31.12.2019
Maksuvdlg

18 367

1643

341

3744

53

153

24 301

o o o o

lle 5 aasta

o o o o

o o o o
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018
31.12.2019

Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest

31.12.2020

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

14 340 000

14 340 000

183 000

14 523 000

1172212
446 637

2020. a. majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse hindamisel kasutati sdltumatut eksperti ning diglase vaartuse hindamisel kasutati

diskonteeritud rahavoogude meetodit (kasutatud sisendid - diskontomaar 9,8%-10,5%, vakantsuse maar 5%, 5-aastane rahavoo prognoos).

Lisaks tulumeetodile on kasutatud ka vordlusmeetodit. Kasutatava meetodi valik sdltub hinnatavast objektist ning hindaja kasutuses olevast

informatsioonist.

Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

35 957
-16 048
19 909

-4 137

35 957

-20 185

15772

-4 137

35 957

-24 322
11635

Kokku

35957
-16 048
19 909

-4 137

35957

-20 185

15772

-4 137

35957

-24 322
11635
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
krediidiasutus

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajaline laen-seotud
osapooltelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
krediidiasutus

Pikaajaline laen-seotud
osapooltelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2020

6 449 689

6 449 689

1599 000

1599 000

8 048 689

31.12.2019

6 964 489

1599 000

8 563 489

8 563 489

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

6 449 689

6 449 689

6 449 689

1-5 aasta
jooksul

1599 000

1599 000

1599 000

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1602 285

1602 285

1602 285

1-5aasta
jooksul

5362 204

1599 000

6 961 204

6 961 204

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

Ule 5 aasta

31.12.2020

14 523 000

14 523 000

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr
6 kuu EUR 2021
EURIBOR+2.5%
0% EUR 2022 13

Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr
6 kuu
EURIBOR+2.5% EUR 2020-2021
0% EUR 2022 13

31.12.2019
14 340 000
14 340 000

Laenude tagatiseks on hupoteegid kinnistutele Rae vallas, Peetri alevikus: Laike tee 3 ja Séra teel; Tallinnas, Kristiine linnaosas: Artelli tn

8b, Laki tn 5, Forelli tn 11.
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M&M Vara OU

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2019

Volad tarnijatele

Volad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

Kirjel " V6lad tarnijatele" koosseisus on kajastatud kohustusi seotud osapoolte ees summas 0 (31.12.2019: 2 420) eurot.

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

35570
9916
23499
88 541
4524
84 017
569

569

158 095

25 203
11478
24 301
86 104

5901
80 203

413

413

147 499

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul
35570
9916
23 499
88 541
4524

84 017

o O o o o o o

569

569 0

158 095 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul
25203
11478
24 301
86 104
5901
80 203

o o o o o o o

413

413 0

147 499 0

31.12.2020 31.12.2019
2 556 2 556
2 2

Osade nimivaartused on 1278 eurot (31.12.2019: 1278 eurot).

Ettev6tte potentsiaalne tulumaksukohustus
Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2020 moodustab 6 894 134 (31.12.2019: 6 074 941) eurot. Maksimaalne véimalik

tle 5 aasta

tle 5 aasta

O O o o o o o

o O o o o o o

Lisa nr

Lisanr

tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata kasumi vélja maksmisel dividendidena, on 1 378 827 (31.12.2019: 1 214

988) eurot. Seega saaks 31.12.2020 seisuga jaotamata kasumist dividendidena valja maksta 5 515 307 (31.12.2019: 4 859 953) eurot.
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M&M Vara OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev
tulumaksukulu kokku ei vbi uletada jaotuskdlbulikku kasumit seisuga 31.12.2020.

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1 446 661 1628 465
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1446 661 1 628 465
Kokku muugitulu 1446 661 1628 465
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara ulrileandmine ja kéaitus 1172212 1251 348 4
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 274 449 377 117
Kokku muugitulu 1446 661 1628 465

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Tooraine ja materjal 56 718 69 866
Energia 162 266 147 799
Maamaks 14 373 14 373
Ehitus ja remont 213 280 160 400
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 446 637 392 438 4
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2020 2019
Ur ja rent 0 134
Mitmesugused burookulud 10 890 8 842
Riiklikud ja kohalikud maksud 4765 4814
Kindlustus 7813 9 096
Transpordiga seotud kulud 21 657 23377
Muud 92 059 91 333
Kokku mitmesugused tegevuskulud 137 184 137 596
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M&M Vara OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)
2020 2019
Palgakulu 89193 92 487
Sotsiaalmaksud 31144 31257
Kokku t66jéukulud 120 337 123 744
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 7 7
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 6 6
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1 1
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2020 31.12.2019
Kohustised Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 1599 000 1601 420
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2020 2019
Kaupade ja teenuste Kaupade ja teenuste
ostud ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 18 000 17 799
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2020 2019
Arvestatud tasu 31043 30 869

Lisa 14 Tingimuslikud kohustised

03.09.2018.a véttis Harju Maakohus menetlusse M&M Vara OU hagi Mave Varahalduse OU vastu lepingute osalise tiihisuse tuvastamiseks ja
alusetult omandatu 719 528 euro, viivise 2050,16 euro ning edasiulatuva viivise néudes.

25.09.2018 esitas Mave Varahalduse OU vastuhagi M&M Vara OU vastu méista Mave Varahalduse OU kasuks vélja laenulepingutest tulenev
pdhivdlgnevus 1 599 000 eurot ning pdhivélalt arvutatav viivis. Kohtuasi on seotud 03.09.2018 M&M Vara OU hagiga Mave Varahalduse OU
vastu ning menetletakse sellega koos.
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M&M Vara OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Harju Maakohus M&M Vara OU hagi Mave Varahalduse OU vastu ei rahuldanud. Samuti ei rahuldanud Tallinna Ringkonnakohus
apellatsioonkaebust.

Harju Maakohtu 25. jaanuari 2021. a otsusega otsustas kohus M&M Vara OU-It valja mdista Mave Varahalduse OU kasuks pdhinude 1 599
000 eurot, alates 01. jaanuarist 2016. a kuni 25. jaanuarini 2021. a péhindudelt sissendutavaks muutunud viivise summas 692 071,26 eurot ja
viivise péhindudelt alates 26. jaanuarist 2021. a kuni pdhindude taitmiseni VOS § 113 Ig 1 satestatud maéaras ning jatta kdik menetluskulud M&M
Vara OU kanda.

Aruande esitamise hetkeks on M&M Vara OU esitanud nimetatud kohtulahendile kassatsioonkaebuse.
27.12.2018 esitas M&M Vara OU Harju Maakohtule hagiavalduse 6igusliku aluseta saadud vara summas 605 101,68 eurot ja alates hagi
esitamisest lisanduva viiivise véaljamaistmiseks M&M Vara OU 50% iihisomanike vastu. Harju Maakohus otsustas seoses aegumisega jatta hagi

rahuldamata. M&M Vara OU on esitanud nimetatud vaheotsusele apellatsioonkaebuse.

Eelkirjeldatud kohtumenetluste [dpptulemust ei ole aruande kinnitamise hetkel v8imalik prognoosida, mistdttu eraldisi bilansi seisuga 31.12.2020
moodustatud ei ole.

24. oktoobril 2018 on Harju Maakohtule esitatud avaldus M&M Vara OU erikontrolli korraldamiseks. Maakohus rahuldas 31. jaanuari 2020

maarusega (vaidlustatud méarus) avalduse ning otsustas korraldada M&M Vara OU suhtes erikontrolli. Aastaaruande koostamisperioodi jooksul
pole erikontrolli tulemused veel selgunud.

Lisa 15 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31. detsember 2020 lletasid lthiajalised kohustused kaibevara 6 038 689 euro vdrra, lthiajaliste kohustiste hulgas on kajastatud
pangalaen summas 6 449 689 eurot, nimetatud laen on pikendatud peale aruandekuupé&eva kuni aastani 2022.

M&M Vara OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud l&htudes ettevdtte tegevuse jatkumisest ning juhtkonna hinnangul ei tekita
negatiivne kaibekapital ettevottele majandusraskusi. Lihiajaliste kohustuste tasumine on planeeritud jargmise perioodi renditulu arvelt.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuup&ev on: 17.09.2021

M&M Vara OU (registrikood: 11223950) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAURI MIIDLA Juhatuse liige 17.09.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

M&M Vara OU osanikele
Méarkusega arvamus

Oleme auditeerinud M&M Vara OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval I18ppenud majandusaasta kohta ja
raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestusphimotete kokkuvdtet ja muud selgitavat infot.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude m&jud, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevotte finantsseisundit
seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupaeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mérkusega arvamuse alus

Auditi labiviimise tulemusena tuvastasime alljargnevad méarkusega arvamuse avaldamist tingivad asjaolud:

1. Aastaaruande koostamisel on pooleliolevatest kohtuvaidlustest tekkivad véimalikud kohustised liigitatud tingimuslikeks kohustisteks. Meie hinnangul tuleks pooleliolevatest kohtuvaidlustest tingitud véimalike
kulude katteks moodustada bilansis eraldis. Eraldise moodustamise korral oleksid ettevétte liihiajalised kohustised seisuga 31.12.2020 +683 tuhande euro vorra suuremad ja omakapital seisuga 31.12.2020 -683
tuhande euro vdrra véaiksem. Aruandeperioodi finantstulemus oleks -137 tuhande euro vérra véiksem.

2. Bilansis seisuga 31.12.2020 ja 31.12.2019 on intressikohustised ja -kulud kajastatud tegelikest vaiksematena. Tulenevalt eeltoodust peaks meie hinnangul olema ltihiajaliste kohustiste summa seisuga
31.12.2020 +124 tuhande euro vdrra suurem ja omakapital -124 tuhande euro varra véaiksem.

Bilansis seisuga 31.12.2019 oleks ltihiajaliste kohustiste summa +76 tuhande euro vorra suurem ja omakapital -76 tuhande euro vérra vaiksem ning aruandeperioodi finantstulemus -48 tuhande euro vdrra vaiksem
ja vordlusperioodi finantstulemus -48 tuhande euro vorra vaiksem.

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh séltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi raamatupidamise aruandega voi
meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes valja tooma.

Oleme teinud jarelduse, et muus informatsioonis esineb olulisi vaérkajastamisi. P8hjustel, mida oleme vélja toonud eespool meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus*, muutuksid kohustiste ja kulude dige
kajastamise korral tegevusaruandes puhasrentaabluse suhtarvud.

Asjaolu réhutamine

Juhime tahelepanu asjaoludele, et ettevétte liihiajalised kohustised Uletasid aruandekuupaeva seisuga kaibevarasid 6 039 tuhande euro vdrra.
Juhatus on kirjeldanud meetmeid tegevuse jatkuvuse tagamiseks kaasatud raamatupidamise aastaaruande lisas 15 "Tegevuse jatkuvus".

Tegemist ei ole markusega eelnimetatud asjaolu suhtes.
Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu juhtkond peab
vajalikuks, véimaldamaks kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse
arvestusprintsiipi, valja arvatud juhul kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse IGpetada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevédtte finantsaruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada péhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud
auditi kaigus alati avastatakse. Véaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib pdhjendatult eeldada, et need véivad iiksikult vdi koos majutada majanduslikke
otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime
piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
voib tahendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vai sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevétte sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste voi
tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima
vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pShinevad
vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stiindmusi
viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning mérkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mistahes sisekontrolli
mérkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 80
Mustamée tee 46, Tallinn, Harju maakond, 10621
22.09.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
M&M Vara OU (registrikood: 11223950) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 22.09.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2020
6 074941
819 193
6894 134



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 1446661 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
TR o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
) . . 1278 EUR
Maria Heinsar 60110110255 Eesti .
(Uhisomand)
. . . 1278 EUR
Elisa Heinsar 49209030322 Eesti .
(Uhisomand)
Anette Gloria . 1278 EUR
) 60705087021 Eesti .
Heinsar (Uhisomand)
R 1278 EUR
Mauri Miidla 37209212712

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5101850

E-posti aadress mauri.miidla@mvara.ee

Pd&hitegevusala

Jah



