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Tegevusaruanne

2004.aastal tegevust alustanud OU Forero Invest pdhitegevusaladeks on kinnisvarainvesteeringud ning kinnisvara renditeenused.
Aruandeaastal ettevdttel midgitulu teenida ei 6nnestunud.

Ettevdtte juhatuse likmed tasu ei saanud, samuti pole neile ette nahtud muid soodustusi.

Aruandeaastal tdotajaid ei olnud.

Lahiaastatel jatkatakse samades tegevusvaldkondades.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 12 12 2
Kokku kéibevarad 12 12
Pohivarad
Finantsinvesteeringud 76 379 69 779
Noéuded ja ettemaksed 181 589 188 189
Kokku pdhivarad 257 968 257 968
Kokku varad 257 980 257 980
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 80 80 4
Védlad ja ettemaksed 38 38 5
Kokku luhiajalised kohustised 118 118
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 179 198 186 241 4
Vélad ja ettemaksed 76 164 69 120 5
Kokku pikaajalised kohustised 255 362 255 361
Kokku kohustised 255 480 255479
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 6
Kohustuslik reservkapital 256 256
Muud reservid 124 402 117 359
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -117 670 -110 627
Aruandeaasta kasum (kahjum) -7 044 -7 043
Kokku omakapital 2500 2501
Kokku kohustised ja omakapital 257 980 257 980
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Intressikulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
-7 044
-7 044

-7 044

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr
-7 043
-7 043
-7 043
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Forero Invest 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jaéke.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mille tile emaettevétjal on kontroll. Titarettevdtjat loetakse emaettevotja kontrolli all olevaks,
kui emaettevGtja omab kas otseselt voi kaudselt tle 50% titarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vBimeline kontrollima tiitarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtja on ettevte, mille ile emaettevétjal on oluline mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui
ettevdte omab sidusettevdtjas 20% kuni 50% héaélediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Titar- ja sidusettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad aritihendused, mida kajastatakse
korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tiitar- v8i sidusettevdtjate varad, kohustused ja

tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse vi negatiivse firmavaartusena.

Investeeringuid sidusettevotjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt vGetakse investeering algselt arvele
tema soetusmaksumuses ning korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevdtte osalusega muutustes sidusettevdtja omakapitalis (nii

muutused sidusettevdtja kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavaartuse véimalike allahindlustega

ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaéartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétja kahjumis on vBrdne vai Uletab sidusettevdtja bilansilist
vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Juhul kui ettevéte
on garanteerinud v6i kohustatud rahuldama sidusettevétja kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.

Nende tiutar- ja sidusettevtjate puhul, mis juba soetamishetkel vastavad muiigiootel pdhivara kriteeriumitele (st. vaga t6enaoliselt miitiakse 12
kuu jooksul alates soetamishetkest), kajastatakse omandatud tiitar- ja sidusettevdtjad kas nende Giglases vaartuses, millest on maha
arvatud mudgikulutused, voi bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejadnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.
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Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 (01.01.2008-31.12.2014 kehtis maksumaar

21/79, 2007. aastal maksumaar 22/78) véljamakstavalt netosummalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu
kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele
jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Arvelduskontol 12 12
Kokku raha 12 12
Lisa 3 Muud nduded
(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Laenunduded 105 739 105 739
Intressinduded 75 850 75 850
Kokku muud néuded 181 589 181 589
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Laenunduded 112 339 0 112 339
Intressinduded 75 850 0 75 850
Kokku muud néuded 188 189 0 188 189
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Luhiajaline laen
aridhingult

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
osanikelt

Pikaajalised laenud
arithingutelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

Luhiajaline laen
aridhingult

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
osanikelt

Pikaajalised laenud
arithingutelt
Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2018

80

80

73 589

105 609

179198

179 278

31.12.2017

80

80

80 632

105 609

186 241

186 321

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1-5 aasta
jooksul
80
80
73 589
105 609
179 198
80 179 198

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1-5 aasta
jooksul
80
80
0 80 632
0 105 609
0 186 241
80 186 241

Ule 5 aasta
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 38 38 0
Muud vdlad 76 164 0 76 164
Intressivolad 76 164 0 76 164
Kokku vélad ja ettemaksed 76 202 38 76 164
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 38 38 0
Muud vélad 69 120 0 69 120
Intressivolad 69 120 0 69 120
Kokku vélad ja ettemaksed 69 158 38 69 120
Lisa 6 Osakapital
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 2 2

Lisa 7 T66j6ukulud
(eurodes)

Ettevottel ei olnud td6tajaid ega toojdukulusid.

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

31.12.2018 31.12.2017

Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Sidusettevdtjad 11 589 0 188 189 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 73 669 0 80 712
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 22.09.2021

Osauhing Forero Invest (registrikood: 11065936) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENRICO GINO LEVI Management board member 22.09.2021



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

31.12.2018
-117 670
-7 044
-124 714

-124 714

31.12.2018
-117 670
-7 044
-124 714

-124 714



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Sergio Santini 12.11.1960 ltaalia
Francesca .
} 10.01.1969 ltaalia
Granchi

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress erel@erel.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR
(Lihtomand)

1278 EUR
(Lihtomand)



