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Tegevusaruanne

- EttevGtte pdhitegevusalaks on Erakinnisvara arendus
Erakinnisvara arendus

Juunis 2019 osteti kinnistu asukohaga Tartu maakond, Tartu vald, Tila kila, Ndlvakaare tédnav 16. Krundile ehitati 13 boksiga ridaelamu.
Valmimisaeg veebruar 2020. Projekt [dppes edukalt.

Detsembris 2019 osteti kinnistu asukohaga Tartu maakond, Tartu vald, Tila kila, Ndlvakaare tanav 18. Ehitust alustati 2020. Krundile ehitati 12
boksiga ridaelamu. Valmimisaeg 30.06.2021. Projekt I6ppes edukalt.

Aprillis 2020 osteti kinnistu suurusega 3759m2, asukohaga Tartu maakond, Térvandi, Tehnopargi tee 5. Krundile ehitatakse biiroo- ja laohoone
ehitusaluse pinnaga 1336,8m2. Valmimisaeg november 2021.

Detsembris 2020 s6Imiti eelkokkulepe 8 kinnistu ostuks Tartu vallas.
2020 detsembri seisuga to6tab Capital Home OU-s 0 tootajat.

Capital Home OU raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil toimunud olulisi siindmusi, mis ei kajastu raamatupidamise
aastaaruandes, kuid mis oluliselt mdjutavad vdi vdivad mgjutada jargmiste majandusaastate tulemusi, ei olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

414 076
110 616

3021
527 713

173 458
779 706
2100
955 264
1482977

223 459
181 617
405 076

0
0
405 076

2500
629 206
446 195

1077901
1482977
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31.12.2019 Lisanr

84 666
302 406 2

3021

390 093

0
1085 631
0
1085631
1475724

99 975
239 044 4
339019

505 000
505 000
844 019

2500
243774
385431
631 705

1475724
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
1570 589
0

-1 196 348
-617

-233

373 391
98 281
-25 477
446 195

446 195

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
1599 999
1213437

-2 346 329
-2 125

0

464 982
4430

-83 981
385431
385431
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Capital Home OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Finantsaruandluse
standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse meetodist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

01.01.2016 jdustusid raamatupidamise seaduse muudatused, mis on kéesolevas raamatupidamise aastaaruandes rakendatud.

Vastavalt raamatupidamise seaduses kehtestatud tingimustele klassifitseerub Capital Home OU véikeettevatjaks.

Finantsvarad

Kaik finantsvarad vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele,
tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse diglases
vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Kdik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja miitigid kajastatakse nende tehingute tehingupéaeval, s.t. paeval, mil ettevote
votab endale kohustise (naiteks sGImib lepingu) teatud finantsvara ostuks voi miigiks. Tavaparasel turutingimusel toimuvaks nimetatakse
selliseid oste ja mulke, mille puhul ostetava v6i miiidava finantsvara Gleandmine miujalt ostjale toimub antud turul valjakujunenud v6i
vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Noéuded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimiitgiks, ja lunastustéhtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse edaspidi
korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressiméara. Korrigeeritud soetusmaksumus arvutatakse kogu

finantsvara kehtivusperioodi kohta, kusjuures arvesse vdetakse igasugune soetamisel tekkinud diskonto v&i preemia ning tehinguga

otseselt seotud kulutused.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla juhul, kui on tdenéaoline, et nende kaetav vaartus on
vaiksem kui bilansiline vaartus.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kasutades efektiivset intresssimaara.

Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real "muud finantstulud ja —kulud”.
Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupaevast; v8i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse |Uhiajalistena.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustise kajastamine Idpetatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud v6i aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu niiudisvaartuses.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest intressiméarast. Dividenditulu kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtja aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on v8imalik saadud
dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse
kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need
on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Alates 1. jaanuar 2018 hakkas Eestis kehtima seaduse muudatus, mis lubab rakendada dividendidele 14%-list maksuméaéara. Seda

soodustust saavad ariithingud kasutada viimase kolme aasta keskmise Eestis maksustamisele kuulunud jaotatud kasumiga, st



Capital Home OU 2020. a. majandusaasta aruanne

14% soodusmaksumadr rakendub maksimaalselt vimase kolme aasta jaotatud kasumi summale ning kdik, mis sellest ile ulatub maksustatakse
maéaraga 20%. Eraisikutele on maksuméaar endiselt 20/80 véaljamakstavalt netosummailt.

Seotud osapooled

Capital Home OU loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas valitsevat mdju teise osapoole ile v&i olulist mdju teise osapoole
arilistele otsustele. Seotud osapooled on:

-emaettevdte (ning emaettevdtte omanikud voi selle Gle olulist mdju omavad isikud);

-tutar- ja sidusettevotted (s.h emaettevétja teised titarettevotjad);

-teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

-tegev- ja kdrgem juhtkond;

-eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétted

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nouded ostjate vastu 43 833 43 833
Ostjatelt lackumata
43 833 43 833
arved
Nduded seotud osapoolte
28 185 28 185 6
vastu
Muud nduded 38598 38598
Laenunduded 38598 38598
Kokku nduded ja
110 616 110 616
ettemaksed
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 0 0
Ostjatelt lackumata 0 0
arved
Nduded seotud osapoolte
123 400 123 400 6
vastu
Muud nduded 179 006 179 006
Laenunduded 179 006 179 006
Kokku nduded ja
302 406 302 406

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 54 012 50 485
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 54 012 50 485
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020
Volad tarnijatele 23887
Maksuvdlad 54 012
Muud vélad 9 797
Intressivolad 6 080
Muud viitvélad 3717
Saadud ettemaksed 93921
Tulevaste perioodide tulud 93921
Kokku vélad ja ettemaksed 181 617

31.12.2019
Vélad tarnijatele 28734
Maksuvdlad 50 485
Muud vdlad 19 977
Intressivolad 6 080
Muud viitvélad 13 897
Saadud ettemaksed 139 848
Tulevaste perioodide tulud 139 848
Kokku vélad ja ettemaksed 239 044

Lisa5 Too6joukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole té6tajaid.

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2020
Nouded Kohustised
Emaettevotja 21485 0
Sidusettevétjad 6 700 68 810

Laenud
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12 kuu jooksul

23887

54 012

9797

6 080

3717

93921

93921

181 617

12 kuu jooksul

28734

50 485

19 977

6 080

13 897

139 848

139 848

239 044

31.12.2019
Nouded Kohustised
111 200 0
12 200 38810

Lisa nr

Lisanr
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2020

Emaettevdtja
Future Invest OU
Sidusettevétjad
FOREST LAND OU

FI Arendused OU

2019

Emaettevdtja
Future Invest OU
Sidusettevotjad
Future Auto

FI Arendused OU

ProPrivileeg Grupp OU

2020. a. majandusaasta aruanne

Antud laenud Antud laenude Saadud intressid = Saadud laenud

tagasimaksed

44 235 133 950
0 0
56 500 62 000

Antud laenud Antud laenude = Saadud

tagasimaksed intressid
111 200 0
0 0
5500 0
6 700 0

1000 0
0 30 000
1300 0

Saadud laenud = Saadud
laenude
tagasimaksed

0 0 0
0 0 14 250
0 0 74 050
0 0 0



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2020

Capital Home OU (registrikood: 14186037) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANAR ASOR Juhatuse liige 03.09.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
629 206
446 195

1075 401

1075401

1075401

31.12.2020
629 206
446 195

1075401

1075 401

1075 401



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Future Invest OU 11676835

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 5034135
+372 51926218

contact@futureinvest.info

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68101 1570589 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



