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Tegevusaruanne

Uldine majanduskeskkond

Eesti SKP véhenes eelmisel aastal hinnanguliselt 3%, mis on vihem, kui enamiks litkmesriikides. Kiillalt
vastupidavad on kriisis olnud eratarbimine ja eksport. Todpuudus suurenes eelkdige COVID-19 piirangutest
enimmojutatud sektorites — majutuses ja toitlustuses. Kuna aga siigisesed piirangud olid kevadistest
leebemad, jdi moju SKPle kardetust vdiksemaks. Piirangute jarkjargulise vahendamise korral oodatakse
Eestis sel aastal SKP 2,6%-list kasvu. 2022. aastal peaks taastumine hoogustuma ja SKP kasv peaks
kiitindima 4%-ni. Kasvu mootorina ndhakse peamiselt eratarbimist ja investeeringuid, kuna majapidamiste
rahaline olukord on jadnud vaatamata kriisile kiillalt heaks. Inflatsioon, mis 2020. aastal oli korraks ka
negatiivne ja aasta kokkuvdttes -0,6%, jadb tooturu madalseisust mdjutatuna 2021. aastal napilt tile 1% .
2022. aastal peaks aga inflatsioon tdusma iile 2% seoses eratarbimise kasvu ja kiituseaktsiisi tousuga.

Konsolideerimisgrupp

2019. aastal asutas Capitalia OU kaks tiitarettevotet HITS Kinnisvara OU ja HITS Offices OU ning
suurendas osalust Mident OU-s 55 %-ni. 2020. aastal soetas ettevotte 50% - lise osaluse Luha Arendus OU-
s. Samuti omab ettevotte alates 2018. aastast 40% osalust Kalaranna Majad OU-s.

2020. aastal koosnes kontsern kuuest ettevottest — emaettevote ja neli tiitarettevotet ja iiks sidusettevote.
Ettevotte majandustegevus
Capitalia OU on asutatud 2006. aastal. Ettevdtte pohitegevusala on dripindade arendus ja ostetud pindadel

renditeenuse osutamine. 2017. aastal omandas Capitalia OU éripinnad aadressil Ahtri 6a, Tallinn, mis miiiidi
2019 aastal tiitarfirma HITS Offices OU-le.

Ettevotte majandustegevust juhib iitheliitkmeline juhatus. Koosseisulisi tootajaid ettevottes 2020. aastal ei
olnud, vajalikud kinnisvara haldamisega seotud tegevused ostab ettevote sisse teenusena teistelt ettevotetelt.

2021. aastal plaanib juhtkond jatkata senist tegevust ning otsib aktiivselt uusi investeerimisvoimalusi.

Martin Uhtegi
Juhatuse liige
/allkirjastatud digitaalselt/
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 23929 25049
Noéuded ja ettemaksed 370 796 8582 2
Kokku kéaibevarad 394 725 33631
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 2851377 3687 948 3,4
Noéuded ja ettemaksed 4612 0 2
Kokku pdhivarad 2 855 989 3687 948
Kokku varad 3250714 3721579
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 179 000 5
Vélad ja ettemaksed 26 962 83183 6
Kokku luhiajalised kohustised 26 962 262 183
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 148 300 228 000 5
Vdlad ja ettemaksed 30 400 19 190 6
Kokku pikaajalised kohustised 178 700 247 190
Kokku kohustised 205 662 509 373
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2557 2 557 8
Ulekurss 79 999 79 999
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3129 650 1532 605
Aruandeaasta kasum (kahjum) -167 154 1597 045
Kokku omakapital 3045 052 3212 206
Kokku kohustised ja omakapital 3250714 3721579
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu 0 135 403 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -6 292
Mitmesugused tegevuskulud -7 470 -20 813
Muud &rikulud 0 -53183 11
Arikasum (kahjum) -7 470 55115
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 256 268 1598 078 12
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt -394 088 0 13
Intressitulud 847 4
Intressikulud -22711 -54 202 14
Muud finantstulud ja -kulud 0 -1 950
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -167 154 1597 045
Aruandeaasta kasum (kahjum) -167 154 1597 045
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Capitalia OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti finantsaruandluse standardist. Eesti finantsaruandluse
standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinGuded

on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning seda tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Vastavalt raamatupidamise seaduses toodud ettevétjate kategooriatele liigitub ettevdte vaikeettevdtjaks ja koos oma
tutarettevdtjatega vaikeseks konsolideerimisgrupiks, kellel on lubatud koostada lihendatud mahus ja konsolideerimata aastaaruanne.
Kéaesolev aruanne on koostatud léhtudes vaikeettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest néuetest.

Capitalia OU kasutab kasumiaruanede koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaarunne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara voetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab
koiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab
kolmandale osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantsvara muike
kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st. paeval, mil ettevdte kaotab omandidiguse miidud finantsvara ule.

Raha
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse sularaha kassas ja arvelduskontode jagke.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevoteteks loetakse aritihinguid, mida kontrollitakse teise ettevétte (emaettevotte) poolt. Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul, kui
emaettevdte omab lle 50% tutarettevdtja hadlediguslikest aktsiatest vi osadest, on vBimeline kontrollima tiitarettevétja tegevus-

ja finantspoliitikat vdi omab digust nimetada v6i tagasi kutsuda enamikku juhatuse ja ndukogu likmetest. Sidusettevoteteks loetakse
arithinguid, kus ettevéte omab olulist mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile (tildjuhul osalusega 20 kuni 50% haalediguslikest aktsiatest).

Investeeringuid titar- ja sidusettevitetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt vietakse investeering algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii
muutused kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavéaartuse véimalike allahindlustega ning
omandamisel tekkinud negatiivse firmavaéartuse tuluna kajastamisega.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vardne v@i Uletab investeeringuobjekti bilansilist
vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui ettevote

on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.

Nouded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved, laenu - ja intressinduded on bilansis hinnatud lahtudes tdené&oliselt laekuvatest summadest. Nduded, mille
laekumine on ebatdenéoline, on kantud aruandeperioodi kuludesse ning naidatud bilansis miinusmargiga. Néuded, mille sissenudmiseks ei ole
vBimalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks ning kantud bilansist valja.

Finantskohustised

Finantskohustiseks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitv6lgasid ja muid lthi-ja pikaajalisi v6lakohustusi. Finantskohustised vdetakse algselt
arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki
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finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustis
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud seotusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvad summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvestatud tehingukulutused),
arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks kui selle tasumise téahtpéev on 12 kuu jooksul alates bilansikuupaevast vdi kui ettevottel pole digust
tingimusteta tasumist edasi lukata 12 kuud alates bilansikuupéevast. Laenukohustusi, mille tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul
bilansikuupéevast, kuid refinantseeritakse pikaajaliseks peale bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena.
Samuti kajastatakse luhiajalistena kohustusi, mida laenuandjal on 8igus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud lepingu
tingimuste rikkumise t6ttu.

Tulud

Mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt mééaratav ja tehingust saadava tasu laekumine téenaoline. Tulu teenuse muligist kajastatakse teenuse osutamise jarel, v&i
juhul kui teenus osutatakse pikema perioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressimaara, valja arvatud juhul kui intressi laekumine on ebakindel. Sellised juhul arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest kui ettevéttel tekib dividendide ndudedigus.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele ei maksustata Eestis registreeritud ettevGtete aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvStukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. 2019. ja
2020. aastal on tulumaksumaér 14% voi 20% (14/86 vbi 20/80 makstavatest netodividendidest). EttevStte kogu jaotamata kasumi
dividendidena véljamaksmisega seotud potentsiaalset maksukohustust bilansis ei kajastata. Dividendide maksmisega seotud potentsiaalse
maksukohustuse suurus sdltub dividendide valjamakse ajast, summast ja allikatest. 1. jaanuarist 2018 kehtib Eestis dividendide maksustamise
kord, mis naeb ette madalama tulumaksumaara 14% (14/86 dividendide netosummast) rakendamise regulaarsetele kasumijaotistele. Madalamat
maksumadra vdib rakendada, kui jaotatava kasumi summa ei Uleta ettevdtte viimase kolme aasta keskmist jaotatud kasumit, millelt on

Eestis makstud tulumaks. Jaotatava kasumi osa, mis uletab seda piirméara, maksustatakse jatkuvalt 20% tulumaksumaéraga.

Madalamat maksumaara rakendatakse dividendidele, mida jaotatakse 2019. aastal v&i hiliem algavatel aruandeperioodidel. Kuna fuisilistele
isikutele makstavatelt dividendidelt tuleb taiendavalt kinni pidada 7% tulumaksu, ei vahenda muudatus fuisilistest isikutest

aktsionaride maksukoormust.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel edasilikkunud tulumaksuvara ega -kohustusi.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks vaba omakapitali véljamaksmisel dividendidena, on toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas
omanikke ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevétteid, mille tle eelpool loetletud isikud omavad kontrolli vdi olulist m&ju.

Siindmused parast aruandekuupéaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva, 31.
detsembri 2020 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel

toimunud tehingutega.

Aruandekuupéeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020

725

725

1560

373123
372 320
803

375 408

31.12.2019

8 555

8 555

27

8582

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
725

725

1560

368 511
367 840
671

370 796

1- 5 aasta jooksul

0

4612
4 480
132

4612

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
8 555

8 555

27

8 582

1- 5 aasta jooksul

0

2020. a. majandusaasta aruanne

Antud laenude intressimaar on 7% aastas. Tagasimakse téahtaegadeks on 2021-2022 aasta. Antud laenude alusvaluutaks on euro.

Nduded seotud osapooltele seisuga 31.12.2020.a. moodustasid 356 tuhat (2019. a 0) eurot (lisa 16).

Lisa 3 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevitja

Tutarettev6tja nimetus

registrikood
11239388
14827967
14875392

Mident OU
HITS Kinnisvara OU

HITS Offices OU

Asukohamaa

Eesti
Eesti

Eesti

Pdhitegevusala

kinnisvara arendus
kinnisvara arendus

kinnisvara arendus

Osaluse maar (%)

31.12.2019 = 31.12.2020

55 55
100 100
100 100
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettev6tja nimetus 31.12.2019 Omandamine
Mident OU 3 686 452 0
HITS Kinnisvara OU 0 0
HITS Offices OU 1495 0
Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, 3687 947 0

eelmise perioodi I8pus

Mtk Dividendid

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2020

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood
14435374 Kalaranna Majad OU Eesti kinnisvara arendus
14994814 Luha Arendus OU Eesti kinnisvara arendus

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2019 Omandamine

Kalaranna Majad OU 0 0

Luha Arendus OU 0 1250
Kokku sidusettevétjate
aktsiad ja osad, eelmise 0 1250
perioodi I16pus

Omandatud osalused

Sidusettev8tja nimetus =~ Omandatud osaluse %

Luha Arendus OU 50

Mulk Dividendid

Omandamise kuupéev

22.06.2020

2020. a. majandusaasta aruanne

Kasum(kahjum)

Muud
kapitaliosaluse 31.12.2020
meetodil muutused
257 763 -1 100 000 2844 215
0 0 0
-1495 0 0
256 268 -1 100 000 2844 215

Osaluse maar (%)

31.12.2019 = 31.12.2020

40 40
0 50
Kasum(kahjum) Muud
kapitaliosaluse 31.12.2020
meetodil muutused
-392 838 400 000 7162
-1 250 0 0
-394 088 400 000 7162

Omandatud osaluse
soetusmaksumus

1250

Kalaranna Majad OU osanikud véttes arvesse, et &rilihingu omakapital on negatiivne ja vajadusega viia omakapital vastavusse seaduses ndutud

omakapitali suurusega, otsustasid teha tiiendava sissemakse OU omakapitali. Osakapitali suurendati tilekursiga ja Capitalia OU tasus 4

eurot osakapitali ja 399 996 Ulekursina.
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen seotud osapooltelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Laen seotud osapooltelt
Muu pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
148 300 0 148 300 0 4,5% EUR
148 300 0 148 300 0
148 300 0 148 300 0
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar ~ Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
228 000 0 228 000 0 4,5% EUR
179 000 179 000 0 0 6,5% EUR
407 000 179 000 228 000 0
407 000 179 000 228 000 0

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Tagatisrahad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivélad

Tagatisrahad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

31.12.2019

12 kuu jooksul
26 962
30190
30190
210
57 362

12 kuu jooksul
44 953
933
56 277
56 277
210
102 373

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

26 962

26 962

1 -5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

44 953

933
37 297
37 297

83183

1 -5 aasta jooksul

Ldpptahtaeg

31.12.2022

Ldpptahtaeg

31.12.2022

30.09.2020

30190
30190

210
30 400

18 980
18 980

210
19190

10
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Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 2369 997 2503 720
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 592 499 625 930
Kokku tingimuslikud kohustised 2 962 496 3129 650
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Osakapital 2557 2 557
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 9 Muugitulu
(eurodes)
2020 2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 0 135 403
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 0 135 403
Kokku muugitulu 0 135 403
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ouritulu 0 135 403
Kokku mudgitulu 0 135 403

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Koosseisulisi tootajaid Capitalia OU-s 2020. aastal ei olnud, vajalikud kinnisvara haldamisega seotud tegevused ostab ettevéte sisse

teenusena teistelt ettevotetelt.

Lisa 11 Muud éarikulud

(eurodes)
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringute parenduskulud 0 -53 183
Kokku muud &rikulud 0 -53 183

11
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Lisa 12 Kasum (kahjum) tutarettevotjatelt

(eurodes)

Finantstulud ja -kulud tutarettevotjate aktsiatelt ja
osadelt

Kokku kasum (kahjum) tutarettevdtjatelt

Lisa 13 Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt

(eurodes)

2020

256 268

256 268

2020
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja
-394 088
osadelt
Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt -394 088
Lisa 14 Intressikulud
(eurodes)
2020
Intressikulu laenudelt -22711
Kokku intressikulud -22711
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2020
Nouded Kohustised
Tutarettevotjad 1027 21241
Sidusettevdtjad 354 980 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 177 161
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Laenud

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
1598 078

1598 078

2019

2019
-54 202

-54 202

31.12.2019
Nouded Kohustised
0 30 420

0 0

0 246 980
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2020

Tutarettevotjad

Tutarettevotetele antud
laenud

Tutarettevotetelt saadud

laenud

Sidusettevétjad

Sidusettevétetele antud

laenud

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Laen seotud osapoolelt

2019

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Laen seotud osapoolelt

Antud
laenud

3060

354 180

Antud
laenud

(i) Saadud
laenude . .
tagasimaksed intressid
2760 43
0 0
0 0
0 0
i Saadud
laenude . q
tagasimaksed intressid
0 0

Saadud
laenud

350 000

Saadud
laenud

130 900

Saadud
laenude
tagasimaksed

350 000

79 700

Saadud
laenude
tagasimaksed

2020. a. majandusaasta aruanne

Makstud Intressimaar  Alusvaluuta LOpptahtaeg
intressid

0 7% EUR  2021-2022

3278 % EUR 2020

0 7% EUR 2021

0 4,5% EUR 2022

Makstud Intressimaar  Alusvaluuta = L3pptéhtaeg
intressid

0 4,5% EUR 2022

Antud laenude intressimaar on 7% aastas. Tagasimakse tahtaegadeks on 2021-2022 aasta. Antud laenude alusvaluutaks on euro. Intressitulu
arvestati antud laenudelt 1 tuhat (2019 a. 0 ) eurot.

Seotud osapoolelt saadud laenult arvestati intresse summas 14 tuhat (2019 a. 7 tuhat) eurot.

Aruandeaastal tegev- ja kBrgemale juhtkonnale tasusid ja muid olulised soodustusi ei arvestatud ja vélja ei makstud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 24.08.2021

Capitalia OU (registrikood: 11314629) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARTIN UHTEGI Juhatuse liige 24.08.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Capitalia OU osanikule

Oleme lle vaadanud Capitalia OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud kuup&aeval I8ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Capitalia OU finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Taivo Epner

Vandeaudiitori number 167

Baker Tilly Baltics OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 84
Jarve tn 2, Tallinn, Harju maakond, 11314
24.08.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
Capitalia OU (registrikood: 11314629) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TAIVO EPNER Vandeaudiitor 24.08.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
3129 650
-167 154

2 962 496

2 962 496

2 962 496

31.12.2020
3129 650
-167 154

2 962 496

2962 496

2 962 496



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Martin Uhtegi 37509270257 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 56627639

E-posti aadress martin.uhtegi@gmail.com

Osaluse suurus ja
valuuta

2557 EUR
(Lihtomand)



