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Teg evusaruanne

Tegutseme hoonete haldusega ja kinnisvara parendamisega, et aritegevust laiendada.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Sihtfinantseerimine
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

16 989
39 575

7131
63 695

169 393
136 208
305 601
369 296

52 988
40 886
93 874

25789
15 843
41632
135 506

2500
224 629
6 661
233790
369 296

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019

30238
118 784
0

149 022

93 863
13 610
107 473
256 495

8239
12 353
20592

8774

8774
29 366

2500
206 156
18 473
227 129
256 495
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
116 721
0

-57 871
-16 062
-30 755
-3 757
-755
7521
-841
-19

6 661

6 661

2019
168 622
3 086
-97 592
-21 404
-31 021
-2 428
-88
19175

-702

18 473
18 473

2020. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Biokatel OU vastab vaikeettevdtja definitsioonile (nagu on defineeritud raamatupidamise seaduse paragrahvis 3). Vastavalt raamatupidamise
seadusele v@ivad vaikeettevdtjad koostada tdismahus raamatupidamise aastaaruande asemel lihendatud aastaaruande.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtudes miinimumndudest, et vaikeettevdtja lihendatud aastaaruanne koosneb
bilansist, kasumiaruandest ja juhendi RTJ 15 "Lisades avalikustav informatsioon" paragrahvis 62 satestatud lisadest. Raamatupidamise
aastaaruande koostamisel lahtub véikeettevtja Eesti finantsaruandluse standardist.Eesti finantsaruandluse standard on

rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum,

mille pShinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega.

Raamatupidamisarvestuses ja aruannetes kasutatakse jatkuvalt samu arvestuspdhimétteid, aruandlusviise ja aruandeskeeme.
Kasumiaruanne on koostatud lahtudes skeemist nr.1.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse meetodist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestusp8himatetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettevdtte arvestusvaluutaks on euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise paeval

ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustised hinnatakse bilansipaeval
Uimber arvestusvaluutasse bilansipdeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena

tekkinud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Nduete laekumise tdenaosust
hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kdiki muid néudeid ( viitlaekumised ja muud luhiajalised nduded ) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (
miinus vdimalikud allahindlused ), mist6ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud kinnisvaraobjkte(maa), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja
mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum
ja véimalikud allahindlused véartuse langusest.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja

maksumusega alates 500 eurot. Materiaalne p&hivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse ja -asukohta.Materiaalset pShivara kajastatakse

bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaértuse langusest tulenevad allahindlused.
Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu. Muid hooldus-ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes eeldatavatest kasulikest eluigadest.

Pd&hivarade arvelevdtmise alampiir 500

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
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Masinad ja seadmed 5-10

Muu matreiaalne pdhivara 5

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende diglases vaartuses). Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v8rdne

nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades

sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; vdi kontsernil pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansip&eval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuse, vottes arvesse k&iki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muugist
kajastatakse siis, kui k6ik omandiga seotud riskid on {le l&ainud muujalt ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaéarselt maaratav
ja tehingust saadav tasu laekumine on tden&oline. Teenuste osutamisega seotud tulud kajastatakse kas vastavalt lepingujargsele teenuse
osutamise perioodile (rendilepingute puhul kuu) v6i kliendi poolt teenuseaktsepteerimise hetkel. Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset
intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapd&hiselt.

Kulud
Kulude kajastamisel rakendatakse tekkep@hist arvestust ning tulude-kulude vastavuse printsiipi.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende ja ettev6tlusega mitteseotud kulusid ning
tootajatele antud erisoodustusi maksuméaéaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte
tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide valjamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Madalamat maksumaéara sai ja saab rakendada:

1. 2019. aastal Uhele kolmandikule 2018.aastal jaotatud kasumist,millelt residendist aritihing on maksnud tulumaksu;

2. 2020.aastal Ghele kolmandikule 2018. ja 2019. aastal jaotatud kasumist, millelt residendist aritihing on maksnud tulumaksu.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole le vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolte naideteks on :

(a) Emaettevéte (ning emaettevotet kontrollivad vdi selle Ule olulist mdju omavad isikud);

(b) Titarettevotted;

(c) Sidusettevétted;

(d) Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted (néit. emaettevotte Ulejaénud tutarettevotted);

(e) Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada
olulist mgju ettevdtte arilistele otsustele;

(f) Punktis (e) kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul vdib eeldada olulise mdju olemasolu; naiteks elukaaslased
ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Arvelduskontod 1775 339
Kassa 15214 29 899
Kokku raha 16 989 30 238
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 2 007 2 007
Ostjatelt lackumata
2 007 2 007
arved
Nouded seotud osapoolte
3108 3108
vastu
Maksude ettemaksed ja
- 3422 3422
tagasinduded
Muud nduded 31038 31038
Laenunduded 30 300 30 300
Intressinduded 738 738
Kokku nduded ja
39575 39575
ettemaksed
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 8571 8571
Ostjatelt lackumata
8571 8571
arved
Nduded seotud osapoolte
3108 3108
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 12 12
tagasinduded
Muud nduded 18 738 18 738
Laenunduded 18 000 18 000
Intressinduded 738 738
Ettemaksed 88 355 88 355
Tulevaste perioodide
88 355 88 355
kulud
Kokku nduded ja
118 784 118 784

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed
Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa
31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus
Ostud ja parendused
31.12.2020
Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg
488
118
545
51
42
3422
3422 1244
Ehitised
57 720 36 143
0 0
57 720 36 143
57 720 36 143
0 0
57 720 36 143
75530
57 720 111 673
0 0
57 720 111 673

2020

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019
Ettemaks Maksuvélg
0 2
0 2 302
0 93
0 728
0 64
0 84
12
12 3273
Kokku
93 863
93 863
93 863
93 863
75530
169 393
169 393

2019
960
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised Muud
%) TESEs m~at4_ar|aalsed
ja seadmed [P
31.12.2018
Soetusmaksumus 1167 1249 2416
Akumuleeritud kulum -662 -1 202 -1 864
Jaakmaksumus 505 47 552
Ostud ja parendused 23126 23126
Muud ostud ja parendused 23126 23126
Amortisatsioonikulu -2 381 -47 -2 428
Mudgid (jadkmaksumuses) -7 640 -7 640
31.12.2019
Soetusmaksumus 14 140 1249 15 389
Akumuleeritud kulum -530 -1249 -1779
Jaadkmaksumus 13610 0 13610
Ostud ja parendused 88 354 38531 126 885
Amortisatsioonikulu 0 -4 287 -4 287
31.12.2020
Soetusmaksumus 88 354 52671 1249 142 274
Akumuleeritud kulum 0 -4 817 -1249 -6 066
Jadkmaksumus 88 354 47 854 0 136 208
Miutdud materiaalsed p&hivarad mudgihinnas
2020 2019
Masinad ja seadmed 10 500
Muud masinad ja seadmed 10 500
Kokku 10 500

Lisa 7 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

10
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Swedbank Liising AS

Kapitalirendikohustised
kokku

Swedbank Liising AS

Kapitalirendikohustised
kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

31.12.2020

2988

2988

31.12.2019

4790

4790

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

12 kuu jooksul

2988

2988

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

12 kuu jooksul

1191 3599

1191 3599

31.12.2020
2843
2843

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta

6kuu

EUR
EURIBOR+4,99%
Intressimaar Alusvaluuta
6kuu
EUR

EURIBOR+4,99%

31.12.2019
6230
6230

Ldpptéhtaeg

2023

LSpptahtaeg

11

2023
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Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

AS Nurmiko

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Swedbank Liising AS
Luminor Pank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Nurmiko Hulgi OU

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Luminor Pank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2020

50 000

50 000

20 614
5175

25789

2988

78 777

31.12.2019

4348

4348

7875

7875

4790

17 013

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

1-5 aasta
jooksul

50 000

50 000

20 614
5175

25789

2988

52 988 25789

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu

jooksul

1-5aasta
jooksul
4348
4348
2700 5175
2700 5175
1191 3599
8239 8774

ule 5 aasta

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta
2% EUR

2,99% EUR
EURIBOR+4,5% EUR
Intressimaar  Alusvaluuta
2% EUR
EURIBOR+4,5% EUR

Ldpptahtaeg

2021

2025
2023

Ldpptahtaeg

12

2019

2023
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muugi eesmargil ostetud kaubad
Muugi eesmargil ostetud teenused
Energia

Elektrienergia

Kitus
Transpordikulud
Udir ja rent
Seadmete,maksinate remont
Vahevaartuslik péhivara

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

31.12.2020

31.12.2019

2020
19 942
18 135

6 828

2537

748
1789
277
905
2273
6 895
79

57 871

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

27 664
3912
1244
4 560

490
4070
3506
3506

40 886

12 kuu jooksul
4595
3705
3273

780

490

290

12 353

2019
6 925
74 682
12 501
1615
0
1615
0

0
1652
0

217
97 592

13

27 664

3912
1244
4 560

490
4070
3506
3506

40 886

4 595
3705
3273
780
490
290

12 353
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia

Kutus
Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Juriidilised kulud
Raamatupidamisteenused
Soidukite remont,tehnohooldus
Panga teenustasud
Reklaamikulud
Muud autodega seotud kulud
Autode kindlustus

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 13 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

2020

2679
2679
1618
464
1979
214

906
2153
205
579
3177
1252
836
16 062

2020
24 085
6 670
30 755

2019
1631
2721
2721
5185

257
245
214
3 646
1650
5641
214

21404

2019
24 327
6 694
31021

2020. a. majandusaasta aruanne

14
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31.12.2020 31.12.2019
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 0 3108 0
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0 0 5520 4924
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Laenud

2019 Antud laenude Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
tagasimaksed

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Nurmiko Hulgi OU -2 652 2% EUR 2019

Pdhivarade ostud ja muugid
2020 2019
Ostetud pdhivara Muidud péhivara Ostetud pdhivara Muidud péhivara

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0 0 1900 142 515
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole ette néhtud tasu ega soodustusi nende tagasikutsumisel véi ametist lahkumisel.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 13.08.2021

Biokatel OU (registrikood: 12076310) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REELIKA OIGEMEEL Sisestaja 13.08.2021
KRISTJAN UNGERSON Juhatuse liige 13.08.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2020
224 629

6 661

231 290

231 290



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Hoonehalduse abitegevused 81101 111721 95.72%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
2500 EUR

Kristjan Ungerson = 38008110300
) 9 (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5120445

E-posti aadress kristian@nurmiko.ee

Pd&hitegevusala

Jah



