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Lunden Eesti Kinnisvara OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Lunden Eesti Kinnisvara OU pdhitegevusalaks on kinnisvaratehingud, kinnisvara haldmine, kinnisvara miiik ja kinnisvara rentimine. Ettevétte
omanduses on kinnistu Loo alevikus, ehitatud on laiendus, vanas hoone osas on tehtud kapitaalremont, 2020 aastal valmis ka kontoriosa
juurdeehitus. Ruumidele on leitud kindel rentnik.

2021 aasta eesmargiks on stabiilse maugitulu ja kasumi teenimine.

Juhatuse liikmetele arvestati to6tasu summas 23 540 eurot, t66tasud 2019/2020 majandusaastal olid summas 26 545 eurot.
Juhatuse liikmetega ei ole seotud potentsiaalseid kohustusi.

2020 aasta alguses kinnitati uue koroonaviiruse (Covid-19) olemasolu ja jatkuvalt on see levinud kogu maailmas, sealhulgas Eestis, pdhjustades
probleeme ettevdtetele ja majandustegevusele.

Ettev6tte aritegevust Covid-19 oluliselt ei mdjuta. Juhtkonna hinnangul ettevéttel likviidsusprobleeme ei teki, kuna ettevottel ei ole vdetud laene
finantsasutustelt ning ettevétte ainus klient on ka tema laenuandja.

Olulisemad finantssuhtarvud:

Arirentaablus (%) = arikasum / mudgitulu *100
2020: 32,27 %

2019: 31,52 %

2018: 32,60 %

2017: 28,33 %

2016: 20,60 %

2015: 30,51 %

2014: 27,41 %

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = kéibevara / luhiajalised kohustused
2020: 67,15 %
2019: 2,54 %
2018: 7,70 %
2017: 0,15 %
2016: 0,41 %
2015: 5,30 %
2014: 1,04 %
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.01.2021

347 176
67 710
414 886

6 964 794
6964 794
7 379 680

598 215
19 646
617 861

6 666 180
6 666 180

7284 041

10 225
37 331
32039
16 044
95 639
7 379 680

2020. a. majandusaasta aruanne

31.01.2020 Lisanr

15 305 2
1049 3
16 354

6 887 260 5
6 887 260
6 903 614

616 731 6
28 091 7
644 822

6179 197 6
6179 197
6824 019

10 225 9
37331
27 360
4679
79 595
6 903 614
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Kasumiaruanne

(eurodes)
01.02.2020 - 01.02.2019 - Lisanr
31.01.2021 31.01.2020
Muugitulu 612 180 612 180 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -82 618 -83 164 11
T66j6ukulud -31 496 -35518 12
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -300 486 -300 457
Muud &rikulud 0 -82
Arikasum (kahjum) 197 580 192 959
Intressitulud 0 5352
Intressikulud -181 536 -193 632 13
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 16 044 4679
Aruandeaasta kasum (kahjum) 16 044 4679
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Lunden Eesti Kinnisvara OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Standardi pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud aruandega.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja selle 1ahendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse bilansis aruandes arvelduskontode jaéke.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste néuete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende véartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Ebatdenéaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit.
Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nBue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nGuete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum
ja vBimalikud allahindlused vaéartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
soltuvalt selle kasulikust té6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaaratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettev6tte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimaar on 4%
aastas. Maad ei amortiseerita.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téenéoline, et ettevdte saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on véimalik usaldusvéarselt médta. Muud hilisemad kulutused (néiteks

remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse valja mdni komponent, lisatakse
uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vd6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise

perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast

rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud.
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Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 639

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Valjarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes ettevttes sama tulipi varade osas rakendatavatest

amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sGimimisega
otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse
kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenéaolisi kohustisi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajérjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on l&htutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipdeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustise rahuldamiseks vdi tleandmiseks kolmandale osapoolele.
Juhul kui eraldis realiseerub téenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipédeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses
(eraldisega seotud valjamaksete nlidisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Muud véimalikud vodi eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine ei ole t6enaoline v6i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole
vBimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtja aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Alates 1. jaanuar 2018 hakkas Eestis kehtima seaduse muudatus, mis lubab rakendada dividendidele alates 2019. aastast 14%-list
maksumaara. Seda soodustust saavad ariihingud kasutada viimase kolme aasta keskmise Eestis maksustamisele kuulunud jaotatud
kasumiga, st 14% soodusmaksumaar rakendub maksimaalselt vimase kolme aasta jaotatud kasumi summale ning kdik, mis sellest Ule ulatub
maksustatakse méaaraga 20%. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018. a. esimene arvesse

vOetav aasta. Eraisikutele on maksumaar endiselt 20/80 véljamakstavalt netosummailt.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat
ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled
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Lunden Eesti Kinnisvara OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevotte omanikud);

- teisi samasse konsolideerimismisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h. emaettevdtte teised titarettevotted);
- tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

- eelpool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.01.2021 31.01.2020
Arvelduskontod 347 176 15 305
Kokku raha 347 176 15 305
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.01.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta ule 5 aasta
jooksul
Maksude ettemaksed ja
s 67 710 67 710 0 0
tagasinduded
Kokku nduded ja
67 710 67 710 0 0
ettemaksed
31.01.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 1049 1049 0 0
tagasinduded
Kokku néuded ja
1049 1049 0 0

ettemaksed

Vaata lisa nr. 4.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.01.2021 31.01.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 67 165 0 0 9209
Uksikisiku tulumaks 0 675 0 337
Sotsiaalmaks 0 1155 0 578
Kohustuslik kogumispension 0 70 0 35
Tootuskindlustusmaksed 0 84 0 42
Ettemaksukonto jaak 545 1049
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 67 710 1984 1049 10 201
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Vaata lisa nr. 3.

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.01.2019
Soetusmaksumus 675 139 7509 993 8185 132
Akumuleeritud kulum 0 -999 565 -999 565
Jaakmaksumus 675 139 6510 428 7 185 567
Ostud ja parendused 0 2150 2150
Amortisatsioonikulu 0 -300 457 -300 457
31.01.2020
Soetusmaksumus 675139 7512143 8 187 282
Akumuleeritud kulum 0 -1 300 022 -1 300 022
Jaakmaksumus 675 139 6212121 6 887 260
Ostud ja parendused 0 378 020 378 020
Amortisatsioonikulu 0 -300 486 -300 486
31.01.2021
Soetusmaksumus 675139 7890 163 8 565 302
Akumuleeritud kulum 0 -1 600 508 -1 600 508
Jaakmaksumus 675 139 6 289 655 6 964 794
01.02.2020 - 01.02.2019 -
31.01.2021 31.01.2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 612 180 612 180
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -72 112 -71 031

Vaata lisad nr. 10 ja 11.
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Emaettevote

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike ldhedased
pereliikmed ning nende
valitseva v6i olulise moju
all olevad ettevotjad

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Emaettevote

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju
all olevad ettevotjad

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.01.2021

58 215

58 215

7 206 180

7 206 180

7 264 395

31.01.2020

16 731

16 731

6 779 197

6779 197

6 795 928

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

58 215

58 215

540 000

540 000

598 215

1-5 aasta
jooksul

6 666 180

6 666 180

6 666 180

tle 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

16 731

16 731

600 000

600 000

616 731

Vaata lisa nr. 14 laenukohustisi puudutava tdiendava info osas.

Laen on antud eurodes.

1- 5 aasta
jooksul

6179 197

6179 197

6179 197

tle 5 aasta

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

2,7

0
0
Intressimaar
2,55
0 2,55
0
0

Ldpptahtaeg

31.01.2022

31.01.2027

Ldpptahtaeg

31.01.2021

31.01.2026

10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.01.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Vdlad tarnijatele 10 849 10 849 0
Volad téovatjatele 6813 6 813 0
Maksuvdlad 1984 1984 0
Kokku vélad ja
. — 19 646 19 646 0
31.01.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Volad tarnijatele 10 988 10988 0
Vélad todvotjatele 6 902 6 902 0
Maksuvdlad 10 201 10 201 0
Kokku vGlad ja 28 091 28 091 0

ettemaksed

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

Maksuhalduril on 6igus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning
vigade tuvastamisel maarata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi.
Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur méaarata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.01.2021 31.01.2020
Osakapital 10 225 10 225
Osade arv (tk) 1 1

Lunden Eesti Kinnisvara OU osa nimivaartus 31.01.2021 seisuga on 10 225 eurot. Osade eest
on taielikult tasutud.

Seisuga 31.01.2021 v8imalikud dividendid moodustavad 38 466 eurot ning
tulumaksukohustus v8imalikelt dividendidelt summas 9 617 eurot.

11
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Rent

Kokku mudgitulu

Vaata lisad nr. 5 ja 14.

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Energia
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Vaata lisa nr. 5.

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Vaata lisa nr. 14.

01.02.2020 -
31.01.2021

612 180
612 180
612 180

612 180
612 180

01.02.2020 -
31.01.2021

71671
10 947
82618

01.02.2020 -
31.01.2021

23540
7 956
31496
1

2020. a. majandusaasta aruanne

01.02.2019 -
31.01.2020

612 180
612 180
612 180

612 180
612 180

01.02.2019 -
31.01.2020

70 659
12 505
83 164

01.02.2019 -
31.01.2020

26 545
8972
35517
1
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Lunden Eesti Kinnisvara OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 13 Intressikulud

(eurodes)
01.02.2020 - 01.02.2019 -
31.01.2021 31.01.2020
Intressikulu laenudelt 181 503 193 632
Muud intressikulud 33 0
Kokku intressikulud 181 536 193 632
Vaata lisad nr. 6 ja 14.
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus KOY Jalostajanmaéki
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Soome
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja KQOY Jalostajanmaki
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Soome
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.01.2021 31.01.2020
Kohustised Kohustised
Emaettevotja 58 215 16 731

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 7 206 180 6 779 198
nende valitseva v&i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Laenud

01.02.2020 - 31.01.2021 Saadud laenud = Saadud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenude
tagasimaksed

Emaettevdtja

KQOY Jalostajanmaki 60 000 20 000 2,7 EUR 31.01.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Lunden Food OU 708 119 281 136 2,7 EUR 31.01.2027
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Lunden Eesti Kinnisvara OU

01.02.2019 - 31.01.2020

Emaettevdtja
KOY Jalostajanmaki

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

2020. a. majandusaasta aruanne

Saadud
laenude
tagasimaksed

Saadud laenud Intressimaar

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Lunden Food OU

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

Emaettevdtja

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

480 000 485 350 2,67
178 477 783 144 2,67
01.02.2020 - 31.01.2021 01.02.2019 -
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud teenuste miugid teenuste ostud

0 0 0

557 789 612 180 193 633

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Vaata lisad nr. 6, 10, 12 ja 13.

01.02.2020 - 01.02.2019 -
31.01.2021 31.01.2020
23 540 26 545

Lunden Eesti Kinnisvara OU 2020 aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) omanikke (emaettevéte ning emaettevotte omanikud);
b) teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h. emaettevotte teised tiitarettevotted);

c) tegev- ja k6rgemat juhtkonda;

d) eelpool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Alusvaluuta Ldpptahtaeg
EUR 31.01.2021
EUR 31.01.2026
31.01.2020
Kaupade ja

teenuste miugid

5350

612 180

Seotud isikute vastu olevatele nduetele ja kohustistele ei tehtud 2020. majandusaastal allahindlusi (samuti ei tehtud allahindlusi 2019. aastal).

Ettevottel ei ole seisuga 31.01.2021 lepinguid juhatuse likmetega, millede I6petamisega kaasneks ettevdttele voimalik kohustus
lahkumishivitiste valjamaksmiseks. Taolisi lepinguid ei olnud ka seisuga 31.01.2020.

Tulude jaotus:

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise m6ju all olevad ettevétjad:

- teenused: 612 180 eurot (2019: 612 180 eurot)

Emaettevdtja:
- Intressid: 0 eurot (2019: 5 350 eurot)

Kulude jaotus:
Emaettevotja:
- Intressid: 1 484 eurot (2019: 0 eurot)

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise m6ju all olevad ettevétjad:

- Intressid: 180 019 eurot (2019: 193 633 eurot)
- Kinnisvarainvesteeringud: 377 770 eurot (2019: O eurot)
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Lunden Eesti Kinnisvara OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Negatiivne kaibekapital

Lunden Eesti Kinnisvara OU kéibekapital on negatiivne summas 202 975 eur. Ettevétte juhtkonna hinnangul ei ole see probleem, kuna

luhiajalised kohustused summas 540 000 eurot on seotud osapoole vastu, kellelt on saadud kinnitus, et rahaliste raskuste korral neid kohustusi
12 kuu jooksul sisse ei nduta.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.05.2021

Lunden Eesti Kinnisvara OU (registrikood: 10934086) 01.02.2020 - 31.01.2021 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENN JAAMA Juhatuse liige 27.05.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Lunden Eesti Kinnisvara OU osanikule
Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Lunden Eesti Kinnisvara OU (Ettevéte) finantsseisundit seisuga 31. jaanuar 2021 ning sellel kuupaeval 18ppenud
majandusaasta (1. veebruar 2020 - 31. jaanuar 2021) finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime
Ettevdtte raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:
« bilanssi seisuga 31. jaanuar 2021;

« kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval I5ppenud majandusaasta kohta;
« raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestuspshimétteid ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi l&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga*“.

Usume, et kogutud auditi téendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Séltumatus

Oleme Ettevéttest sdltumatud kooskdlas Rahvusvaheliste Arvestusekspertide Eetikakoodeksite NGukogu (IESBA) poolt vélja antud kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksiga (sealhulgas
rahvusvahelised séltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused tavalt IESBA koodeksile.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet (kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kéigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturéékivusi raamatupidamise aruandega
v6i meie poolt auditi kéigus saadud teadmistega v&i tundub muul viisil olevat oluliselt va&rkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme
kohustatud selle info oma aruandes valja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi vélja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu juhatus peab
vajalikuks, voimaldamaks pettusest voi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse
jatkuvuse printsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevétte likvideerida voi tegevuse I8petada vdi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevétte finantsaruandlusprotsessi ile jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja audiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. Kuigi pdhjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskdlas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkaj line alati Véaarkaj ised voivad
tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib phjendatult eeldada, et need véivad kas uksikult v6i koos mdjutada kasutajate poolt raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid
majanduslikke otsuseid.

Kooskdlas ISA-dega labiviidud auditi kéigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

« tuvastame ja hindame riske, et raamatupidamise aastaaruandes véib olla olulisi vaarkajastamisi tulenevalt pettusest voi veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt tuvastatud riskidele ning
kogume piisava ja asjakohase auditi tendusmaterjali meie arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise véérkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul,
sest pettus voib tdhendada varjatud kokkuleppeid, véltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaéresitiste tegemist vdi sisekontrollististeemi eiramist;

« omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollististeemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevétte
sisekontrollististeemi tdhususe kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud info pdhjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tdéendusmaterjali pdhjal on olulist ebakindlust péhjustavaid stindmusi vdi tingimusi, mis véivad
tekitada markimisvaéarset kahtlust Ettevdtte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on selle kohta
avalikustatud raamatupidamise aastaaruandes, v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuupaevani kogutud auditi
tdendusmaterijalil. Tulevased stindmused vai tingimused voivad siiski pShjustada Ettevotte tegevuse jatkumise 16ppemist;

« hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja sindmusi
viisil, millega saavutatakse iglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle ilesandeks on Ettevétte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas auditi kdigus tuvastatud oluliste
sisekontrollististeemi puuduste kohta.

Juri Koltsov
Vandeaudiitor, litsents nr 623

Kristiina Veermae

Vandeaudiitor, litsents nr 596

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Parnu mnt 15, 10141 Tallinn

31. mai 2021



Audiitorite digitaalallkirjad
Lunden Eesti Kinnisvara OU (registrikood: 10934086) 01.02.2020 - 31.01.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JURI KOLTSOV Vandeaudiitor 31.05.2021

KRISTIINA VEERMAE Vandeaudiitor 31.05.2021



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.01.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 32039
Aruandeaasta kasum (kahjum) 16 044
Kokku 48 083
Katmine

Kokku 48 083



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
Kiinteistoosakeyhtio 10225 EUR
Soome

Jalostajanmaki

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

(Lihtomand)

Sisu
+358 22609911
+358 22609946

info@lunden.ee

Mudgitulu
(EUR)

612180

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



