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Teg evusaruanne

OU Topflora on haldusettevdte, mis tegeleb investeeringuttega ettevdtetesse ja kinnisvarasse.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 204 392 52 633
Noéuded ja ettemaksed 3518 764 2
Kokku kéaibevarad 207 910 53 397
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 1109 374 1120773
Kinnisvarainvesteeringud 511 215 423 658
Materiaalsed p&hivarad 2629 300
Kokku pdhivarad 1623218 1544 731
Kokku varad 1831128 1598 128
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 34 759 28122 4
Kokku luhiajalised kohustised 34 759 28122
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 285 000 125 000
Kokku pikaajalised kohustised 285 000 125 000
Kokku kohustised 319 759 153 122
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Kohustuslik reservkapital 250 250
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1442 256 1041379
Aruandeaasta kasum (kahjum) 66 363 400 877
Kokku omakapital 1511 369 1 445 006
Kokku kohustised ja omakapital 1831128 1598 128
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevotjatelt

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
32 204
46 806

-6 394

72 613

72 613

-6 250
66 363

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
31890
4419
-4 528
-20 340
0

11 441
393 630
-4194
400 877
0

400 877
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Topflora vastab vaikeettevdtja definitsioonile (nagu on defineeritud raamatupidamise seaduse paragrahvis 3). Vastavalt raamatupidamise
seadusele v@ivad vaikeettevdtjad koostada tdismahus raamatupidamise aastaaruande asemel lihendatud aastaaruande.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtudes miinimumndudest, et vaikeettevétja luhendatud aastaaruanne

koosneb bilansist, kasumiaruandest ja neid selgitavatest lisadest. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel lahtub vaikeettevdtja

Eesti finantsaruandluse standardist.Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himatetele
tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega.
Raamatupidamisarvestuses ja aruannetes kasutatakse jatkuvalt samu arvestuspdhimétteid, aruandlusviise ja aruandeskeeme.
Kasumiaruanne on koostatud lahtudes skeemist nr.1.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse meetodist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotteks loetakse kdiki ettevdtteid, mida kontrollitakse teise ettevtte (emaettevotte) poolt. Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul,

kui emaettevGtte omanduses on otse VvGi titarettevGtete kaudu rohkem kui 50% tutarettevotte haaledigusest, vélja arvatud erandjuhud, kui on
vBimalik selgelt tdendada, et sellise hadledigusega ei kaasne kontrolli. Kontroll eksisteerib ka siis, kui

emaettevottele kuulub titarettevottes 50% voi véhem hééledigusest, kuid emaettevdte (SME IFRS 9.5):

(a) omab tegelikku kontrolli rohkem kui 50% haélediguse lle kokkuleppe alusel teiste investoritega;

(b) kontrollib ettevétte finants- ja tegevuspoliitikat pdhikirja vdi lepingu alusel;

(c) suudab méaarata vGi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani (nt &ritihingu juhatuse ja ndukogu) likmetest; voi

(d) suudab maérata tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani koosolekute otsuseid.

Sidusettevoteteks koiki ettevotteid, mille Ule investorettevdte omab olulist m6ju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Sidusettevdteteks loetakse ka
neid ettevotteid, mida SME IFRS kasitleb Gihisettevbtetena (ettevdtted, mille tegevust omanikud kontrollivad Uhiselt).

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse juhul, kui investorettevdtte omanduses on otse vdi tutarettevotete kaudu rohkem kui 20%

sidusettevdtte haaledigusest, vélja arvatud erandjuhud, kui on v8imalik selgelt tdendada, et sellise hdédledigusega ei kaasne olulist

mdju. Erandjuhtudel v6ib oluline md&ju esineda ka véaiksema kui 20%-lise osaluse korral. (SME IFRS 14.3). Olulise mdju olemasolu
iseloomustavad tavaliselt jargmised asjaolud :

(a) esindatus investeerimisobjekti tegevjuhtkonnas v6i kdrgemas juhtorganis;

(b) osalemine investeerimisobjekti aripoliitiliste otsuste tegemisel;

(c) olulised tehingud investori ja investeerimisobjekti vahel;

(d) investori ja investeerimisobjekti juhtkondade osaline kattumine;

(e) tehnilise informatsiooni vahetamine investori ja investeerimisobjekti vahel.

Investeeringute kajastamiseks rakendatakse soetusmaksumuse meetodi.

Néuded ja ettemaksed

N6uetena ostjate vastu, viitlaekumisi ja muid luhi-ja pikaajalisi ndudeid (sh.laenundudeid, deposiite) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas.Juhul kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nuldisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete

arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenéaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja
mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka tema soetamisega otseselt seonduvaid
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tehingutasusid.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad ja muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustised) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuse, vottes arvesse k&iki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muugist
kajastatakse siis, kui kdik omandiga seotud riskid on Ule l&ainud muujalt ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaéarselt maaratav
ja tehingust saadav tasu laekumine on téen&oline. Tulu teenuste muligist kajastatakse teenuse osutamise jérel voi juhul kui teenus

osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, léhtudes valmidusastme meetodist. Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressimaara, valja
arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Juhul, kui teatud kuluga seotud tulud ei ole otseselt
identifitseeritavad, kasutatakse kulude kajastamiseks ligikaudseid meetodeid. Naiteks materiaalse pdhivara objekti soetamisega seotud
kulutused kajastatakse kuluna objekti kasuliku eluea jooksul (amortisatsioonikuluna). Kulutused, mis tdenéaoliselt ei genereeri tulusid,
kajastatakse kuluna nende toimumise hetkel.

Kulukirjel “Kaubad, toore, materjal ja teenused” néidatakse otseselt pohitegevuse eesmargil ostetud kaupade, toorme, materjalide ja teenuste
kulud.

Mitmesugused tegevuskulud on administratiivsetel ja muudel pdhitegevusega seotud eesméarkidel ostetud teenuste ja abimaterjalide kulu
(naiteks pisiremontide- heakorra- raamatupidamis- ja muude teenuste kulu, burookulud, kindlustus, panga teenustasud jne.)

Muud ebaregulaarselt tekkivad kulud, sh. kahjum materiaalse pdhivara miugist, makstud trahvid ja viivised, k.a. maksutrahvid ja -intressid.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende ja ettev6tlusega mitteseotud kulusid ning
tootajatele antud erisoodustusi maksumaaraga 20/80 netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte
tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide valjamaksetele rakendada maksuméaara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab

kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud

20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolte néideteks on :

(a) Emaettev6te (ning emaettevétet kontrollivad vdi selle Ule olulist mdju omavad isikud);

(b) Tutarettevotted;

(c) Sidusettevétted,;

(d) Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (nait. emaettevotte tlejadnud tltarettevotted);

(e) Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada
olulist mdju ettevdtte arilistele otsustele;

(f) Punktis (e) kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul vdib eeldada olulise mdju olemasolu; naiteks elukaaslased
ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 1304 1304
Ostjatelt laekumata
1304 1304
arved
Maksude ettemaksed ja
o 214 214
tagasinduded
Muud nduded 2000 2000
Laenunduded 2 000 2 000
Kokku nduded ja
3518 3518
ettemaksed
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 651 651
Ostjatelt lackumata
651 651
arved
Maksude ettemaksed ja
. 113 113
tagasinduded
Kokku nduded ja
764 764

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg
EttevGtte tulumaks 6 250
Kaibemaks 26 991
Ettemaksukonto jaak 214
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 214 33241

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr
3
Lisa
nr
3
31.12.2019
Ettemaks Maksuvélg
0
77
113
113 7
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Dividendivdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2020

Néuded

Tutarettevotjad

33241

1512
1512
34 759

124
7
25000
25000
2921
2921
28 122

285 000

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2019

Néuded

33241

1512
1512
34 759

124
77
25000
25000
2921
2921
28 122

125 000

Lisa nr

3

Lisa nr



Aruande digitaalallkirjad
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2020
1442 256
66 363
1508 619

20 000
20 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu teenindus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Mart Ungerson 38203110303

Sidevahendid

Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5012236
E-posti aadress info@topflora.ee

Veebilehe aadress www.topflora.ee

EMTAK kood

68201
96099

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

31443 97.64%

760 2.36%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



