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KSTN KAPITAL OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KSTN KAPITAL OU oli registreeritud 11.09.2019 aastal ning alustas oma tegevust 2019 aastal.

Ettevotte pShitegevuseks on enda kinnisvara tGirileandmine ja kéitus.

Viimase majandusaasta jooksul ettev6tte ostis 2 kinnistut, ja 2020. majandusaasta I8pu seisuga kuulub firmale 4 kinnistut.
KSTN Kapital OU juhatus kinnitab, et ettevdte on jatkuvalt tegutsev &ritihing.

2020. aastal pdhieesmargiks oli tegevuse kohandamine muutunud majanduskeskkonnas Eestis ja Uleilmselt, teenuskontseptsioonide
edasiarendamine ja kulude optimeerimine.

Viimase majandusaasta mudgitulu oli 130 258 eurot. Jargneva majandusaasta pShieesmargiks on mudgitulu suurendamine, turul pusimine ja
olla konkurentsivdimeline ning omanikele tulu teenimine.

KSTN KAPITAL OU Ippes 2020.a majandustegevus kahjumiga 1751 eurot.
2020. aastal KSTN KAPITAL OU-l to6tajaid ei olnud ning todtasusid ei arvestatud. Juhatuse liikmetele osaiihingu juhtimise eest tasu ei makstud.

Alltoodud tabelis on naidatud peamiseid finantssuhtarve ning nende arvutamise metoodikat:

Peamised finantssuhtarvud

= (miugitulu 2020 — mutgitulu 2019)/ maugitulu 2019 *
Kéibe kasv (%) 630% (matig g )/ midg
100
. = (miugitulu - kaubad, toore, materjal ja
Brutokasumi maar (%) 100% .
teenused)/mudigitulu * 100
Kéibe &rirentaablus (%) 53% = arikasum / maugitulu * 100
. = (puhaskasum 2020 — puhaskasum 2019)/
Kasumi kasv (%) -100%
puhaskasum 2019 * 100
Puhasrentaablus (%) -1% = puhaskasum/ mugitulu * 100
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 0.2119489 = kaibevara/lihiajalised kohustused
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 14 441 1748
Noéuded ja ettemaksed 17 221 0
Kokku kéaibevarad 31662 1748
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 3260 000 1 635 000 2
Kokku pé&hivarad 3260 000 1 635 000
Kokku varad 3291 662 1636 748
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 146 557 101 050 3
Védlad ja ettemaksed 2828 631 4
Kokku luhiajalised kohustised 149 385 101 681
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 2133480 752 505 3
Vélad ja ettemaksed 239 986 12 000 4
Kokku pikaajalised kohustised 2 373 466 764 505
Kokku kohustised 2522 851 866 186
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 10 000 10 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 760 562 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1751 760 562
Kokku omakapital 768 811 770562
Kokku kohustised ja omakapital 3291 662 1636 748
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 11.09.2019 - Lisanr

31.12.2019

Muugitulu 130 258 17 848
Muud éaritulud 12 505 0 5

Mitmesugused tegevuskulud -73 037 -6 982
Muud arikulud -886 0 6

Arikasum (kahjum) 68 840 10 866

Intressitulud 12 1

Intressikulud -31 662 0
Muud finantstulud ja -kulud -38 941 749 695 7

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1751 760 562

Aruandeaasta kasum (kahjum) -1751 760 562
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KSTN Kapital OU 31.12.2020.aastal I6ppenud véike ettevétja lilhendatud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on

koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standart on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse

ja aruandluse p6himétetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida
taiendavad vastavalt raamatupidamise seaduse 8§32 Idikele 1 véljaantavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud (tais)eurodes.

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud | skeemi. Nii kasumiaruandes kui lisades, milles on avalikustatud selgitused kasumiaruande kirjete
kohta on tulud kajastatud positiivsete ja kulud negatiivsete (st miinusmérgiga) summadena.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lthi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvara vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud v6i saadud tasu Giglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab kolmandale
osapoolele lle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ning rahaléhenditena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise
lunastustéahtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vOi mdlemal eesmargil.

Kinnisvarainvesteeringu bilansis kajastamine toimub diglases vaartuses, mille leidmisel lahtutakse bilansipaeva tegelikest turutingimustest.
Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid vdi kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real.
Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (volad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandepéevast; v8i kontsernil pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast aruandepéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg on 12
kuu jooksul aruandpéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lhiajalistena.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes

tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal
need tegelikult valja makstakse.

Alates 01.01.2019 maksustatakse 1/3 eelmise aasta dividendist suuruses eraisikust - omanikule valjamakstav dividend maksumaéaraga 14/86.
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Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustise summa, mis viks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole
ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele. KSTN Kapital OU kasitleb seotud osapooltena juhatuse liikmeid ning nende isikute
lahisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

Siindmused pérast aruandekuupéeva

2020. alguses ilmnenud koroonaviiruse COVID-19 viirusepuhang on niitidseks levinud tile kogu maailma, p&hjustades haireid ettevdtluses ning
majandustegevuses. Koroonaviiruse puhangut loetakse mittekorrigeerivaks sindmuseks.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

11.09.2019 0
Ostud ja parendused 1 635 000
31.12.2019 1 635 000
Ostud ja parendused 1612 495
Kasum (kahjum) Giglase
o 12 505
vaartuse muutusest
31.12.2020 3260 000
2020 11.09.2019 -
31.12.2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 75 258 17 848
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 60 636 6 982

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud 4 kinnisvara objekti.
Kinnisvara aadressil Kullaseppa 2/ Dunkri 1, Tallinn on kajastatud diglases vaartuses, mis arvestab tulevasi renoveerimise / renoveerimise
kulusid.
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Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Kaibelaen
Pangalaen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Omanikulaen

Laenude diskonteerimine

Pikaajalised laenud
kokku

Laenud

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Omanikulaen

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Omanikulaen
Laenude diskonteerimine

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2020

44 375
102 182

146 557

1047108
1812 200
-725 828

2133480

2280037

31.12.2019

101 050

101 050

1502 200

-749 695

752 505

853 555

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
44 375
102 182
146 557
1047 108
1812 200
-725 828
2133480
146 557 2133480

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
101 050
101 050
1502 200
-749 695
752 505
101 050 752 505

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

0%
3,8%

3,8%

0%

Intressimaar

0%

0%

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

2021
2021

2025

2024-2035

Ldpptahtaeg

2020

2024-2035

Pangalaenu tagamiseks on koormatud hupoteekiga ettevdtte kinnisvara Suur-Karja 4 ning Dunkri tn 1/Kullassepa tn 2 summas 1 560 000 eurot.
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2019

Vélad tarnijatele
Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

Muud viitvBlad - see on vdlg omaniku eest.

Lisa 5 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest

Kokku muud éaritulud

Lisa 6 Muud arikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éarikulud

763
-604
230 455
2669
227 786
12 200

12 200

242 814

631
12 000

12 000

12 631

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
763
-604
2669
2669

2828

1- 5 aasta jooksul

ule 5 aasta

227 786
227 786
12 200
12 200
12 200 227 786

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

631

631

2020 11.09.2019 -

31.12.2019
12 505 0
12 505 0

2020 11.09.2019 -

31.12.2019

15 0
871 0
886 0

1- 5 aasta jooksul

tle 5 aasta

12 000

12 000

12 000
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Lisa 7 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)

2020 11.09.2019 -
31.12.2019

Finatstulud laenude diskonteerimine 38 002 790 977
Finatskulud laenude diskonteerimine -76 943 -41 282

Kokku muud finantstulud ja -kulud -38 941 749 695

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2020 31.12.2019
Kohustised Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 2084 360 1603 250
nende valitseva v&i olulise

mdju all olevad ettevédtjad

Laenud

2020 Saadud Saadud Makstud Intressiméaar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenud laenude intressid
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vai olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Laen 1090 786 609 676 0 0% EUR 2024 - 2040

Laen 600 000 600 000 7367 6.5% EUR 2020

11.09.2019 - 31.12.2019 Saadud laenud  Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg
laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise moju all olevad

ettevGtjad

Laen 1702 050 98 800 0% EUR 2024 - 2035

Pdhivarade ostud ja muugid

2020 11.09.2019 - 31.12.2019
Ostetud p&hivara Ostetud p&hivara

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 212 495 0
nende valitseva v&i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

10
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Ostetud p&hivara on kinnisvara aadressil Vene 6, Tallinn ostuhinnaga 681 500 euros, mis on kajastatud bilansis kinisvarainvesteeringuna.

Lisa 9 Sindmused péarast aruandekuupaeva

2020. alguses ilmnenud koroonaviiruse COVID-19 viirusepuhang on niiiidseks levinud tle kogu maailma, pdhjustades héireid ettevdtluses ning
majandustegevuses. Koroonaviiruse puhangut loetakse mittekorrigeerivaks siindmuseks 2020.a. aruannete kontekstis.

Ettev6te juhtkond on veendunud, et ettevotte suudab koroonaviiruse pandeemiast tulenevast kriisiolukorrast edukalt lile saada,arvestades
sealhulgas asjaolu, et ettevotte poolt pakutavad teenused on vérdselt vajalikud ka kriisiolukorras.

Oleme hoolikalt hinnanud kogu meie kdsutuses olevat teavet, sealhulgas koronaviiruse epideemia véimalikku mdju ettevotte tegevusele

ja oleme veendunud, et tegevuse jatkuvuse pdhim6te on finantsaruannetes taielikult kohaldatav.

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.07.2021

KSTN KAPITAL OU (registrikood: 14801910) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSANDR KOSTIN Juhatuse liige 21.07.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

KSTN KAPITAL OU osanikele

Oleme ile vaadanud KSTN KAPITAL OU lilhendatud raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud lihendatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud
lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see lihendatud raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise lihendatud raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks, mis on vaba olulisest, kas pettusest voi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte lihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskdlas ulevaatuse
toovottude rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Mé6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE
(Eesti) 2400 (muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
luhendatud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole koigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse
raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande Ulevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vott.
Ulevaatuse kaigus viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tidhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses
(nagu asjakohane) ja anallitiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et lihendatud raamatupidamise aastaaruanne ei esita
kéigis olulistes osades 6iglaselt KSTN KAPITAL OU finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Aleksei Kisseljov

Vandeaudiitori number 585

Lahendused Pluss KV OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 190
Parnu mnt 142, Tallinn, Harju maakond, 11317
22.07.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
KSTN KAPITAL OU (registrikood: 14801910) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSEI KISSELJOV Vandeaudiitor 22.07.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vdhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
760 562
-1751

758 811

1000

757 811

758 811

31.12.2020
760 562
-1751

758 811

1000

757 811

758 811



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Kirjalik ja suuline télge

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
Jekaterina
. 48705010400
Kostina

Aleksandr Kostin 38408080235

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

+372 55591639

kostin@itm.ee

EMTAK kood

68201
74301

Osaluse suurus ja
valuuta

5000 EUR
(Lihtomand)

5000 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

75258 57.78% Jah

55000 42.22% Ei



