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Tegevusaruanne
Tegevusvaldkonnad

ABAR Immobilier et Finances OU asutati 2015. aasta novembrikuus ja ettevétte
pohitegevusalaks on kinnisvarainvesteeringud ja kinnisvara turile andmine.

2016 aastal soetas ettevotte kinnisvara Kiievis. Makromajanduslikku seisu, majandusarengu
statistikat ja kinnisvaraturu dinaamikat arvestades, oli sellel hetkel kinnisvarainvesteeringute
tegemiseks vaga hea aeg.

2017. aasta detsembris investeeris ettevote renoveerimist vajavasse kinnisvarasse Tallinna
Vanalinnas, soetades keldriruumid aadressil Sauna 8 koos toimiva rendilepinguga, mis
vbimaldas saada stabiilset renditulu. Ettevote investeerib jatkuvalt kinnisvarasse Tallinna
Vanalinnas.

2019. aastal soetas ettevdtte veel 2 objekti Tallinnas, millest (ks asub Kkiirelt arenevas
Noblessneri linnakus. Mdlemad objektid osteti olemasolevate rendilepingutega. 2020. aastal
on Ule mindud tagasiulatuvalt diglase vaartuse meetodilt soetusmaksumuse meetodile, kuna
mdistliku aja ja rahalise kuluga pole véimalik diglast vaartust hinnata.

2020 aasta siindmused
Ukrainas jatkati suurte rekonstrueerimisté6dega, mis kestavad kuni 2021.a. alguseni.

Koroonaviiruse tottu Eestis kehtestatud piirangud védhendasid markimisvaarselt aruande aasta
jooksul teenitavat renditulu ning mojutasid negatiivselt kinnisvara turgu. Kuna aripindade
hinnad Eestis olid ebastabiilsed, siis ettevdtte juhtkond otsustas vahetada diglase vaéartuse
meetodi soetusmaksumuse meetodi vastu.

Mudgitulu ning kasum

2020. aastal oli ettevotte madgitulu 91 tuhat eurot (2019. aastal 86 tuhat eurot) ning
puhaskasum 7 tuhat eurot (2019. aastal 1 120 tuhat eurot).

Personal

Aruandeaastal ettevottel té6tajaid ei olnud. Juhatus koosneb 1 likmest. 2020.a juhatuse
likmetele maksti juhatuse likmeks olemise eest tasu 7 tuhat eurot (2019.a 30 tuhat eurot).

Peamised suhtarvud

2020 2019
Mudgitulu kasv 6,67 95,41 %
Puhasrentaablus 7,43 1307,51 %
LUhiajaliste vdlgnevuste kattekordaja 0,00 0,40 kordades
ROA 0,20 43,47 %
ROE 0,35 57,36 %

Finantssuhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

1/2



Mudgitulu kasv = (2020 midgitulu-2019 madgitulu)/2019 midgitulu*100
Puhasrentaablus ROS= puhaskasum/mutgitulu*100

LUhiajaliste vdlgnevuste kattekordaja= kéibevara/lihiajalised kohustused
Varade puhasrentaablus ROA= puhaskasum/varad kokku*100
Omakapitali rentaablus ROE= puhaskasum/omakapital kokku*100

Arengusuunad jargnevaks majandusaastaks

ABAR Immobilier et Finances OU jargmise aasta plaan on jatkata pdhitegevusalal ja tegutseda
kasumlikult. Plaanide hulka kuulub uute aripindade soetamine nii Eestis kui ka valismaal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

143
4617
4760

3440 397

1933
3442 330
3447 090

1487177
1487177

1487177

652 500
1300617
6 796
1959913
3447 090

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

7013
240 059 2
247 072

2327718 3
2492 4

2330210

2577282

624 109 5
624 109
624 109

652 500 6
180 273
1120 400
1953173
2577 282
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevétjatelt
Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
91 402

-27 029
-27 430
-9321
-21173
-259

6 190

606
6 796

6 796

2019

85 690
1625817
-65 899
-99 530
-40 206
-11 348
-207 020
1287 504
5720

-10 324
1282 900
-162 500
1120 400

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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11
3,4
12
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

ABAR Immobilier et Finances OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile ja

kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti finantsaruandluse standard
on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himdttetele tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded kehtestatakse

Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Majandusaasta algas 1. jaanuaril 2020 ja I6ppes 31. detsembril 2020.
EttevGtte arvestus- ja aruandlusvaluuta on euro. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes (EUR).

Vastavalt raamatupidamise seaduses kehtestatud kriteeirumitele klassifitseerub ettevote vaikeettevtjaks, kellel on lubatud
koostada vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne. Kéesoleva aruande néol on tegemist vaikeettevotja lihendatud
aastaaruandega.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

2020. aastal korrigeeris ettevétte kinnisvarainvesteeringute kajastamise meetodit. Muutuste moju eelnevatele perioodidele oli ebaoluline.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Sigust saada teiselt poolelt raha vdi muid finantsvarasid (naiteks nduded ostjate vastu) ja lepingulist
Oigust vahetada teise poolega finantsvarasid ettevottele potentsiaalselt kasulikel tingimustel.

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusvaartuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.

Arvelevotmisel lisatakse Giglasele vaartusele vdi lahutatakse Giglasest vaartusest — vastavalt vajadusele — finantsvarade omandamise

vOi véljaandmisega otseselt seotud tehingukulud.

2020. aastal mindi Ule diglase vaartuse meetodilt soetusmaksumuse meetodile kdigi objektide osas.

Finantsvara kajastamine |6petatakse, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i annab kolmandale isikule

Ule finantsvarast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvara omamisega seotud riskidest ja hiivedest.

Muud finantsvarad sisaldavad tagatisdeposiite ja laene. Tagatisdeposiite ajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades turul kehtivat
intressimaara. Pikaajalisi laene ja muid pikaajalisi ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, arvates maha vaartuse v8imaliku
languse.

Varade ja kohustiste tasaarvestamine:

Finantsvarasid ja -kohustisi ei tasaarvestata, vélja arvatud juhul, kui ettevéttel on juriidiline digus vara ja kohustise tasaarvestamiseks ning

on tdendaoline, et laekumine ja tasumine toimub netobaasil.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on vBimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja

panga arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ning diglases vaartuses kajastatavad mitterahalised kirjed arvestatakse eurodesse Uimber bilansipaeval
kehtiva Euroopa Keskpanga ametliku vahetuskursi alusel. Aritegevusest tekkinud kursimuutustest kasumid ja kahjumid

kajastatakse kasumiaruandes saldeerituna aritegevuse tulude vGi kulude koosseisus. Finantsvarade imberhindlusest tekkinud kasumid

ja kahjumid kajastakase saldeerituna kasumiaruandes finantstulude vdi finantskulude koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud téené&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenaoliselt laekuvad nduded on kajastatud muudes tegevuskuludes. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg
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on Uletatud rohkem kui 180 paeva vdrra, on kantud kuludesse taies ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebatGenaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu véhenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
kajastatakse tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,

riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt aset leidnud).

Kuni 31.12.2019 kajastatati enamus kinnisvarainvesteeringutest diglases vaartuses, mis baseerus sdltumatu hindaja poolt maaratud
turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjetel “Muud &rikulud "/“Muud &ritulud”.

2020. aastal on Ule mindud tagasiulatuvalt Siglase vaartuse meetodilt soetusmaksumuse meetodile.

Amortisatsiooni arvestatakse varaobjekti hinnangulise kasuliku eluea jooksul lineaarselt. Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest,
mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesméargil ning |dpetatakse, kui vara raamatupidamislik jaédkvaartus vérdub
tema I6ppvaartusega. Vara I6ppvaartus pdhineb nende hinnangulisel realiseerimisvaartusel kasuliku eluea I16pus. Allpool on

esitatud kinnisvarainvesteeringute kasulikud eluead aastates.

Maa kasulik eluiga on piiramatu.

Kinnisvarainvesteeringud - 18-50 aastat

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse teenuste osutamiseks v8i halduseesmarkidel kasutatavat vara vaartusega alates 1000 eurost ja

kasuliku to6eaga Ule Uihe aasta. Materiaalne vara kajastatakse soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja muudest soetamisega otseselt
seotud kulutustest ning millest arvatakse maha edaspidine akumuleeritud kulum ja vaartuse langus.

Kulumiarvestus toimub lineaarse meetodi alusel. Kuluminorm méaaratakse igale varaobjektile vdi selle eristatavale komponendile eraldi s6ltuvalt
selle kasulikust tddeast jargmiselt:

Masinad ja seadmed 20% aastas

Muud seadmed 33,3% aastas

ArvelevGetud materiaalse pdhivaraga seotud hilisemad véaljaminekud lisatakse varade bilansilisele vaartusele siis, kui on taidetud

jargmised kriteeriumid:

- on tGenaoline, et ettevotte saab sellest tulevikus majanduslikku kasu;

- nende soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Asendatud osad kantakse bilansist vélja. Kdik teised valjaminekud kajastatakse
kuludena perioodil, mil vastavad kulutused tehti.

Igal bilansip&eval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad soetusmaksumuses vdi korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud
finantsvara ning materiaalse pdhivara vaartuse langusele. Kui ettevdtte juhtkond leiab, et m&ne varaobjekti vaartus vdib olla langenud alla
tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara vaartuse languse test.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul
virdne nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustus
liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipaevast; vdi ariihingul pole tingimusteta

Oigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast bilansipéaeva.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga
seotud riskid on lainud ule ostjale ning midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav. Tulu teenuste mudgist

kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéoline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine

on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus
nende saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud oma teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksu makstakse
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, dividendidelt ja ettevGtlusega mitteseotud véljamaksetelt. Seega ei eksisteeri
Eestis erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaédkvaartuste vahel, millelt tekib edasilikkunud tulumaksukohustus.

Dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat
tulumaksu kajastatakse kohustusena ja tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamisel.
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Alates 2019. aastast on v@imalik dividendide véljamaksetele rakendada maksumé&ara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab
kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud
20/80 maksuméaéaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.

Seotud osapooled

ABAR Immobilier et Finances OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke ja nendega seotud ettevétteid;

b. tegevjuhtkond;

c. eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Siindmused parast aruandekuupéeva.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva

ja aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vi varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Aruandekuupéaeva
jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise majandusaasta tulemust,
on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 4617 4617
Ostjatelt lackumata
4617 4617
arved
Kokku nduded ja
4617 4617
ettemaksed
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 824 824
Ostjatelt lackumata
824 824
arved
Maksude ettemaksed ja
. 13 923 13 923
tagasinduded
Ettemaksed 109 757 109 757
Muud makstud
109 757 109 757
ettemaksed
Muud nduded 40 000 40 000
Makstud deposiidid 75 555 75 555
Kokku nduded ja
240 059 240 059

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2018
Soetusmaksumus 61 500 555 082 616 582
Akumuleeritud kulum 0 -22 808 -22 808
Jadkmaksumus 61 500 532 274 593 774
Muugid -13 000 -92 625 -105 625
Amortisatsioonikulu 0 -10 355 -10 355
31.12.2019
Soetusmaksumus 48 500 438 082 486 582
Akumuleeritud kulum 0 -8 788 -8 788
Jadkmaksumus 48 500 429 294 477 794
Ostud ja parendused 113181 1018 629 1131810
Amortisatsioonikulu 0 -19131 -19131
Umberliigitamised 184 992 1 664 932 1849924
31.12.2020
Soetusmaksumus 346 673 3121643 3468 316
Akumuleeritud kulum 0 -27 919 -27 919
Jaakmaksumus 346 673 3093724 3440 397
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2018 875 000
Ostud ja parendused 1549 924
Muugid -575 000
31.12.2019 1849 924
Umberliigitamised -1 849 924
31.12.2020 0
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 76 578 85 690
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 25861 13 699
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 0 2580711

2020.a jaanuaris kdigi objektide osas on otsustatud diglase vaartuse meetod vahetada soetusmaksumuse meetodiks kuna diglase
vaartuse hindamine pole mdistlik vGttes arvesse aega ja kulu.

Ukrainas asuvate kinnisvarade osas on ettevote alustanud ulatuslikke rekonstrueerimisi, mis I6ppevad 2021. aastal.
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

Mugid (jagkmaksumuses)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

17 700
-10 030
7670

-885
-6 785

Muidud materiaalsed p6hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Kokku

Arvutid ja
arvutislisteemid

1483
=742

1483
=742
741

2020

Masinad ja
seadmed

17 700
-10 030
7670

-885
-6 785

1483
=742

1483
=742
741

2019
8 667
8 667
8 667

2020. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pbéhivarad

2600

-108

2600
-108

2492

-1.300

2600
-1408

1192

Kokku

17 700

-10 030

7670

2600
-993
-6 785

2600
-108
2492

1483

-2 042

4083
-2 150
1933

11



ABAR Immobilier et Finances OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 5788 5788
Volad toovotjatele 467 467
Maksuvdlad 1331 1331
Muud vdlad 974 591 974 591
Muud viitvélad 974 591 974 591
Saadud ettemaksed 500 000 500 000
Muud saadud ettemaksed 500 000 500 000
Saadud deposiidid 5000 5000
Kokku vélad ja ettemaksed 1487177 1487 177
31.12.2019 12 kuu jooksul

Volad tarnijatele 11 697 11 697
Volad todvotjatele 432 432
Maksuvdlad 2280 2280
Muud vdlad 98 444 98 444
Muud viitvolad 98 444 98 444
Saadud ettemaksed 506 256 506 256
Muud saadud ettemaksed 506 256 506 256
Saadud deposiidid 5000 5000
Kokku vélad ja ettemaksed 624 109 624 109

Seisuga 31.12.2020 vdlad seotud osapooltele summas 1 112 eurot sisaldavad:
1. Vdlad tarnijatele (Korteritihistule Midrivahe 21/Sauna 8) summas 645 eurot
2. Volad toovotjatele summas 467 eurot (vaata ka lisa 13)

Seisuga 31.12.2019 vélad seotud osapooltele summas 1 672 eurot sisaldavad:
1. Volad tarnijatele

- Korteritihistule Millirivahe 21/Sauna 8 summas 702 eurot

- Main Passenger Club OU summas 412 eurot

- Bresc OU summas 125 eurot

2. Volad toovotjatele summas 432 eurot (vaata ka lisa 13)

Seisuga 31.12.2020 muud viitvdlad sisaldavad vélad aruandvale isikule summas 974 284 eurot (31.12.2019 seisuga 98 159 eurot) ning
deklareerimata maksuvdlad summas 310 eurot (31.12.2019 seisuga 286 eurot).

Seisuga 31.12.2019 ja 31.12.2020 muud saadud ettemaksud sisaldavad ettemaksud kinnisvarainvesteeringute eest summas 500 000 eurot ning
seisuga 31.12.2019 lisaks ettemaksud klientidelt summas 6 256 eurot.

Seisuga 31.12.2020 ettevdtte luhiajalised kohustused Uletavad kaibevara summas 1 482 418 eurot. Juhtkonna hinnangul ei pdhjusta nimetatud

asjaolu ettevdttele makseraskusi kuna lthiajaliste kohustuste tasumise tahtaegades on planeeritud teha bilansipaeva jargselt pikendamine.
Nende muudatuste toimumine on praktiliselt kindel.
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ABAR Immobilier et Finances OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Osakapital 652 500 652 500
Osade arv (tk) 2 2
Lisa 7 Muugitulu
(eurodes)
2020 2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 91 402 81 840
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 91 402 81 840
Muik valjapoole Euroopa Liidu riike
Ukraina 0 3850
Miuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 0 3850
Kokku mudgitulu 91 402 85 690
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Enda vai renditud kinnisvara ulrileandmine ja kaitus 91 402 85 690
Kokku mudgitulu 91 402 85 690
Lisa 8 Muud aritulud
(eurodes)
2020 2019
Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist 0 1625793
Kasum valuutakursi muutustest 0 24
Kokku muud é&ritulud 0 1625817

2019 aastal midi Ukrainas asuva kinnisvara.

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2020 2019
Maakleritasud 0 -52 200
Ruumide kommunaalkulud -20 523 -13 064
Ruumine hooldus -5 338 0
Maamaks -1168 -635
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -27 029 -65 899
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ABAR Immobilier et Finances OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2020 2019
Ur ja rent -1742 -1 800
Lahetuskulud 0 -31 083
Riiklikud ja kohalikud maksud 0 -18
Konsultatioonid -1895 -18 974
Raamatupidamis- ja audiitoriteenus -7 200 -5 400
Autodega seotud kulud -16 410 -16 125
Reklaamikulud 0 -15 550
Muud -183 -10 580
Kokku mitmesugused tegevuskulud -27 430 -99 530
Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Palgakulu -7 008 -30 230 13
Sotsiaalmaksud -2313 -9 976
Kokku t66jdukulud -9321 -40 206
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1 1
Lisa 12 Muud arikulud
(eurodes)
2020 2019
Kahjum valuutakursi muutustest 0 -23
Trahvid, viivised ja htvitised -259 -196 460
Vastuvdtukulud 0 -5637
Annetused 0 -10 000
Kokku muud &rikulud -259 -207 020

Seisuga 31.12.2020 real trahvid, viivised ja hivitised kajastatud:
- maksuametile makstud intressis summas 259 eurot

Seisuga 31.12.2019 real trahvid, viivised ja huvitised kajastatud:
- maksuametile makstud intressis summas 18 eurot
- kinnisvara ostu-muligltegingu tihistamise eest makstud trahvid summas 196 442 eurot
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ABAR Immobilier et Finances OU

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2020
Nduded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 1112
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2020
Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud teenuste miugid

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 28 758 0
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2020

Arvestatud tasu 7 008

2020. aasta jooksul ostud seotud osapooltelt olid summas 28 758 eurot, seal hulgas:

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019
Nduded Kohustised
0 1672
2019
Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud teenuste miugid

323194 140 000

2019
30 230

- ABSR Autorent OU summas 16 410 eurot (kasjastatud real mitmesugused tegevuskulud)

- Finance TVS OU summas 5 000 eurot (kasjastatud real mitmesugused tegevuskulud)

- KU Mirivahe 21 summas 4 067 eurot (kasjastatud real kaubad, toore, materjal ja teenused)
- Universe Jet Alliance OU summas 1 742 eur (kasjastatud real mitmesugused tegevuskulud)

- Bresc OU summas 1 500 eurot (kasjastatud real mitmesugused tegevuskulud)

-Main Passenger Clun OU summas 39 eurot (kasjastatud real mitmesugused tegevuskulud)

2019. aasta jooksul ostud seotud osapooltelt olid summas 323 194 eurot, seal hulgas:

- Business Real Estate Leman OU summas 250 173 (maakleritasu, kajastatud real muud &ritulu (vihendatud kinnisvaraméégist

tekkkinud kasum)

- Universe Jet Alliance OU summas 1 800 eur (kasjastatud real mitmesugused tegevuskulud)

- Finance TVS OU summas 5 539 eurot (kasjastatud real mitmesugused tegevuskulud)

- Bresc OU summas 125 eurot (kasjastatud real muud arikulud)

- KU Miirivahe 21 summas 7516 eurot (kasjastatud real kaubad, toore, materjal ja teenused)
- ABSR Autorent OU summas 10 395 eurot (kajastatud real mitmesugused tegevuskulud)
- Main Passenger Club OU summas 47 646 eurot (kajastatud real mitmesugused tegevuskulud ja muud &rikulud)

2019. aasta jooksul miitidi Ukrainas asuva kinnisvara hinnaga 140 000 eurot juhatuse likmele.

Lisa 14 Sindmused parast aruandekuupaeva
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ABAR Immobilier et Finances OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Eesti Vabariigis on alates 11.03.2021 vélja kuulutatud ranged piirangud seoses COVID-19 levikuga, mille tdttu on suletud enamik mitte
esmatarbeks vajalikud ettevdtted. Juhatus on analliisinud véimalikku mdju ettevétte kéibele ning tulevastele rahavoogudele ning tegeleb
piirangutega kaasnevate negatiivsete majanduslike méjude ja riskide maandamisega. Juhatus on hinnanud piirangute tingimuste moju ettevétte
finantsolukorrale ja jatkusuutlikkusele. Taiendavalt on juhatus Ule vaadanud igakuised kulutused. Juhatus on téiendavalt hinnanud, et tegemist
on mitte-korrigeeriva aruandekuupéevajargse sundmusega, mis v8ib omada olulist m&ju jargmise majandusaasta finantsaruannetele, kuid selle
ulatust on aruande koostamise seisuga vdimatu mdistlikult hinnata sindmuste arenguga seotud ebakindluse téttu.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuup&ev on: 19.07.2021

ABAR Immobilier et Finances OU (registrikood: 12943882) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AARON ARKADY RAIHSHTEIN Juhatuse liige 19.07.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

ABAR Immobilier et Finances OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud ABAR Immobilier et Finances OU (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020 ning kasumiaruannet eeltoodud
kuupaeval I16ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupéeval I6ppenud aasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest s6ltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh
s6ltumatuse standardid), ja oleme taithud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja
asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v3i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vGimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida vdi tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi le jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Péhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) l&biviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need voivad ksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaérkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vGi kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vai
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/
Ree Teinberg
Vandeaudiitori tegevusloa number 625

Audit & Consult OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 280
Telliskivi tn 60/1, Tallinn, Harju maakond, 10412
19.07.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
ABAR Immobilier et Finances OU (registrikood: 12943882) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande
on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REE TEINBERG Vandeaudiitor 19.07.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
1300617
6 796

1307 413

100 000

1207 413

1307 413



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Lyudmyla
Mychailivha 45902230116
Knight
Aaron Arkady
38105210077

Raihshtein

Sidevahendid

Liik Sisu

Elukoht / Asukoht

Ameerika
Uhendriigid

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Telefon +372 6300077

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 91402 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

554625 EUR
(Lihtomand)

97875 EUR
(Lihtomand)

E-posti aadress abar.immobilier.et.finances@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



