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Tegevusaruanne

RDevelopment OU asutati 20. septembril 2010. aastal.

2012. aasta augustis vahetus firma omanik ning ettevte muutis nii nime kui ka tegevusala.

RDevelopment OU péhitegevusalaks on kinnisvarainvesteeringud, -vahendus, -haldus ja sellega seotud tegevused. Lisaks osutab RDeveloment
OU kinnisvaraga seotud konsultatsiooniteenuseid.

Majandusaasta Ipetati kasumiga summas 24 179 (2017: 243 095) eurot. Miugituluks kujunes 42 300 (2017: 37 700) eurot.

2017. ja 2018. aastal ettevottes tdotajaid polnud.

Jargneval majandusaastal jatkatakse samal tegevusalal.

Peamised finantssuhtarvud

2018 2017
ROA (%) 0,5% 5,7%
ROE (%) 1,65% 16,9%
Vélakordaja 0,67 0,66
Soliidsuskordaja 0,33 0,34

ROA = Puhaskasum / Varad kokku x 100%

ROE = Puhaskasum / Omakapital x 100%

Vdlakordaja = Kohustused kokku / Varad

Soliidsuskordaja = Omakapital / (Kohustused kokku + Omakapital)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

12 803
578 600
591 403

8 409
3360 548
299 528
169 113
3837 598
4429 001

28 400
520 175
548 575

2383911

30 000
2413911
2 962 486

2 556
1439 780
24179
1466 515
4429 001

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

2272
310 085 2
312 357

8 409 3
3476731 2
300 961 4
180 563
3 966 664
4279021

49 650 5
359 026 6
408 676

2383 009 5
45 000 6

2428 009

2 836 685

2 556
1196 685
243 095
1442 336
4279021
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
42 300
10 588
-1 988

-15 357
-12 883
-2 631
20029
172 866
-168 716
24179
24179

2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Lisanr

37 700 7
18913
-1976
-11 920
-25 537
-192
16 988
226 454
-347
243 095
243 095
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

RDevelopment OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea
raamatupidamistavaga on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Ettevdte vastab véaikeettev6tja definitsioonile (nagu on defineeritud raamatupidamise seaduse paragrahvis 3). Vastavalt raamatupidamise
seadusele v@ivad véikeettevdtjad koostada téismahus raamatupidamise aastaaruande asemel lihendatud aastaaruande.

RDevelopment OU-| on tiitarettevdtted D-POL Solutions OY, Par Tontti Oy ning Vive Invest OY. Konsolideeritud aastaaruannet ei koostata,
kuna RDevelopment OU kuulub konsolideerivale iiksusele, kes on asukohamaa seaduste kohaselt kohustatud koostama ning
avalikustama konsolideerimisgrupi auditeeritud majandusaasta aruande. Informatsioon tiitarettevdtete kohta on toodud lisas 3.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse bilansis kassa ja arvelduskontode jaake.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevdtteks loetakse koiki ettevotteid, mille Ule teisel ettevdttel (emaettevdttel) on valitsev mdju. Valitseva méju olemasolu eeldatakse
juhul kui emaettevotte omanduses on otse Vv0i tutarettevotete kaudu rohkem kui 50% tutarettevotte haaledigusest, v.a erandjuhud kui on
vBimalik selgelt tdendada, et sellise haaledigusega ei kaasne valitsevat mdju. Valitsev mdju eksisteerib ka siis, kui emaettevéttele kuulub
tutarettevottes 50% voi vahem haaledigusest, kuid emaettevdte omab tegelikku valitsevat m&ju rohkem kui 50% haalediguse lle
kokkuleppe alusel teiste investoritega, omab ettevdtte finants- ja tegevuspoliitika lle valitsevat mdju pdhikirja voi lepingu alusel, suudab méaarata
vOi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani (nt &ritihingu juhatuse ja ndukogu) likmetest voi suudab

maarata tegevjuhtkonna ja kérgema juhtorgani koosolekute otsuseid.

Soetusmaksumuse meetod

Soetusmaksumuseks on séltumatute osapoolte vahel toimunud tehingu puhul omandatud osaluse omandamisel makstava tasu

(s.0 omandamise eesmérgil lileantava vara, voetud kohustise ja omandaja poolt emiteeritud omakapitaliinstrumentide) iglane vaartus

ning omandamisega otseselt seotud valjaminekud.

Hiljem korrigeeritakse soetusmaksumust vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Igal aruandekuupaeval
tuleb hinnata, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid
indikatsioone esineb, siis tuleb labi viia vara vaartuse test.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse sidusettevdtte poolt makstavad dividendid emaettevtte aruandes tuluna hetkel,

kui emaettevdttel tekib digus neile dividendidele, olenemata sellest, kas jaotatav kasum teeniti enne vdi pérast selle sidusettevdtte soetamist
emaettevdtte poolt.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi-ja pikaajalised nduded (sh.laenunduded,deposiidid) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega (miinus allahindlused),
mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse algselt arvele saadaoleva tasu diglases

vaartuses, arvestades jargmistel perioodidel intressitulu sisemise intressimaéra meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).
Edaspidiselt kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vBimalikud véaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust elueast. Piiramata kasutusega objekte (maa jms) ei amortiseerita.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 5000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Transpordivahendid 3-20 aastat
Ehitised 25-50 aastat
Muud masinad ja seadmed 10 aastat
Kinnisvarainvesteeringud 10 aastat

Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéaartuse pdhjendatust. Hinnangute
muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jaédkvaartust, I6petatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara
Idppvaartus on langenud alla tema bilansilise jaékmaksumuse.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, siis need kulutused

lisatakse pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Kdiki rendilepinguid kajastatakse jarjepidevalt kapitalirendi meetodil v6i kasutusrendi
meetodil, vastavalt sellele, millisele rendilepingu definitsioonile rendileping vastab.

EttevGte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas (v6rdub saadaolevate
rendimaksete niiidisvaartusega, pluss renditava vara garanteerimata jagkvaartus rendiperioodi [dpuks). Rentnikult saadavad rendimaksed
jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile nii, et rendileandja tulumaar on
igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaégi suhtes sama.

Rendilepingute sGlmimisega kaasnevad esmased otsekulutused (komisjonitasud ja notaritasud), mis jadvad rendileandja kanda,

vOetakse arvesse rendi sisemise intressimaara ja kapitalirendindude arvestusel ning kajastatakse tulu véhendusena rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale

varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv8lad, valjastatud vélakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustised, valja
arvatud tuletisinstrumendid), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressiméara meetodil.
Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéaevast, kui ettevottel pole
tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupéeva voi kui laenuandjal oli

Oigus aruandekuupéeval finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse vottes arvesse lepingus ette nahtud hinnavéahendusi.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle midjalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga eotud kulu
on usaldusvaarselt maaratavad ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulude arvestamisel on lahtutud tekkepdhisuse printsiibist ja tulude ning kulude vastavuse printsiibist. Kasutatakse kasumiaruande skeemi nr
1. Kulud fikseeritakse nende tekkimise momendil ja kajastatakse kasumiaruandes siis, kui on vdimalik usaldusvaarselt
maodtavarade vahenemisega voi kohustuste suurenemisega seotud tulevaste majanduslike hiivede vahenemine.
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Kasumiaruandes naidatakse kulud lahtudes tehtud kulutuste ja nende kulutuste pealt teenitud tulude kokkukuuluvuse seisukohast.

Maksustamine

Eestis kehtiva seadusandluse kohaselt ettevdtte kasumit ei maksustata. Killl aga maksustatakse 20/80 suuruse maksumaaraga
véljamakstavaid dividende, tulumaksuseaduses valja toodud teatud liiki valjamakseid ning kulusid.

Bilansis ei kajastata potensiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks dividendide valjamaksmisel.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik voi ettevote, kes on seotud RDevelopment OU-ga (edaspidi Ettevdte) sel mééral, et nendevahelised tehingud ei pruugi
toimud turutingimustel.

Isik vdi selle 1ahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul v8ib eeldada olulise m&ju olemasolu, nditeks abikaasa, elukaaslane vdi laps) on
seotud Ettevdttega, kui see isik:

(a) on Ettevdtte vOi selle emaettevotte juhatuse liige (st isik, kellel on volitused ettev6tte tegevuse kavandamiseks ja juhtimiseks, ning kes
kannab selle eest vastutust); v8i

(b) omab valitsevat voi osalist mdju Ettevotte ile.

Ettevdte on seotud teise ettevittega, kui kehtib ks v8i mitu jargmistest tingimustest:

(a) teine ettevote ja Ettevote on Uhise valitseva mdju all (st nad on kas sama kontserni likmed vGi neid kontrollib sama isik (vdi selle

isiku lahedane pereliige));

(b) ks ettevdte on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevdte kui isik) ettevotte valitseva mdju all olev ja teine ettevdte on selle kolmanda
osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku v8i tema lahedase pereliikme) olulise mdju all olev ettevéte;

(c) teine ettevdte omab Ettevotte Ule valitsevat vdi olulist mdju;

(d) teine ettevdte on Ettevotte valitseva vai olulise mdju all;

(e) teised ettevdtted, mille Ule EttevGtte emaettevotte juhtkonna liige (v8i nende lahedased perelikmed) omavad valitsevat v&i olulist mdju;

(f) teised ettevétted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (v8i nende lahedased pereliikmed), kes omavad valitsevat vGi olulist mdju Ettevdtte Ule.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 0 0
Ostjatelt lackumata
75 267 75 267
arved
Ebatdenéoliselt 75 267 75 267
laekuvad nduded
Nduded seotud
2500 2500
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed ja 0 0
tagasinduded
Muud nduded 3886 953 526 405 283 000 3077 548
Laenunduded 3573912 213 364 283 000 3077548
Intressinduded 289 871 289 871
Viitlaekumised 23170 23170
Ettemaksed 40 569 40 569
Muud makstud
40 569 40 569
ettemaksed
Muud nduded 9126 9126
Kokku nduded ja
3939148 578 600 283 000 3077548
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 0 0
Ostjatelt lackumata
82 557 82 557
arved
Ebatdenéoliselt
N -82 557 -82 557
laekuvad nduded
Noéuded seotud
2500 2500
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed ja
s 314 314
tagasinduded
Muud nduded 3731903 255172 1423687 2 053 044
Laenunduded 3500 231 23 500 1423 687 2053 044
Intressinduded 208 482 208 482
Viitlaekumised 23190 23190
Ettemaksed 41 602 41 602
Tulevaste
L 0 0
perioodide kulud
Muud makstud
41 602 41 602
ettemaksed
Muud nduded 10 497 10 497
Kokku nduded ja
3786 816 310 085 1423 687 2 053 044

ettemaksed
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Lisa 3 TutarettevOtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
. Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2017  31.12.2018

1571303-8 Vive Invest OY Kinnisvarahaldus 100 100

2583533-8 Par Tontti OY Kinnisvarahaldus 100 100

2540180-4 D-POL Solutions OY Kinnisvarahaldus 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevétja nimetus 31.12.2017 31.12.2018

Vive Invest OY 8409 8 409
Par Tontti OY 0 0
D-POL Solutions OY 0 0

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 8 409 8 409
perioodi 16pus

Bilansipaevajérgselt on tegevuse I6petanud nii D-POL Solutions OY kui ka Par Tontti OY. Nende vaartus bilansis on hinnatud nulli.

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

31.12.2017

Soetusmaksumus 136 700 172 000 308 700
Akumuleeritud kulum 0 -7 739 -7739
Jaakmaksumus 136 700 164 261 300 961
Amortisatsioonikulu -1433 -1433
31.12.2018

Soetusmaksumus 136 700 172 000 308 700
Akumuleeritud kulum 0 -9172 -9172
Jadkmaksumus 136 700 162 828 299 528

10
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Fuusiline isik
Juriidiline isik
Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Fudsiline isik
Juriidiline isik
Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Fudsiline isik
Juriidiline isik
Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Fuusiline isik
Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

22 400
6 000

28 400

1508 470
875 441

2383911

2412311

31.12.2017

43 650
6 000

49 650

2383 009

2383 009

2 432 659

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

22 400
6 000

28 400

28 400

1-5 aasta
jooksul

tle 5 aasta
12 000 1496 470
875 441
12 000 2371911
12 000 2371911

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

43 650
6 000

49 650

49 650

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

1-5 aasta
jooksul

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

0-8%

10%

0-10%

0-8%

Intressimaar

tle 5 aasta
8%-10%
10%
2 383 009 0%-10%
2 383 009
2 383 009
31.12.2018 31.12.2017
162 828 164 261
162 828 164 261

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR

Ldpptahtaeg

2018
2018

2024-2028

2027-2028

Ldpptahtaeg

2017

2017

2022-2028

11
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2018

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2017

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivélad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Soome
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu

Mudgitulu tegevusalade [6ikes

Enda v&i renditud kinnisvara tGurileandmine ja kaitus

Maaklerteenus

Kokku mudgitulu

16 783
0

0

394 008
349 008
45 000
139 384
139 384

550 175

16 632
513

299

259 848
184 848
75 000
126 734
126 734
404 026

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul

16 783

0

0

364 008

349 008

15 000

139 384

139 384

520175

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul

16 632

513

299

214 848

184 848

30 000

126 734

126 734

359 026
2018 2017
4800 3200
37 500 34 500
42 300 37 700
42 300 37 700
4800 3200
37 500 34 500
42 300 37 700

12

30 000

30 000

30 000

45 000

45 000

45 000



RDevelopment OU

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2018
Néuded Kohustised
Tutarettevotjad 23934

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 3677610 19 758
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 2114 637
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 174 008 650 894
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Laenud

2018 Antud Antud Saadud Saadud

laenude . )
laenud tagasimaksed INtressid  laenud

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Juriidiline isik 516 300 538 500 245134 10 102

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Fuusiline isik 81431 750 12 000

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
Kohustised
15833
3551167 20 723
1991 688
91 907 661 574

Makstud Intressiméér  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
intressid

5392 0%-10% EUR 2028

0%-10% EUR 2028
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RDevelopment OU 2018. a. majandusaasta aruanne

2017 Antud Antud Saadud Saadud Saadud Intressimééar  Alusvaluuta L6pptahtaeg
laenude A . laenude
laenud ) intressid laenud )
tagasimaksed tagasimaksed

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Juriidiline isik 687 709 668 136 175 085 14 700 7 500 3%-10% EUR 2026
Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning

nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Fudsiline isik 9 000 52 988 3%-10% EUR 2026

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Fuusiline isik 10 000 10 000 18 000 48 455 3%-10% EUR 2026

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2018 2017

Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid teenuste ostud teenuste miugid

Tutarettevotjad 4151 0

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 945 189 896 347 224 674
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 122 949 0

voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike léhedased pereliikmed 42 570 1420 0 0
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Ettevdte on aruandeaastal seotud osapooltele muiinud teenuseid 195 467 (sh finantsteenuseid 169 967) euro vaartuses.
Seotud osapooltelt on aruandeaastal soetanud finantsteenuseid 166 464 euro vaartuses.

Ettevdtte kinnisvarainvesteeringute hulka kuuluv korter on panditud seotud isiku kommertspanga laenu tagatiseks summas 130 000 eurot.

Lisa 9 Sindmused péarast aruandekuupaeva

Ettevdte on kaasatud endise juhatuse liikme ning omaniku vastu algatatud kohtuvaidlusesse. 2021. aastal kohtuvaidlus [dppes kompromissiga.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.06.2021

RDevelopment OU (registrikood: 11995003) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

FRIDA HELENA SALMELIN Management board member 30.06.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

RDevelopment OU osanikele

Meil paluti iile vaadata RDevelopment OU raamatupidamise aastaaruanne, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekulgedel 4 kuni 14.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvGte raamatupidamise aastaaruande kohta. ,Kokkuvdtte tegemisest loobumise alust‘ puudutavas I6igus
kirjeldatud asjaolu tdttu ei olnud meil siiski vBimalik hankida piisavat asjakohast téendusmaterjali kokkuvdtte avaldamiseks raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Kokkuvétte avaldamisest loobumise alus

Ulevaatus protseduuridega ei suutnud me hankida piisavat asjakohast {ilevaatuse tdendusmaterjali algsaldode ja perioodi
01.01.2018-31.12.2018 tehingute kohta, mille pdhjal kujundada arvamust. Avastamata vaérkajastamiste, juhul kui neid esineb, vdimalikud mé&jud
finantsaruannetele vdivad olla nii olulised kui ka labivad. Tuginedes labiviidud Ulevaatuse protseduuridele esineb oluline ebakindlus algsaldode ja
perioodi 01.01.2018-31.12.2018 tehingute osas.

Ulevaatuse kaigus meie poolt labiviidud tilevaatuse protseduuride kaigus ei 6nnestunud meil saada piisavat kindlustunnet ning piisavat
asjakohast téendusmaterijali, et hinnata algsaldode ja nende tehingute mgju ettevdtte tegevusele.

Kokkuvdtte avaldamisest loobumine

+Kokkuvdtte tegemisest loobumise alust* puudutvas I8igus kirjeldatud asjaolu méarkimisvaarsuse téttu ei suutnud me hankida piisavat asjakohast
lilevaatuse tdendusmaterjali aluse andmiseks kokkuvottele. Seetdttu ei avalda me RDevelopment OU raamatupidamise aastaaruande kohta
kokkuvotet.

/digitaalselt allkrijastatud/

Krista Vainola

Vandeaudiitori number 444

Audiitorkontroll OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 274
Mdisa tn 4-2, Tallinn, Harju maakond, 13522
13.07.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
RDevelopment OU (registrikood: 11995003) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTA VAINOLA Vandeaudiitor 13.07.2021



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2018
1439 780
24 179
1463 959



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvara haldus tasu eest v6i lepingu alusel

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

FEEL Capital OU 14007649

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

BP-lcon OU 12615758

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info.bpicon@gmail.com

EMTAK kood

6832
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR
(Lihtomand)

1278 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

37500 88.65% Jah

4800 11.35% Ei



