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OU Uus Maja 2020. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

OU Uus Maja on 2005. aastal loodud ettevdte, mille pdhitegevusalaks on kinnisvaraobjektide ost-miiiik, haldamine ning arendamine.

2006. aasta aprillis osteti kinnistu Harjumaal Jdelahtme vallas. Samal aastal tehti nimetatud kinnistule detailplaneering, telliti arendatavate
hoonete eskiisprojektid. Jargnevatel aastatel on jtegeletud nimetatud kinnisvaraprojekti haldamisega. 2020. aasta seisuga on kinnisvaraobjekti
maksumus 227,9 tuhat eurot.

Uus Maja OU bilansimaht on seisuga 31.12.2020 228,5 tuhat eurot. 2020. a miigitulu ei saadud. Ettevdtte majandusaasta kahjumiks kujunes

3,3 tuh EUR.

2021. aastal jatkatakse ostetud kinnistu haldamist selle edasimuiigi eesmargil..
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 519 198
Noéuded ja ettemaksed 90 90 2
Kokku kéaibevarad 609 288
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 227918 227918
Kokku pdhivarad 227918 227918
Kokku varad 228 527 228 206
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 272 135
Kokku luhiajalised kohustised 272 135
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 122773 119 296
Kokku pikaajalised kohustised 122 773 119 296
Kokku kohustised 123 045 119 431
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 5112 5112
Ulekurss 135 493 135 493
Kohustuslik reservkapital 37 37
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -31 867 -28 732
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3293 -3135
Kokku omakapital 105 482 108 775
Kokku kohustised ja omakapital 228 527 228 206
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 354 -1 354
Mitmesugused tegevuskulud -434 -299
Muud &rikulud 0 -1
Arikasum (kahjum) -1 788 -1 654
Intressikulud -1 505 -1 481
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -3293 -3135
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3293 -3135
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

K&esolev OU Uus Maja 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on viikeettevdtja liihendatud raamatupidamise aastaaruanne.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse standardiga, tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus-
ja aruandluse p6himétetele (IFRS, SME), mille pdhinduded on kehtestatud raamatupidamise seaduses ja mida taiendavad

Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Vaikeettevdtja eesmark lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja avaldamisel on anda aruande kasutajale raamatupidamise
seaduses ndutud informatsiooni oma finantsseisundi ja -tulemuse kohta ning koosneb vahemalt kahest péhiaruandest (bilansist ja
kasumiaruandest) ja lisadest.

Kasumiaruanne on koostatud lahtudes skeemist nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) eelkdige renditulu teenimise vdi vaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda

majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdendoliselt aset leidnud). Edasipidi kajastatakse k&iki kinnisvarainvesteeringuid, mille iglast vaartust on véimalik maistliku kulu ja pingutusega
méarata, Oiglase vaartuse meetodil. Kui see ei ole nii voimalik, siis soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse pdhivaraga.

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes kirjetel "Muud &ritulud vi drikulud”

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti viorandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise

perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuup&aevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Ettevdtte juhtkond on arvamusel, et kuna ettevéttel puuduvad vélised osapooled, kes vajaksid pdhjendatud infot varade diglase vaartuse kohta,
siis on tdenéoline, et diglase vaartuse leidmiseks tehtav kulu ja pingutus ei ole digustatud. Juhtkond on p&dev andma hinnangut kinnisvara
diglase vaartuse kohta ja kinnitab, et kinnisvara on bilansis arvel vaiksemas vaartuses kui on tema turuvaartus.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapoolteks on:

(a) Emaettevdte (ning emaettevatet kontrollivad voi selle Ule olulist mdju omavad isikud);

(b) Titarettevotted;

(c) Sidusettevotted,;

(d) Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (nait. emaettevdtte Ulejaénud tltarettevotted);

(e) Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud,

vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist mju ettevdtte arilistele otsustele;

(f) Punktis (e) kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (s.o. pereliikmed,

kelle puhul vdib eeldada olulise m&ju olemasolu; naiteks elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise maju all
olevad isikud.
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Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020
Ettemaks
Kéibemaks 90
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 90

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa

31.12.2018

Soetusmaksumus 227918
Jadkmaksumus 227918
31.12.2019

Soetusmaksumus 227918
Jadkmaksumus 227918
31.12.2020

Soetusmaksumus 227918
Jadkmaksumus 227918

31.12.2019

2020. a. majandusaasta aruanne

Ettemaks Maksuvélg

90
90

227918
227918

227918
227918

227918
227918

Kinnisvarainvesteeringu objektina on Uus Maja OU bilansis kajastatud 2006 aastal tulu teenimise eesmargil soetatud maaiiksus.

Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019
Vdlad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

272
272

135

135

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

272
272

135
135
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Emaettevote

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Emaettevote

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2020 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
122 773 122 773
122 773 122 773
122 773 122 773
31.12.2019 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
119 296 119 296
119 296 119 296
119 296 119 296

2020. a. majandusaasta aruanne

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

Emaettevote Connexion OU on andnud bilansipéeva seisuga Uus Maja OU-le ositi pikaajalist kdibekapitali laenu summas 76 136 EUR,
millele lisandub intress summas 46 637 EUR (intressiméar 2% aastas).

Lisa 6 T66j0ukulud

(eurodes)

Aruandeaastal ei todtanud ettevdttes Uhtegi tootajat.
Juhatuse liikmele ie tehtus aruandeaastal todtasudega vordsustatud véljamakseid.

Lisa 7 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Néuded

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva

voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Laenud

31.12.2020

Kohustised

0 122 773

Néuded

31.12.2019

Kohustised

0 119 296
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2020

Emaettevdtja

Eesti juriidiline isik

2019

Emaettevdtja

Eesti juriidiline isik

2020. a. majandusaasta aruanne

Saadud Saadud Makstud Intressimé&ar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenud laenude intressid
tagasimaksed

1971 0 1505 2% EUR 31.12.2023
Saadud laenud = Makstud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
intressid
1900 1481 2% EUR 31.12.2023



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2021

OU Uus Maja (registrikood: 11136984) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MEELIS NIINEPUU Juhatuse liige 12.07.2021



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2020
-31 867

-3 293

-35 160



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg

OU CONNEXION 10825397

Meelis Niinepuu 37903192712

Sidevahendid
Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tartu linn, Tartu
linn, Tartu
maakond, Eesti

Sisu
+372 7306621
+372 5019455

meelis.niinepuu@civitta.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

2556 EUR
(Lihtomand)



