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Tegevusaruanne

Haldus Est OU missiooniks on pakkuda kdigile kinnisvara omanikele professionaalset haldusteenust lahtudes Eesti Vabariigi kinnisvara
korrashoiu standardist, tagamaks labi kvaliteetse teenuse osutamise kinnisvara pikaealisuse. Otstarbeka suhtumisega kinnisvarasse luuakse
looduskeskne ja - séastlik hoiak kogu ihiskonnale.

Haldus Est OU on loodud 2007. aastal, pakkumaks kdigile kinnisvaraomanikele (sh korteritihistud ja biirood) korrashoiuks haldusteenust.
Uhiskonna kiire areng majutab inimeste elutempot. Spetsialiseerumist kitsamalt oma erialadele, mille tdttu napib inimestel aina vahem aega
tegeleda oma pd&hieriala kdrvalt kinnisvara haldamisega. Antud tegevuse on enda kanda v6tnud kinnisvarahaldusfirmad, kus tegutsevad

véljaGppinud ja kogenud vastava eriala spetsialistid.

Kinnisvaraomanike muresid ja rédme madistes tuleb luua iga kinnisvara jaoks koostd0s personaalne meeskond, kes aitab heaperemehelikult
hallata kinnisvara. Antud tegevus séastab lihemas ja pikemas perspektiivis omanike ekspluatatsiooni kulusid ja looduslikke vaartusi.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

27782
15231
43013

15971

199
16 170
59 183

25131
25131

25131

2 556
256
6878
24 362
34 052
59 183

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

11 143 2
8321 3
19 464

2500 5
199
2699
22 163

6929  4,6,7,8
6929
6 929

2 556
256
11 861
561
15234
22 163
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
121027
-63 352
-12 982
-17 015
3315

-3

24 360

24 362
24 362

2019
95 650
63179
21324
-8 670

-1914

-2

561

561
561

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
10
11
12
13

14

15
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis on rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdttetele tuginev raamatupidamistava ja mille pdhinduded kehtestatakse Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

Aritihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja pangakontol olevaid summasid.

Néuded ja ettemaksed

No6udeid kajastatakse bilansis ndudediguse tekkimise momendil ning hinnatakse lahtudes tdenéoliselt lackuvatest summadest. Iga kliendi
laekumata nduet on hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse aktsiaseltsi enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule tihe aasta. Materiaalse
ja immateriaalse p6hivara kapitaliseerimise alampiir on 600 eurot (ilma kaibemaksuta), vélja arvatud maa, mis vietakse soetusmaksumuses
arvele olenemata maksumusest.

Varad, mille kasulik tdoiga on ule Uhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 600 euro, kajastatakse kuni kasutusele

vBtmiseni vahevaartusliku varana ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja -asukohta. Materiaalse ja immateriaalse pdhivara maksumusse ei
kapitaliseerita kaibemaksu ja muid tagasisaamisele mittekuuluvaid makse ja I8ive (vélja arvatud t66joukuludelt arvestatud maksud).
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 600 eurot

Kohustuslik reservkapital

Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest, samuti muudest eraldistest, mis kantakse reservkapitali seaduse
vOi pohikirja alusel. Kui pdhikirjas on ette nahtud reservkapitali moodustamine, siis ei v8i see olla vaiksem kui 1/10 osakapitalist.

Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist. Kui reservkapital saavutab p&hikirjas ettenahtud suuruse,
I6petatakse reservkapitali suurendamine puhaskasumi arvelt.

Reservkapitali vBib osanike otsusel kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole véimalik katta osalihingu vabast omakapitalist
(eelmiste perioodide jaotamata kasumi ja pdhikirjas ettenéhtud reservkapitali arvelt), samuti osakapitali suurendamiseks.

Reservkapitalist ei v3i teha osanikele véljamakseid.

OU Haldus Est reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist.

Tulud

Toodete, kaupade ja pdhivara miugist saadud tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning
muugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt sisemise intressiméara alusel. Dividenditulu kajastatakse dividendide valjakuulutamisel.
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Kulud

2020. a. majandusaasta aruanne

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt. PGhivara vdi varude soetamisel tasutud mittetagastatavad maksud ja I18ivud, sh kaibemaks, mida ei
saa arvata sisendkaibemaksuks, kajastatakse soetamishetkel kuluna tulemiaruande kirjel Muud tegevuskulud.

Arendusvaljaminekud kajastatakse tekkimise momendil kuluna.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse omanik ja juhatuse liige ning temaga seotud ja tema kontrolli v8i olulise mdju all olevad
sihtasutused, mittetulundusiihingud ja &ritihingud, samuti juhatuse liikme lahedased pereliikmed ja nende valitseva ja
olulise mdju all olevad sihtasutused, mittetulundusiihingud ja aritthingud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Raha kassas
Raha pangakontol

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata

arved

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide

kulud

Kokku néuded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata

arved

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide

kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku néuded ja
ettemaksed

31.12.2020

31.12.2019

14 793

14 793

263

175

175

15231

7982

7982

152

187

175

12

8321

31.12.2020
26

27 756

27 782

12 kuu jooksul

14 793

14 793

263
175

175

15231

12 kuu jooksul
7982

7982

152
187

175

12

8321

31.12.2019
817

10 326

11 143
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Tulevaste perioodide kulu on kontoriruumide Guri viimase kuu ettemaks.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 912 53
Uksikisiku tulumaks 38 4
Sotsiaalmaks 578 178
Kohustuslik kogumispension 35 11
Tootuskindlustusmaksed 42 13
Ettemaksukonto jaak 263 152
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 263 1605 152 259
Lisa 5 Materiaalsed pohivarad
(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muud
Transpordivahendid  Arvutid ja seadmed materiaalsed
arvutisiisteemid pShivarad
31.12.2018
Soetusmaksumus 6 655 6 655 804 7 459
Akumuleeritud kulum -2281 -2281 -764 -3 045
Jadkmaksumus 4374 4374 40 4414
Amortisatsioonikulu -1874 -1874 -40 -1914
31.12.2019
Soetusmaksumus 6 655 6 655 804 7 459
Akumuleeritud kulum -4 155 -4 155 -804 -4 959
Jaadkmaksumus 2500 2500 0 2500
Ostud ja parendused 16 000 786 16 786 16 786
Muud ostud ja parendused 16 000 786 16 786 16 786
Amortisatsioonikulu -1524 -1791 -3315 -3315
31.12.2020
Soetusmaksumus 16 000 7441 23441 804 24 245
Akumuleeritud kulum -1524 -5 946 -7 470 -804 -8 274
Jadkmaksumus 14 476 1495 15971 0 15971
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 20513 20513
Vélad toovotjatele 2320 2320
Maksuvdlad 1605 1605
Muud vbélad 693 693
Muud viitvélad 693 693
Kokku vélad ja ettemaksed 25131 25131

31.12.2019 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 4716 4716
Vélad toovotjatele 1185 1185
Maksuvdlad 259 259
Muud vbélad 206 206
Muud viitvélad 206 206
Saadud ettemaksed 563 563
Muud saadud ettemaksed 563 563
Kokku vélad ja ettemaksed 6 929 6 929

Vdlad t6ovotjatele sisaldab ka puhkusereservi kohustust.

Lisa 7 VOlad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Vélad ostetud teenuste eest 20513 4716
Kokku vélad tarnijatele 20513 4716
Lisa 8 Volad toovaotjatele
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Tootasude kohustis 1651 516
Puhkusetasude kohustis 669 669
Kokku vdlad toovotjatele 2320 1185
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Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara haldus ja hooldus

Kokku mudgitulu

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud kaubad
Muigi eesmargil ostetud teenused
Or ja rent

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

31.12.2020
2 556
1

2020

121 027
121 027
121 027

121 027
121 027

2020
3222
58 592
2100
-562
63 352

Muudes kuludes on eelneva perioodi kreeditarve, mis vahendas kulusid.

31.12.2019
2 556
1

2019

95 650
95 650
95 650

95 650
95 650

2019

2 646
59 658
875

63 179

2020. a. majandusaasta aruanne

10
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent

Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud

Koolituskulud

Isikliku sdiduauto kompensatsioon
Raamatupidamiskulu

Kulud inventarile

Sdidukite kulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Muud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 14 Muud arikulud

(eurodes)

Muud

Kokku muud éarikulud

Lisa 15 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu hoiustelt

Kokku intressitulud

2020
600
560

700
3971
918
648
1636
3949
12 982

2020
12717
4298

17 015

2020

2020

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
600
1942
765
1170
3893
808
6 846

5300

21324

2019
6480
2138

52
8670

2019

2019

11
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Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2020 31.12.2019
Nduded Kohustised Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 1995

voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

0 1185

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2020 2019

Kaupade ja teenuste Kaupade ja teenuste
maugid muugid
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 13181 20
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2020 2019
Arvestatud tasu 12 717 0
Isikliku séiduauto kasutamise kompens 3971 3893

2020. aastal otsustas osaiihing maksta 5543 eurot dividende eelnevate perioodide kasumi arvelt.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2021

Haldus Est OU (registrikood: 11377950) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MERLI LIIVAKANT Juhatuse liige 05.07.2021



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 6 878
Aruandeaasta kasum (kahjum) 24 362
Kokku 31240
Jaotamine
Dividendideks 5871
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 1007
jaotamist (katmist)
Kokku 6878

Ettev6tte juhatus tegi ettepaneku maksta kdikidele osanikele heade aasta tulemuste

eest vOrdsetes osades vélja kuni 1.01.2021 aastani kogunenud jaotamata kasum majandusaasta aruande alusel brutosummas 5870,67€ ehk
koikidele omanikele makstakse vélja bruto dividend 2000€ - kinnipeetav tulumaks 7% (43,11€). Seega kantakse kdikide omanike
pangakontodele valjamaks summas 1956,89€.

Kasumi jaotamise otsus

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 6 878
Aruandeaasta kasum (kahjum) 24 362
Kokku 31 240
Jaotamine
Dividendideks 5871
Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum) peale 1007
jaotamist (katmist)
Kokku 6878

EttevGtte osanikud on Uhiselt otsustanud, et kdikidele osanikele makstakse vordsetes osades valja kuni 1.01.2021 aastani kogunenud
jaotamata kasum majandusaasta aruande alusel brutosummas 5870,67€ ehk kdikidele omanikele makstakse vélja bruto dividend 2000€ -
kinnipeetav tulumaks 7% (43,11€). Seega kantakse kdikide omanike pangakontodele véaljamaks summas 1956,89€.

Otsus hakkab kehtima koheselt kui kéik osanikud on antud dokumendile lisanud digitaalse allkirja. Uhtlasi makstakse otsuses néidatud
summa valja koheselt, kuid mitte hiljem kui 7 paeva hetkest, mil kdik osapooled on antud otsuse - Dokumendi nr: 29/06/21/1



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvara haldus tasu eest v6i lepingu alusel

Osanikud

Nimi / &rinimi

Mihkel Liivakant

Merli Liivakant

Karl Liivakant

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

39312302712

47203122744

39802192727

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Tartu linn, Tartu
linn, Tartu
maakond, Eesti

Tartu linn, Tartu
linn, Tartu
maakond, Eesti

Tartu linn, Tartu
linn, Tartu
maakond, Eesti

+372 58369754

info@haldusest.eu

www.haldusest.eu

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
6832 121027 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Kaasomand)

2556 EUR
(Kaasomand)

2556 EUR
(Kaasomand)

Pd&hitegevusala

Jah



