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FRASTEMA Asset Management OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

FRASTEMA Asset Management OU

Tegevusaruanne 2020

FRASTEMA Asset Management OU on asutatud Tallinnas 2019. aasta aprillis Marco Bolandrina poolt.
Ettevdtte peamisteks tegevusaladeks on:

1. ndustamisteenuste pakkumine kinnisvara seotud valdkondades.

2. kinnisvara ost, miik ja haldamine.

FRASTEMA Asset Management OU-I ei olnud 2020. aastal to6tajaid. Ettevétte teenuseid on osutanud kas
valised sdltumatud tarnijad vbi asutaja ja juhatuse liige Marco Bolandrina. Marco Bolandrina ei ole saanud
2020. aasta jooksul mingeid tasusid v.a teenuse osutamisega otseselt seotud kulude hiivitamine.

Ettevotte omakapitali struktuur ei ole 2020. aastal muutunud. Juhatus teeb ettepaneku 2020.

majandusaasta kasumist omanikele valjamakseid mitte teha.

Tallin, 05/07/2021

Marco Bolandrina

FRASTEMA Asset Management OU juhatuse lige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 23311 150 500
Noéuded ja ettemaksed 0 9 000
Kokku kéaibevarad 23311 159 500
Péhivarad
Finantsinvesteeringud 100 000 100 000 2
Kokku pdhivarad 100 000 100 000
Kokku varad 123311 259 500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 0 2 000
Kokku luhiajalised kohustised 0 2 000
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 100 000 255 000 3
Kokku pikaajalised kohustised 100 000 255 000
Kokku kohustised 100 000 257 000
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 20811 0
Kokku omakapital 23311 2500
Kokku kohustised ja omakapital 123 311 259 500
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020

33377
-9 575
23802

45
-3036
20811
20811

24.09.2019 -
31.12.2019
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU FRASTEMA Asset Management 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ldhtudes Eesti finantsaruandluse standardist.
Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustab raamatupidamise
seaduse alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri maarus.

Vastavalt raamatupidamise seaduse § 29 Ig 2 toodud erandile OU FRASTEMA Asset Management vabastatud konsolideerimisgrupi
majandusaasta aruande koostamise kohustusest. Selle asemel on ettevdte kasutanud raamatupidamise seadusest tulenevat digust eitada
vaikeettevotja

lihendatud raamatupidamise aastaaruande.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Kasutusel on kasumiaruande skeem 1

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Raha

Rahana kajastatakse ndudmiseni hoiuseid pangas

Finantsinvesteeringud

Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistess omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused titar- ja sidusettevotetes) voetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud vara eest makstava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantsinvesteeringute edasine kajastamine bilansis toim soetusmaksumuse meetodil (s.t soetusmaksumus miinus vdimalikud

allahindlused) kuna investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse ei ole avalikult kaubeldavad ning nende Giglast
vaartust ei ole

vBimalik usaldusvaarselt modta.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevdtet, mille lle emaettevdttel on valitsev moju. Valitseva m&ju olemasolu eeldatakse juhul kui emaettevétte
omanduses on otse voi titarettevGtete kaudu rohkem kui 50% tutarettevotte haaledigusest. Valitsev mdju eksisteerib ka siis, kui
emaettevdttele kuulub titarettevéttes 50% v8i vahem haéledigusest, kuid emaettevdte:

(a) omab tegelikku valitsevat mdju rohkem kui 50% haalediguse Ule kokkuleppe

alusel teiste investoritega;

(b) omab ettevdtte finants- ja tegevuspoliitika Ule valitsevat mdju pohikirja voi

lepingu alusel;

(c) suudab maarata voi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema

juhtorgani (nt ariithingu juhatuse ja ndukogu) liikmetest; voi

(d) suudab méaérata tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani koosolekute otsuseid.

Titarettevotete tegevus kajastub emaettevotte raamatupidamise aastaaruandes alates valitseva mdju tekkimisest kuni

selle katkemiseni.Tutarettevdtteid kajastatakse aruandes soetusmaksumuse meetodil.

Vastavalt eranditele mis on toodud raamatupidamise seaduse § 29 Ig 2 ei pea FRASTEMA Asset Management OU koostama
konsolideeritud majandusaasta aruannet.

Sidusettevdte on ettevote, mille dile grupp omab olulist méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui
grupp omab ettevottes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Sidusettevdtteid kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete

arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades

eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenéaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatGenaoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
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Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6ené&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressiméaara meetodit kasutades. Edasimuiligi eesmérgil soetatud néudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone vdi osa hoonest v6i mélemad),

mida hoitakse (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna) eelk8ige renditulu

teenimise, vaartuse kasvu voi mdlemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete tootmisel

v0i teenuste osutamisel, halduseesmarkidel voi mutgiks tavaparase &ritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse pdhivaraga, st soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud allahindlused vaéartuse langusest Hilisemate parendustega seotud kulutused

lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul kui need

vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh tden&oline osalemine tulevikus majandusliku kasu
tekitamisel). Kinnisvarainvesteeringu jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes. Juhul kui
kinnisvarainvesteeringus vahetatakse vélja moni komponent (nt vaheseinad), lisatakse uue komponendi soetusmaksumus investeeringu
soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1000 eurot.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse materiaalsete pdhivarade oetusmaksumusele ainult juhul kui need vastavad
materiaalsete pShivarade madistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh tden&oline osalemine tulevikus majandusliku kasu
tekitamisel). Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt Iahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

- Hooned ja ehitised 10-20 aastat

- Masinad ja seadmed 4-5 aastat

- Arvutid ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto miigihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaérselt mé&aratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, véalja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapohiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi.

2018.aastal jaotamata kasumist véljamakstud dividendid maksustati maksumaaraga 20/80 netodividendina valjamakstud summalt.

Alates 01.01.2019 maksustatakse regulaarseid valjamakstavaid dividende madalama maksumaaraga 14/86 netodividendina

véljamakstud summalt. Fuusilistele isikutele makstavalt madalama maksuméaéraga maksustatud dividendidelt peetakse kinni tulumaksu

7%. Maksimaalselt on v8imalik madalama méaéaraga maksustada 1/3 ulatuses 2018. aastal makstud tulumaksuga

maksustatavatest dividendidest. Seda lletav osa maksustatakse jatkuvalt maksuméaaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summalt.
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Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.
Maksimaalne vBimalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades

Seotud osapooled

OU FRASTEMA Asset Management aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

« tegev ja kdrgem juhtkond ja nimetatud isikute l&hedased perelikmed (abikaasa, elukaaslane, laps) ja nende poolt kontrollitavad voi
nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

« olulise osalusega eraisikust omanikud (v.a. juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist mdju ettevdtte &rilistele otsustele)
ja nimetatud isikute l1ahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted

« titarettevotted

* sidusettevdtted.

Lisa 2 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2019 100 000 100 000
Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses 100 000 100 000
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2019 100 000 100 000
31.12.2020 100 000 100 000
Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses 100 000 100 000
Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
MRF Consulting OU 100 000 100 000 2% EUR 31.10.2024
Pikaajalised laenud
Kokku 100 000 100 000
Laenukohustised kokku 100 000 100 000
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
MRF Consulting OU 255 000 255 000 EUR 31.10.2024
Pikaajalised laenud
Kokku 255 000 255 000
Laenukohustised kokku 255 000 255 000
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Lisa 4 Muugitulu

(eurodes)

2020. a. majandusaasta aruanne

2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 33377
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 33377
Kokku muugitulu 33377
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Konsultatsiooniteenused 33377
Kokku mudgitulu 33377
Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
31.12.2020 31.12.2019
Kohustised Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 100 000 255 000
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevdtjad
Laenud
2020 Antud laenude  Makstud Intressimaar Alusvaluuta
tagasimaksed intressid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad
ettevGtjad
24.09.2019 - 31.12.2019 Antud laenud Alusvaluuta Lopptahtaeg

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Lépptahtaeg



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.07.2021

FRASTEMA Asset Management OU (registrikood: 14811587) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MARCO BOLANDRINA Management board member 05.07.2021

Resolutsioon: Aruande digitaalallkirjad



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Aruandeaasta kasum (kahjum) 20811
Kokku 20811
Jaotamine
Retained earnings 20811
Kokku 20811

FRASTEMA Asset Management OU juhatus teeb osanike ldkoosolekule ettepaneku jaotada 2020. aasta puhaskasum summas 20 811
EUR alljargnevalt:

1. jaotamata kasum / retained earnings 20 811 EUR

The management board of FRASTEMA Asset Management OU proposes to the general meeting of shareholders to distribute the net profit of
2020 in the amount of EUR 20 811 as follows:

1. retained earnings / retained earnings 20 811 EUR

Kasumi jaotamise otsus

(eurodes)
31.12.2020
Aruandeaasta kasum (kahjum) 20 811
Kokku 20811
Jaotamine
Retained earnings 20 811
Kokku 20811

Mis on kinnitatud osanike uldkoosoleku otsusega 05.07.2021 otsusega

Approved by the resolution of the general meeting of shareholders on 05.07.2021



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine 70221 33377 100.00%

Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
2500 EUR
Marco Bolandrina | 37105050101 Sweden (Ordinary
ownership)
Sidevahendid
Liik Sisu
Phone +372 7120199
Cellular phone +372 58091141
E-mail address marco.bolandrina@mrfgroup.ee

Website address frastemaam.ee

Pd&hitegevusala

Yes



