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Tegevusaraunne

Lagedi Kodu OU arendab loft stiilis ridaelamuid ja paarismaju ning moodsat
kortermaja privaatsete aedade ja suurte rodudega Tallinna lahistel Pirita joe aares
Lagedil.

Kdik | etapi majad on endale omanikud leidnud, kuid oleme alustanud Il etapi majade
ehituse ja mugiga. Il etapi majad valmivad 2021. aastal.

Peamised finantssuhtaarvud 2019 2020
Mutgitulu (tuh eur) 0 3280
Brutokasumimaar % 0% 5%
Puhaskasum/kahjum (tuh eur) -4 128
Puhasrentaablus % 0,00% 3,91%
Likviidsuskordaja 7,68 11,50
ROA 0,24%  3,64%
ROE -336,07% 100,83%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid
brutokasumimaar (%) = brutokasum/miidigitulu * 100
puhasrentaablus (%) = puhaskasumi/miudgitulu * 100
likviidsuskordaja = kdibevara/liihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/omakapital * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

24122
172 460
1787101
1983 683

1539 004
1539 004
3522 687

1607 335
625 310
2232 645

1130 000

32796
1162 796
3395441

2500

-3 559
128 305
127 246
3522 687

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

2216
195172 2
1302 024 3

1499 412

1499 412

0 4
201 471 5

201 471

1299 000 4
0 5

1299 000

1500471

2500

0
-3 559
-1 059

1499 412
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 16.05.2019 - Lisanr
31.12.2019
Muugitulu 3279 649 0 6
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3 157 650 -30
Mitmesugused tegevuskulud -18 269 -3532
Muud arikulud -25 289 0
Arikasum (kahjum) 78 441 -3562
Intressitulud 49 864 3
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 128 305 -3 559
Aruandeaasta kasum (kahjum) 128 305 -3 559
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Lagedi Kodu OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Aastaaruanne on koostatud vastavalt vaikettevdttele kohaldatud lihendatud aastaaruande pdhimdtetele.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lthi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi-ja pikaajalisi vBlakohustusi. Ettevdte votab finantsvara voi
-kohustise arvele siis, kui ettevttest saab instrumendi lepinguline osapool.

Finantsvara ja —kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v8i —kohustuse eest makstud

vOi saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud

tehingukulutusi. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab selle Ule kontrolli. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui
see

on rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Noéuded ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud

tdenaoliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksev8ime kohta. EbatGenaoliselt laekuvate nduete kulu on kajastatud tldhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.
Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu vahenemisena.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest, transpordi- ja muudest kuludest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Uksikult eristatavate varude objektide puhul lahtutakse nende soetusmaksumuse maaramisel konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud
kulutustest.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse valmidusastme meetodit. Uldjuhul kantakse kdik
ehitusega seotud otsekulud labi pooleliolevate projektide muutuse koheselt varudesse.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Finantskohustised

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miudgist
kajastatakse siis, kui kik olulised omandiga seotud riskid on lainud le miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.
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Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist

Kulud

Aruandeperioodi tuludest arvatakse maha nendesamade tulude tekkega seotud kulud. Véljaminekuid, millele vastavad tulud tekivad mingil muul
perioodil, kajastatakse kuludena samal perioodil, mil tekivad nendega seotud tulud

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning

siirdehinna korrigeerimistelt. Kehtiv maksumaar on 20%; tasumisele kuuluv maksusumma moodustab 20/80 netovéljamaksest. Alates 2019.
aastast rakendub regulaarselt makstavatele dividendile madalam maksumaar 14% (14/86 netovéljamaksest). Sealjuures kohaldub
madalam maksumaar 2020. aastal makstavatele dividendidele, mille summa moodustab kolmel eelneva perioodi keskmise jaotatud

ja maksustatud netodividendid. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10.
kuupaeval. Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei

teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud
tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist

dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab valitsevat mdju teise osapoole érilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

* Emaettevéte ning emaettevotte omanikud;

* Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted,;

* Teised olulise osalusega omanikud;

» Osauhingu juhatus ja ndukogu, nende l&hisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Aruandekuupaevajargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva 31.
detsember 2020 ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodi vdi varasematel perioodidel

toimunud tehingutega. Aruandekuupaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 39733 39733
Ostjatelt
39733 39733
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 9 367 9 367
ja tagasinduded
Muud nduded 1662 364 123 360 1539 004 7
Laenunduded 1612 504 73 500 1539 004
Intressinduded 49 860 49 860
Kokku nduded ja
1711 464 172 460 1539 004
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 0 0
Ostjatelt
0 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) o 6672 6672
ja tagasinéuded
Muud nduded 188 500 188 500
Laenunduded 188 500 188 500
Kokku nduded ja
195 172 195 172
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ldpetamata toodang 1787101 1302 024
L&petamata toodang 1787 101 1302 024
Kokku varud 1787101 1302 024
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2020

1607 335

1607 335

1130 000

1130 000

2737 335

31.12.2019

1299 000

1299 000

1299 000

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

12 kuu jooksul

1607 335

1607 335

0 1130 000

0 1130 000

1607 335 1130 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

12 kuu jooksul

0 1299 000

0 1299 000

0 1299 000
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Eraldis

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2019

Volad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
MUtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Oma ehitatud kinnisvara mutik

Kokku mudgitulu

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

48 493
204 923
158 461
158 461
213 433
213433

32 796
658 106

25425
39 546
39 546
136 500
136 500

201 471

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

48 493
204 923
158 461
158 461
213 433
213433

625 310

1 -5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

2020

3279 649
3279 649
3279649

3279 649
3279 649

25425
39 546
39 546
136 500
136 500

201 471

16.05.2019 -
31.12.2019

Everaus KV OU

1 - 5 aasta jooksul

32 796
32 796
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Sidusettevétjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Laenud

2020

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

16.05.2019 - 31.12.2019
Tutarettevotjad
Tutar- ja sidusettevotted

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

31.12.2020
Néuded Kohustised
0 1993 461
1732653 0

Antud laenud

1688 793

Antud laenud

188 500

2020

Kaupade ja teenuste ostud

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Pdhivarade ostud ja muugid

2761583

2020

Ostetud p&hivara

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Vtlisa 2

366 667

Antud laenude
tagasimaksed

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019
Néuded Kohustised
0 0
188 500 1299 000

Saadud laenude
tagasimaksed

Saadud laenud

244 500 689 000 413 000

Saadud laenud

940 000

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.06.2021

Lagedi Kodu OU (registrikood: 14724871) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANAR MUTTIK Juhatuse liige 29.06.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Lagedi Kodu OU osanikele

Oleme ile vaadanud Lagedi Kodu OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud kuup&eval I6ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Lagedi Kodu OU finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Helen Veetamm

Vandeaudiitori number 606

KPMG Baltics OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 17
Narva mnt 5, Tallinn, Harju maakond, 10117
02.07.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
Lagedi Kodu OU (registrikood: 14724871) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HELEN VEETAMM Vandeaudiitor 02.07.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
-3 559

128 305
124 746

124 746

124 746

31.12.2020
-3 559

128 305
124 746

124 746

124 746



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

GRI ASSETS OU 14742811

EVERAUS KV OU 14476479

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Uuesalu kila, Rae
vald, Harju
maakond, Eesti

Uuesalu killa, Rae
vald, Harju
maakond, Eesti

everaus@everaus.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68101 3279649 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

375 EUR
(Lihtomand)

2125 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



