MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2020
aruandeaasta I6pp: 31.12.2020

arinimi: Saue vald, Saue linn, Kitise tn 13 korterithistu

registrikood: 80181895

e-posti aadress: kytisel3@hot.ee



Saue vald, Saue linn, Kiitise tn 13 korterithistu

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Tulemiaruanne
Rahavoogude aruanne
Netovara muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Lisa 4 Laenukohustised
Lisa 5 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
Lisa 8 Muud tulud
Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 11 T66jdukulud
Lisa 12 Muud kulud
Lisa 13 Seotud osapooled
Lisa 14 Kommunaalmaksete vahendamine
Korteriomandite majandamiskulud

Aruande allkirjad

2020. a. majandusaasta aruanne

© 00 00 N o o A b W

S e O A L o o o i o
~N o o~ A DM W W N DN PP P O O



Saue vald, Saue linn, Kitise tn 13 korteriuhistu 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU Kiitise tn 13 (edaspidi nimetatud KU) on mittetulundusiihing, mille tegevuse eesmérgiks on Saue linnas, Kiitise tn 13 asuva kinnisasja
kaasomandi eseme valitsemine.

KU t66d korraldas 2019.a. valitud kolmeliikmeline juhatus — Ulo Keskiill, Oliwer Olup ja Toomas Kuusk. 2020.a majandusaastal kutsus
juhatus kokku 2 korteriomanike uldkoosolekut ja pidas virtuaalselt juhatuse ndupidamisi ja koosolekuid.

Juhatuse likmed kulutasid palju aega ja energiat elamu Kditise tn 13 tervikrenoveerimise dokumentide ettevalmistamiseks, koostamiseks ja
esitamiseks Kredexilt renoveerimise toetuse saamiseks.

Péarast Kredexi otsust - toetada rahaliselt elamu Kutise tn 13 renoveerimist, panustas juhatus renoveerimise projektides esinenud puuduste
kdrvaldamise korraldamisega.

Seisuga 31.12.2020 oli KU pangakontol raha 48 819,00 eurot, aasta varem 43 084,00 eurot.
2020.a.tehti remondifondist kulutusi 8 327 euro ulatuses (VT 2020.a MAA lisa 9).

Seisuga 31.12.20.a. oli remondifondi jagk 42 378,00 eurot.

Korteriomandi- ja korteriiihistuseaduse (KrtS) § 48 kohaselt peab korteritihistul olema reservkapital, mille suurus on véahemalt 1/12 KU
aasta eeldatavatest kuludest. 2020.a olid KU kulud 55 420 eurot. 1/12 KU 2020.a kuludest on 4618 eurot

Seisuga 31.12.2020 oli KU reservkapital 5826,00 eurot. KU reservkapital vastab KrtS ndudele KU reservkapitali kohta.
Seisuga 31.12.2020 vdlgnesid korteriomanikud ihistule maksetéhtaja tletanud maksetena 433,00 eurot. Pikaajalised vélgnikud puudusid.

Uhistu juhatuse likmetele tasu ei makstud ega tehtud maksusoodustusi.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2020

48 819

7 056
55 875
55 875

4352
42 378
46 730
46 730

5826
3345

9145
55 875

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

43 084
13 659 2
56 743
56 743

5205 4
4563 5
37 804 6
47572
47 572

5826
974
2371
9171
56 743
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Muud kulud
Kokku kulud
Pdhitegevuse tulem
Intressitulud
Intressikulud
Muud finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta tulem

2020

20 838

387
21225

-22

-26

2019

21922
994
22 916

-10 037
5224
4742

-430

-20 433

2483

-115

2371

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10
11
12
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem -9 2483
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 6 603 3945
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -842 -504
Kokku rahavood pdhitegevusest 5752 5924
Rahavood investeerimistegevusest
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest -8 327 -10 037 9
Antud laenude tagasimaksed 5205 7730
Kokku rahavood investeerimistegevusest -3122 -2 307
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -5 205 -7 730 4
Makstud intressid -22 -115
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest 8327 10037
Muud laekumised finantseerimistegevusest 5 3
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 3105 2195
Kokku rahavood 5735 5812
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 43 084 37272
Raha ja raha ekvivalentide muutus 5735 5812
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 48 819 43 084
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2018
Aruandeaasta tulem
31.12.2019
Aruandeaasta tulem

31.12.2020

Sihtkapital/ Osakapital Akumuleeritud tulem
nimivaartuses/ Reservkapital

5826

5826

5826

974
2371
3345

3319

2020. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

6 800
2371

9171

9145
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Saue vald, Saue linn, Kitise tn 13 korteritihistu (KU Kiitise 13) 2020. aasta raamatupidamise aastaaruandes rakendatud arvestusp&himdtted on
vastavuses Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses satestatud nduete ja alusprintsiipidega ning Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Kéesolev, 2020.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtuvalt Eesti finantsaruandluse standardist.
K&ik raamatupidamise aruandes kajastatud finantsnéitajad on rahalises vaaringus ja esitatud eurodes.

Aruande koostamisel on lahtutud arvestuspdhimdétete, esitusviisi, aruandeskeemide jérjepidevuse ja vorreldavuse ning olulisuse printsiibist.
Aruanne kajastab asjakohast ja Giglast ning tdepéaraselt esitatud informatsiooni korteritihistu finantsseisundist, -tulemist ja rahavoogudest.

Korteritihistu on jatkuvalt tegutsev.

Raha

Rahana on kajastatud raha jaak korteritihistu arvelduskontodel bilansipdeva 31.12.2020 seisuga.
Rahavoogude aruandes on aritegevuse rahavood kajastatud kaudsel meetodil; investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on
kajastatud otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

Nouete ja ettemaksetena kajastatakse nii lihi- kui pikaajalisi ndudeid ja ettemakseid.

Noéuded ja ettemaksed on v6etud arvele soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest saadud tasu Giglane vaartus, mis sisaldab ka
kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Noéuded on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses ja laekumise tdendosusest lahtuvalt; nende hindamisel on lahtutud igast
konkreetsest laekumata arvest eraldi. Korteritihistul ebatden&oliselt laekuvaid ndudeid seisuga 31.12.2020 ei ole.

Laenunduded korteriomanikele on kajastatud vastavalt tasumise tahtaegadele kas luhiajaliste vdi pikaajaliste nGuetena.

Kommunaal- ja muude maksete vahendusena kasitletavad laekunud ja makstud summad on bilansis arvele vBetud vastavalt kas lihiajaliste
nduete vBi kohustistena.

Finantskohustised

Finantskohustistena on kajastatud tarnijatele tasumata arved, viitvdlad ning lihi- ja pikaajalised (sh pangalaen) v6lakohustised.
Finantskohustised vGetakse arvele soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstud tasu diglane vaartus, mis sisaldab
ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantskohustised on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustised eemaldatakse bilansist siis, kui need on rahuldatud, Idpetatud v8i aegunud.

Laen pangale on kajastatud vastavalt lUhiajalise v8i pikaajalise kohustisena ja see on seotud nduetega korteriomanike vastu.

Kasutamata remonditasud (tulevaste perioodide ettemakstud tulud) on bilansis kajastatud kirjel "Luhiajalised sihtotstarbelised tasud,
annetused, toetused".

Tulud

Tulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist l&htuvalt.
Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses.

Tulude ja kulude aruanne kajastab korteritihistu aruandeperioodi finantstulemust.

Aruandeperioodi tuluna kajastatakse kasutatud remonditasusid (kirjel "Liikmetelt saadud tasud") ja tekkepdhisusest lahtuvalt kuluna kirjel
"Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud".

Korteritihistu on laenu vahendaja korteriomanike ja panga vahel. Omanikelt laekunud ja pangale tagastatud laenu ei ole thistu tulude ja kulude
aruandes kajastatud.

Vahendusena késitletavad laekunud ja makstud laenusummad on bilansis arvele vdetud vastavalt nduete ja kohustistena; omanikelt laekunud ja
pangale tasutud laenuintressid kajastuvad tulude ja kulude aruandes.
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Liikmetelt laekunud ja vahendusena késitletavaid kommunaalmakseid tulemiaruandes tuluna ei kajastata. Tulude ja kulude aruandes
kajastatakse nende maksete vahendamise (+)netotulem.

Kulud

Kulude kajastamisel on lahtutud tulude ja kulude vastavuse printsiibist: kulud kajastatakse samas perioodis, kui on kajastatud nendega seotud
tulud.

Liikmetele vahendusena kasitletavaid kommunaalkulusid tulemiaruandes kuluna ei kajastata. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse nende
maksete vahendamise (-)netotulem.

Seotud osapooled

Seotud osapooltena kajastatakse korteritihistu liikmeid / korteriomanikke.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 433 433
Ostjatelt lackumata
433
arved
Nduded seotud osapoolte
6 372 6 372 13
vastu
Ettemaksed 78 78
Tulevaste perioodide
78 78
kulud
Muud luhiajalised nduded 173 173
Kokku nduded ja
7 056 7 056
ettemaksed
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 427 427
Ostjatelt lackumata
427 427
arved
Nduded seotud osapoolte
7925 7925
vastu
Muud nduded 5205 5205
Laenunduded 5205 5205
Ettemaksed 86 86
Tulevaste perioodide
86 86
kulud
Muud luhiajalised nduded 16 16
Kokku nduded ja
13 659 13 659

ettemaksed

* Seotud osapooltena kajastatakse korteriomanikke ja nduetena seotud osapoolte vastu on kajastatud korteriomanike tasumata
kommunaalmaksete summad bilansipdeva 31.12 seisuga.
* Laenunduetena on kajastatud lihiajalise laenu néuded korteriomanikele bilansipdeva 31.12.2019 seisuga. Kuna laenu tagastamise
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2020. a. majandusaasta aruanne

I6pptahtaeg oli 29.08.2020, siis bilansipdeva 31.12.2020 seisuga Uhistul laenundudeid liikmetele ei ole.
* Ostjatena on kajastatud korteritihistud Kitise tn 11 ja Kitise tn 9, kellega thistul on Ghine veetrass.
* Ettemaksena on kajastatud 2021. aasta jaanuari ja veebruari eest korterilihistu poolt tasutud kaasomandi kindlustusmaksed.

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 0 102
Sotsiaalmaks 0 169
To6tuskindlustusmaksed 0 4
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 275
* Seisuga 31.12.2020 thistul palgatodtajaid ei ole ja maksuvdlad puuduvad.
Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul

Luhiajalised laenud

Laenu tagasimaksed

jargmisel 5205 5205

arvestusperioodi

Lihiajalised laenud

5205 5205
kokku
Laenukohustised kokku 5205 5205

* Bilansipaeva 31.12.2019 seisuga oli korteriihistu laenujagk Danske Bank’is 5 205

eurot, mis kuulus laenulepingu alusel tasumisele aruandeaastal.
* Viimane graafikujargne osamakse tasuti augustis 2020.a.
* Seisuga 31.12.2020 korteriuhistul laenukohustisi ei ole.

Intressimaar

1,085%

Alusvaluuta

euro

Ldpptahtaeg

29.08.2020

10
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Vdlad toovotjatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vdlgadena tarnijatele on kajastatud bilansipaeva 31.12.2020 seisuga korteritihistule tarnijate poolt detsembrikuu eest esitatud arved,

millede maksetéhtajad olid jaanuaris 2021.

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2018

Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remonditasud
korteriomanikelt

Laenu ja laenuintresside
ettemaksed
korteriomanikelt

Kokku
sihtfinantseerimine
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja
toetused

31.12.2020

31.12.2019

Laekunud

35271

35 280

35 280

12 558

7 848

20 406

20 406

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

4 352
4352

12 kuu jooksul

3878
410
275

4563

Kajastatud
tulemiaruandes

-10 037

-7 845

-17 882

-17 882

31.12.2019

Kohustised

11

4 352

4352

3878
410
275

4563

37792

12

37 804

37 804
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31.12.2019 Laekunud
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remonditasud
. . 37 792
korteriomanikelt
Laenu ja laenuintresside
ettemaksed 12

korteriomanikelt

Kokku

sihtfinantseerimine 37 804
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja 37 804

toetused

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Korteriomanike hooldus- ja haldustasud
Korteriomanike kindlustusmaksed
Muude maksete vahendamine korteriomanikele
Sihtotstarbelised tasud

Remonditasud korteriomanikelt
(remonditasude kasutamine aruandeperioodil)

Kokku liikmetelt saadud tasud

2020. a. majandusaasta aruanne

Korteriomanike kindlustusmaksed saldo 31.12.2019 vaata Lisa 8 "Muud tulud"

Lisa 8 Muud tulud

(eurodes)

Korteriomanike kindlustusmaksed
Kommunaalmaksete vahendamine korteriomanikele
Suuremddtmelise priigiveo maksed korteriomanikelt
Laenuintressid korteriomanikelt

Veevarustus ja kanalisatsiooniteenus (Uldvesi)

Kokku muud tulud

Kajastatud 31.12.2020
tulemiaruandes Kohustised
12913 -8 327
5215 -5 227
18 128 -13 554
18 128 -13 554
2020 2019 Lisanr
11 885 11 885
488 0
138 0
8 327 10 037 9
20 838 21922
2020 2019
0 428
34 21
0 430
22 115
331 0
387 994

Korteriomanike kindlustusmaksed saldo 31.12.2020 vaata Lisa 7 "Liikmetelt saadud tasud"

12

42 378

42 378

42 378
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2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)
2020

Sensorvalgustid 0
Elamu vee- ja kanalisatsioonitorustiku remonditdd 7025
Elamu rekonstrueerimisprojekti koostamine 0
Elamu energiatdhususe arvutamine 100
Elamu kitte- ja soojaveesiisteemi remonditédd 378
Elamu elektripaigaldise korrastamine 824
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 8327
otsesed kulud

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

2020

Veevarustus ja kanalisatsioonikulud (uldvesi) 0
Uldelektri kulud 0
Majapidamistarbed ja -materjalid 0
Sanitaartehnilised remondit6od, avariiteenindus 2876
Raamatupidamisteenus 1149
Kinnisvara hooldus- ja haldusteenus 2760
Territooriumi heakord ja korrashoid, sh muruniitmine 4999
Jooksvad remondid ja hooldust66d 0
Muud tehnohooldust66d 10
Pangateenused 25
Muud mitmesugused tegevuskulud 59
Elamu valisuste lukud ja lukutdod 257
Suuremddtmelise priigi vedu ja konteineri rent 0
Koolituskulud ja erialane kindlustus 100
Kaasomandi kindlustus 500
Muude maksete ja teenuste vahendamine liikmetele 138
Kokku mitmesugused tegevuskulud 12 873

Kaasomandi kindlustus bilanss 31.12.2019 vaata Lisa 12 "Muud kulud"

2019
50
704
9283

10 037

2019

-74

34
287
1149
2760
379
180
68

30

5224

13
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Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)
2020 2019
Palgakulu 25 3574
Sotsiaalmaksud 9 1168
Kokku t66jdukulud 34 4742
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 0 1
Lisa 12 Muud kulud
(eurodes)
2020 2019
Kaasomandi kindlustus 430
Kokku muud kulud 430

Kaasomandi kindlustus bilanss 31.12.2020 vaata Lisa 10 "Mitmesugused tegevuskulud"

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

31.12.2020 31.12.2019
Fuusilisest isikust likmete arv 39 39
Juriidilisest isikust liikmete arv 1 1
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
31.12.2020 31.12.2019
Nduded Nduded
Asutajad ja liikmed 6 372 13138

* Seotud osapooltena kajastatakse korteriomanikke ja juhatuse liikmeid.

* Juhatuse liikmetele korterilihistu tasu ei maksa.

* Nouetena asutajate ja liikmete vastu on kajastatud korteriomanikelt laekumata
kommunaalmaksete summad (sh detsembrikuu eest)

* Saldo 31.12.2019 sisaldab ka luhiajalist pangalaenu summas 5 205 eurot

* Korterite arv Uhistus on kokku 33, millest tihel korteril on omanikuks juriidiline

isik ja seitsmel korteril on omanikuks kaks fidsilist isikut (st kumbki omanik
on ka Uhistu liige). Seega on flusilisest isikust liikmeid Ghistus kokku 39.

14



Lisa 14 Kommunaalmaksete vahendamine
(eurodes)

Korteriomanike kommunaalmaksed

01.01.2020 -31.12.2020

01.01.2019 -31.12.2019

KO-ke maksed kiilma vee ja kanalisatsiooni eest 2512 3876
KO-ke maksed sooja vee tarbimise eest 2506 3350
KO-ke maksed soojusenergia eest 18 012 20 608
KO-ke prugiveo maksed 1253 959
KO-ke ildelektri maksed 364 437
Plisimaksete teenustasud korteriomanikelt 134 133
Korteriomanike maksed kokku: 24781 29 363

Korteriomanike kommunaalkulud

01.01.2020 - 31.12.2020

01.01.2019 - 31.12.2019

Vee- ja kanalisatsioonikulud -2512 -3876
KO-ke sooja vee kulud -2 506 -3350
Soojusenergia kulud -17 979 -20610
Prugiveokulud -1254 -936
KO-ke dldelektri kulud -362 -437
KO-ke pusimaksete teenuse kulud -134 -133
Korteriomanike kulud kokku: -24 747 -29 342
Kommunaalmaksete vahendamise netotulem* 34 21

* Kommunaalmaksete vahendamise netotulem 34 eurot on kajastatud 2020.a. tulemiaruande kirjel

"Muud tulud"

* Kommunaalmaksete vahendamise netotulem 21 eurot on kajastatud 2019.a. tulemiaruande kirjel

"Muud tulud"

Kommunaalmaksete vahendamise eest korteriomanikele tihistu vahendustasu ei véta.
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
1 2317 EUR
2 1129 EUR
3 1552 EUR
4 2251 EUR
5 1106 EUR
6 1412 EUR
7 2025 EUR
8 1065 EUR
9 1870 EUR
10 1939 EUR
11 1026 EUR
12 1516 EUR
13 1910 EUR
14 1144 EUR
15 1443 EUR
16 1910 EUR
17 1079 EUR
18 1398 EUR
19 1917 EUR
20 1043 EUR
21 1563 EUR
22 1925 EUR
23 1029 EUR
24 1432 EUR
25 1883 EUR
26 1032 EUR
27 1405 EUR
28 1915 EUR
29 2641 EUR
30 2171 EUR
31 2696 EUR
32 2265 EUR
33 2411 EUR
Kokku: 55420 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.06.2021

Saue vald, Saue linn, Kitise tn 13 korterithistu (registrikood: 80181895) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete
Bigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TOOMAS KUUSK Juhatuse liige 30.06.2021

Resolutsioon: Nous. Kinnitan.



Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress kytisel3@hot.ee



