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Tegevusaruanne

OU Liivu Kapital phitegevusalaks on 64301 (EMTAK) investeerimine vélakirjadesse, vaartpaberitesse jms finantsvahenditesse ning
64201 (EMTAK) valdusfirmade tegevus.

OU Liivu Kapital tegeleb olemasolevate vahendite heaperemeheliku haldamise ja investeerimisega ning sidusettevétete valdamisega.
OU Liivu Kapital koosneb (ihest inimesest, kellele aruandeaastal tasusid ei makstud ja soodustusi ei antud. Tahtajatu lepinguga palgalisi
todtajaid ettevdttes 2020. aastal ei olnud. Aruandeaastal ettevéttel miiiigitulu ei olnud. OU Liivu Kapital teenis aruandeaastal
puhaskasumit 446 902 eurot.

Peamised finantsnaitajad 2020 ja 2019 aastal olid alljargnevad:

2020 2019
Likviidsuskordaja 3,06 2,20 Likviidsed varad/ luhiajalised kohustused
ROA 8,0 11,6 Puhaskasum/ varad kokku
ROE 8,1 11,8 Puhaskasum/ omakapital kokku

Juhatuse esimees
Kalev Kase
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 234 146 167 550 2
Noéuded ja ettemaksed 516 852 3
Kokku kéaibevarad 234 662 168 402
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 4290 081 4037 631 4
Finantsinvesteeringud 302 548 296 545 5
Noéuded ja ettemaksed 787 373 830 184 3
Kokku pdhivarad 5380 002 5 164 360
Kokku varad 5614 664 5332762
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 76 477 76 477 6
Kokku luhiajalised kohustised 76 477 76 477
Kokku kohustised 76 477 76 477
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2600 2 600 7
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 5088 429 4634783
Aruandeaasta kasum (kahjum) 446 902 618 646
Kokku omakapital 5538 187 5 256 285
Kokku kohustised ja omakapital 5614 664 5332762
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
-1215
-1215

417 668
5870
24 579
446 902
446 902

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr
-1 246
-1 246

587 085 4
19 315
13 492
618 646
618 646



Liivu Kapital OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Liivu Kapital 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Finantsaruandluse
standardi pGhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja
antud juhendid.

Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruandega.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU Liivu Kapital ei ole konsolideeriv iiksus.

Raha

Rahana kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning paigutusi
rahaturufondidesse ja muudesse dlilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha mdistele.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro (s.o ettevdtte arvestusvaluuta). Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on
aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad
ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipdeval imber eurodesse bilansipaeval kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida m&ddetakse diglases vaartuses
(Giglase vaartuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; lthi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse
ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse imber arvestusvaluutasse,

vottes aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maaramise paeval

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse, vdlakirjadesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused titar- ja
sidusettevdtetes, mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav.
Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi

kasumiaruandes. Muude diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st.

vara soetamise hetkest kuni vara realiseerimise hetkeni Uhesuguselt) (vélisvaluutas fikseeritud finantsvarade valuutakursside muutustest tingitud
Umberhindluse vahed, sisemise intressimaara alusel arvestatud intressitulu ja omakapitaliinstrumentidelt saadud dividenditulu kajastatakse
koheselt kasumiaruandes.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, v8lakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vaartpaberitesse ning pikaajaliste

nduetena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, v8lakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tdenéoliselt ei mitda lahema 12 kuu
jooksul (v.a. investeeringud tutar- ja sidusettev8tetesse), kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud
parast bilansipéeva, ning antud laenud, mille maksetahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast bilansipaeva.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid
esineb, hinnatakse diglases vaartuses kajastatavad finantsvarad alla nende Giglasele vaartusele.

Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Finantsvarade puhul ,mida kajastatakse diglases
vaartuses muutustega labi omakapitali imberhindluse reservi, kantakse vaartuse languse tunnuste esinemisel seni omakapitalis kajastatud
negatiivne imberhindluse reserv imber kasumiaruandesse.
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Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle Ettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse Ettevotte kontrolli all olevaks, kui Ettevote omab kas
otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima titarettevdtte tegevus-
ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevte, mille dile Ettevottel on oluline méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui
Ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Titar- ja sidusettevdtete soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud thise kontrolli all toimuvad arithendused, mida kajastatakse
korrigeeritud ostumeetodil). Uhise kontrolli all olevate ettevétete vahel toimunud &rilihendusi kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil, mille
kohaselt kajastatakse omandatud osalust teises ettevfttes omandatud netovara bilansilises vaartuses (st. nagu omandatud varad ja kohustused
olid kajastatud omandatud ettev6tte bilansis) ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vaartuse

vahe kajastatakse omandava ettevGtte omakapitali vihenemise vi suurenemisena.

Investeeringuid sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt vGetakse investeering algselt
arvele tema soetusmaksumuses ning korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevétte osalusega muutustes sidusettevotte omakapitalis
(nii muutused sidusettevotte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel).

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevotlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 ja alates 01.01.2019 on regulaarselt

makstavate dividendide maksumaar 14/86. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid véalja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véaljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.

Maksustamissiisteemi omapérast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

OU Liivu Kapital loeb seotud osapoolteks omanikku, juhatuse liikmeid, nende lahikondlasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Arvelduskontod 234 146 167 550
Kokku raha 234 146 167 550
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2020
Muud nduded 787 889
Laenunduded 787 373
Intressinduded 516
Kokku nduded ja
787 889
ettemaksed
31.12.2019
Muud nduded 831 036
Laenunduded 830 184
Intressinduded 852
Kokku nduded ja
831 036

ettemaksed

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
516 14 784 772 589
0 14 784 772 589 9
516 0 0
516 14 784 772 589
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
852 78 391 751793
0 78 391 751793 9
852 0 0
852 78 391 751793

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2020

Sidusettevdtja

Sidusettev6tja nimetus

registrikood

10271467 OU Tartu Hansakeskus
10737055 OU Kuvissental
11911584 OU Avaare Kinnisvara
12963593 OU Premier Hotels

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus

OU Tartu Hansakeskus
OU Kvissental

OU Avaare Kinnisvara
OU Premier Hotels

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

31.12.2019

1204 786
4978
2770293
57 574

4037 631

Mauk

Asukohamaa

-4 978

-4 978

Pdhitegevusala

Kinnisvara arendus ja

Osaluse maar (%)

31.12.2019 = 31.12.2020

28.95 28.95
haldus
Kinnisvara arendus ja
28.96 0
haldus
Kinnisvara arendus ja
40 40
haldus
Hotellid ja muu sarnane
. 25 25
majutus
Kasum(kahjum)
Dividendid kapitaliosaluse = 31.12.2020
meetodil
-57 866 22619 1169 539
0 0 0
-67 680 377 887 3080 500
-37 500 19 968 40 042
-163 046 420 474 4290 081
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Muldud osalused
SidusettevGtja nimetus

OU Kvissental

Muidud osaluse %

Muudud osalus muugihinnas

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Aktsiad ja osad
31.12.2018
Soetamine
Muuk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum) mutgist
ja imberhindlusest

31.12.2019

Aktsiad ja osad
31.12.2019
Soetamine
Muuk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum) muugist
ja imberhindlusest

31.12.2020

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Muud vodlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Muud vodlad
Intressivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

2020. a. majandusaasta aruanne

Muudud osaluse
muugikasum (-kahjum)

28.96 2172 -2 806
Kokku
Fondiosakud Vélakirjad
40519 0 236 815 277 334
5684 0 5684
-6 899 0 -6 899
10 228 10198 20 426
49 532 0 247 013 296 545
Kokku
Fondiosakud Vélakirjad

49 532 0 247 013 296 545
7788 11 012 63 738 82538
-8 800 0 -74 675 -83 475
3402 284 3254 6 940
51 922 11 296 239 330 302 548

31.12.2020 12 kuu jooksul
76 477 76 477
76 477 76 477
76 477 76 477

31.12.2019 12 kuu jooksul
76 477 76 477
76 477 76 477
76 477 76 477



Liivu Kapital OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Osakapital 2 600 2 600
Osade arv (tk) 1 1

EttevGtte osakapital seisuga 31.12.2020 koosneb 1 osast nimivaértusega 2 600 eurot, mille eest on taielikult tasutud.

Dividendide véaljamaksmisel omanikule kaasneb tulumaksukulu 20/80 netodividendina valjamakstavalt summalt, millest on vdimalik saada
teatud tingimustel maksuvabastus edasijaotatavate dividendide osas. Ettevotte jaotamata kasum peale kohustusliku reservkapitali
moodustamist on 5 535 331 eurot. Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikule v8imalik dividendidena
vélja maksta 4 428 265 eurot ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 1 107 066

Lisa 8 Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt
(eurodes)

2020 2019

Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja

417 668 587 085
osadelt

Kokku kasum (kahjum) sidusettevétjatelt 417 668 587 085

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2020 31.12.2019
Néuded Kohustised Néuded Kohustised
Sidusettevétjad 787 889 831 036

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 76 477 76 477
vdi olulise m&ju all olevad

ettevGtjad

Laenud

2020 Antud laenud Antud laenude Intressimaar Ldpptahtaeg
tagasimaksed

Sidusettevotjad

Sidusettevotjad 121 601 164 413 3% 09.12.2029

2019 Antud laenud Antud laenude Intressimaar Lépptahtaeg
tagasimaksed

Sidusettevétjad

Sidusettevdtjad 525 058 45193 3% 09.12.2029

Garantiid

10
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2019 Antud garantiid

Sidusettevétjad

OU Premier Hotels 20 000

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2021

Liivu Kapital OU (registrikood: 11537022) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KAIE KASE Juhatuse liige 30.06.2021
KALEV KASE Juhatuse liige 30.06.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Liivu Kapital OU osanikule

Oleme ile vaadanud Liivu Kapital OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud kuup&eval I6ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Liivu Kapital OU finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Vilja Kubar

Vandeaudiitori number 276

Audiitorbiiroo Fides OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 234

Vanemuise tn 21a, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
30.06.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
Liivu Kapital OU (registrikood: 11537022) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VILJA KUBAR Vandeaudiitor 30.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
5088 429
446 902
5535331

5535331

5535331



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Kalev Kase 35808052737 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5054766

E-posti aadress kalev.kase@avaare.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2600 EUR
(Lihtomand)



