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Tegevusaruanne

0OU limarise Kvartal (edaspidi "Ettevdte") omanduses oli arenduse alguses Tallinnas, Pdhja pst ja
Suur-Patarei tn vahel asuv kinnistu ehk endine limarise tehase territoorium. Territooriumi nimeks on
lImarise Kvartal. Kogu maa-ala (ca 2,2 ha) on tdnaseks pdevaks taielikult vélja arendatud
elamurajooniks.

OU llmarise Kvartal koosseisu kuuluvad mitteeluruumid aadressidel P&hja pst 21, P&hja pst 21b ja
Jahu tn 1 ning hoonete all paiknevad autoparklad.

2020. aastal s6lmiti Gks korteriomandi asjadigusleping (2019: 21), milleks oli PGhja pst 21 parklakoha
miilik. Ettevotte mudgitulu oli 2020. aastal 0,01 miljonit eurot (2019: 0,13 miljonit eurot), millest 85%
moodustas tulu kinnisvara miitigist. OU limarise Kvartal kdrvaltegevuseks on dripindade ning
parklakohtade tirileandmine.

Ettevotte aruandeaasta olulisemad finantssuhtarvud: 31.12.2020 31.12.2019
omakapitali tootlus* 3,91% 3,66%
varade tootlus** 3,89% 3,64%
lGhiajaliste kohustuste kattekordaja*** 13,13 6,92
maksevoime kordaja**** 7,75 0,49

*omakapitali tootlus (%) = aruandeaasta puhaskasum/ keskmine omakapital

**varade tootlus (%) = aruandeaasta puhaskasum/ keskmine varade maht

***|(hiajaliste kohustuste kattekordaja = kdibevara perioodi I&pus/ lihiajalised kohustused perioodi
I6pus

****maksevdime kordaja = (kdibevara - varud) perioodi I6pus/ luhiajalised kohustused perioodi I&pus

2021. aastal on OU limarise Kvartal eesmérgiks turustada miiiimata panipaiku ja parklakohti.
Potentsiaalseid ostjaid otsitakse Eestist. KGrvaltegevusena jatkub panipaikade ja parklakohtade
Gdrileandmine.

OU-I llmarise Kvartal on kaks juhatuse liiget, kellele 2020. aastal tasusid ei makstud. Koosseisulised
tootajad OU-I llmarise Kvartal puuduvad, samuti puudub tegevjuhi ametikoht.

Riskide juhtimine

EttevOote peab peamisteks ohuallikateks tururiski, likviidsusriski, finantseerimisriski ja varariski.
Riskijuhtimise peamiseks eesmargiks on kindlustada Ettevotte omakapitali sailivus ja tegevuse
jatkuvus. Ettevotte juhtkond on andnud oma hinnangu alljargnevatele riskidele.

Tururisk



Arimudeli pikaajalisusele keskendumine vdimaldab ettev&ttel leevendada vdimalikke turgude
kdikumisi. Ettevotte pikaajalise strateegia kohaselt omandatakse kinnisvaraobjektid turu madalseisus
ja arendatakse ning muuakse turu kdrghetkel. See annab Ettevottele véimaluse kasutada dra turu
vBimalusi ning maandada tururiske.

Eesti kinnisvaraturg on viimasel kiimnendil jarjepidevalt kasvanud. Uldise majandusliku olukorra
halvenemisel kaasneb risk, et elanikkonna reaalne ostuvdime langeb, kinnisvaralaenude
intressimaarad tousevad ning kaasnevad muud tegurid, mis omakorda vdivad vahendada noudlust
kinnisvara jarele ning avaldada negatiivset moju Ettevotte dritegevusele, vahendada
kinnisvaramitigist, renditegevusest ning kinnisvarahalduses saadavaid tulusid .

Likviidsusrisk

Ettevotte likviidsusriski juhitakse operatiivselt, vottes arvesse kaibekapitali arengut ja muutuvaid
vajadusi. Likviidsusriski aitab téhusalt juhtida nii hoolikas vajaduspéhine rahaplaneerimine,
arendusprojektide rahavoo jalgimine kui ka paindlikkus igapaevastes rahaklsimustes.

Finantseerimisrisk

Finantseerimisrisk vGib pikendada ettevotte projektide arendusprotsessi ning aeglustada
kinnisvaraportfelli realiseerimise elluviimist. Riski aitab juhtida finantseerimise jatkusuutlikkuse
paindlik tagamine nii arvelduskrediidi, pangalaenu, volakirjade ning muude vélainstrumentide kaudu
kui ka investorbaasi laiendamine ning tdiendava kapitali kaasamine.

Varariskid
Ettevotte varariskid on kaetud kindlustuslepingutega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised

Luhiajalised kohustised

Védlad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital

Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

148 406

7137
107 820
263 363

3 265 564
3 265 564
3528 927

20 060
20 060
20 060

2 556

256
3371526
134 529
3508 867
3528 927

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

1885

6 859 2
113 500 3
122 244

3269 763 2
3269 763
3392 007

17 669 4
17 669
17 669

2 556 6
256
3250 369
121157
3374338
3392 007
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
8721
-6 395
2326
-35 685
-33 359
167 888
134 529
134 529

2019
134616
-132 697
1919
-36 512
-34 593
155 750
121 157
121 157

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU limarise Kvartal (edaspidi ka ,Ettevéte*) 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt raamatupidamise
seadusele, lahtudes vaikeettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nduetest ning on kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev
raamatupidamistava, mis pdhineb Raamatupidamise Toimkonna juhenditel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Peamised arvestusp6himdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Gigust saada teiselt osapoolelt raha v&i muid finantsvarasid, lepingulist Sigust vahetada teise
osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel vdi teise ettevGtte omakapitaliinstrumente.

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstava voi saadava tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt seotud tehingukulutusi. Kui soetatud finantsvara eest tasutakse
koheselt rahas, loetakse soetusmaksumuseks saadud v8i makstud rahasumma nominaalvaartus. Kui tasumine toimub pikema aja jooksul, siis
loetakse soetusmaksumuseks saadaoleva v8i maksmisele kuuluva tasu nliudisvaartust. Finantsvara liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise
téhtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandeperioodi I6pu kuup&evast.

Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tliubist, kas korrigeeritud soetusmaksumuse, soetusmaksumuse vdi Giglase
vaartuse meetodil.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse finantsinstrumenti bilansis tema algses, sisemise intressimaaraga
diskonteeritud soetusmaksumuses miinus pShiosa tagasimaksed ja vaartuse langusest vdi laeckumise ebatdenéolisusest tingitud
vBimalik allahindlus.

Finantsvarade kajastamine IGpetatakse hetkest, mil Ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi kui ta annab
kolmandale osapoolele ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis arvelduskonto jaaki.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemist intressimaara meetodit. Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul
vdrdne nende lunastamisvaartusega (miinus véimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt
laekuvas summas.

Igal bilansipéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid
esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete
nuldisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varud kajastatakse soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, sdltuvalt sellest kumb on madalam. Soetusmaksumus koosneb objekti
ostukulutustest ja muudest soetamisega otseselt seotud kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja
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seisundisse. Varude allahindlusi neto realiseerimisvaartuseni kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Juhul kui eelnevalt allahinnatud varude neto
realiseerimisvaartus hilisematel perioodidel taas tduseb, tuleb varasem allahindlus tihistada.

Kinnisvaraarendusega seotud varusid kajastatakse s6ltuvalt valmidusastmest, kas I8petatud vdi I6petamata varude real.

Varude kuluks kandmisel kasutatakse individuaalmaksumuse meetodit, st. Uksikult eristatavate varude objektide puhul
lahtutakse soetusmaksumuse méaaramisel ja kuluks kandmisel konkreetselt iga objekti soetamisel tehtud kulutustest.

Kinnisvaraobjektid, mis on kajastatud varude all, klassifitseeritakse Umber materiaalseks pdhivaraks vdi kinnisvarainvesteeringuks juhul, kui
nimetatud vara ei vasta enam varude definitsioonile ja on toimunud vara kasutusotstarbe muutus.

Rendid

Rendilepingud klassifitseeritakse kas kapitali- v6i kasutusrendiks. Rentide liigitamisel on maéravaks kriteeriumiks asjaolu, kui suures
ulatuse kannab renditud vara omandiga seonduvaid riske ja hiivesid rendileandja vGi rentnik.

Rendileandjana

Rendileandjana kajastatakse kapitalirendi alusel véljarenditud vara oma bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu
summas. Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pohiosa tagasimakseteks ja finantstuluks (ehk intressimakseteks).
Finantstulu jagatakse rendiperioodile nii, et rendileandja tulumaar oleks igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaagi suhtes sama.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogiliselt muule bilansis kajastavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse tuluna tihtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured
maksed tegelikult laekuvad.

Finantskohustised

Finantskohustiseks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teisele osapoolele raha vdi muid finantsvarasid vdi vahetada teise

osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel.

Finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustise eest makstav vdi makstava tasu
diglane véaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustise soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulusid. Finantskohustis
liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandeperioodi I6pu kuupéaevast.

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste
korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vBrdne kohustise lunastamisvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis
nende tasumisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks v8etakse nad algselt
arvele maksmisele kuuluvas tasu diglases vaartuses arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades

sisemist intressimaara meetodit.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I8petatud v&i aegunud.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ariseadustiku nduetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse puhaskasumist tehtavatest eraldistest.
lga-aastase eraldise suurus peab olema vahemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustab véahemalt
1/10 osakapitalist.

Tulud

Ettevote kajastab mudgitulu tehinguhinnas, mida Ettevéttel on Sigus saada kliendile tle antud kaupade ja teenuste eest, vélja arvatud
kolmandate osapoolte nimel kogutud summad. Ettevdte kajastab mudgitulu siis, kui kontroll kauba vdi teenuse Ule antakse Ule kliendile.

Kinnisvara mugitulu kajastatakse siis, kui on s6lmitud notariaalne mudgileping ja kontroll ruumide ile on ostjale lle antud, milleks tavaparaselt
on asjadiguslepingu sdlmimise aeg. Mulgituluna kasitletakse tehinguhinda, milles on lepingus kokkulepitud ning 8igus tasule tekib Ettevdttel

omandibiguse Uleandmisel.

Muud mutgitulud on ebaregulaarsed ja kajastatakse toimingukohustuse téitmise hetkel, milleks on kaupade vdi teenuste tUleandmise
hetk kliendile.

Muude érituludena kajastatakse ebaregulaarseid ja otseselt pGhitegevusega mitteseotud tulusid.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.
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Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustise tasumine. Kulusid
kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Juhul, kui teatud kuluga seotud tulud ei ole otseselt identifitseeritavad,
kasutatakse kulude kajastamiseks ligikaudseid meetodeid. Kulutused, mis tdenéoliselt osalevad majandusliku kasu tekitamisel

jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuludena kasumiaruandes samadel perioodi(de)l,
mil tekivad nendega seonduvad tulud.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud ariiihing tulumaksu teenitud, vaid dividendidena ja muus vormis jaotatud
kasumilt, samuti omakapitalist tehtavatelt valjamaksetelt, mis Uletavad &ritihingu omakapitali tehtud rahalisi ja mitterahalisi sissemakseid.

Alates 1. jaanuar 2015 on maksumaar 20/80 maksustavalt summalt. Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide véaljamaksetele
rakendada soodsamat maksumaara 14/86, mida saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta
20/80 maksuméaaraga maksustatud keskmise dividendide véaljamakseteni. Esimene arvesse vdetav aasta oli 2018. aasta.

Bilansis ei ole kajastatud tingimuslik tulumaksukohustis Ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel voi
kapitali vahendamisel. Valjamaksega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise vdi muude omakapitali vdhendavate
véljamaksete tegemise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks kui Uhel poolel on teise tle kontroll v8i oluline mdju teise poole finants- ja juhtimisotsustele, sealhulgas emaettevdtjat,
teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevétjaid, ndukogu ja juhatuse likmed, nende pereliikmeid ja ettevdtjaid, mille tle allpool loetletud isikud
omavad kontrolli v3i olulist mgju.

Stindmused péarast aruandekuupéaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva,
31. detsember 2020 ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Siindmused pérast aruandekuupéeva, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
Maksude ettemaksed
) . 2938 2938 0 0
ja tagasinéuded
Kapitalirendinduded 29 823 4199 25624 0
Nouded
) o 3239940 0 3239940 0 11
grupiettevdtjate vastu
Kokku nduded ja
3272701 7137 3265 564 0
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
Maksude ettemaksed
) . 3058 3058 0 0
ja tagasinéuded
Kapitalirendinduded 33624 3801 25877 3946
Nouded
) o 3239940 0 3239940 0 11
grupiettevdtjate vastu
Kokku nduded ja
3276 622 6 859 3265 817 3946
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Valmistoodang 107 820 113 500
Kokku varud 107 820 113 500

Varudes on kajastatud miumata parkimiskohad ja panipaigad majades aadressidega Pdhja pst 21, Pdhja pst 21b, Jahu tn 1 ning P6hja pst 21
asuvas maa-aluses parklas.

2020. aastal varude allahindlust ja mahakandmist ei toimunud.

2019. aastal kanti inventuuri tulemusena varudest maha 5 parkimiskohta kogusummas 40 000 eurot kuna ehitustegevuse tulemusena on
parkimiskohad jaanud teedevdrgustiku alla.

Vaata lisa 8.
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 272
Muud vélad 2200
Muud viitvdlad 2200
Saadud ettemaksed 17 588
Muud saadud ettemaksed 17 588
Kokku vélad ja ettemaksed 20 060
31.12.2019 12 kuu jooksul
Muud vélad 2410
Muud viitvdlad 2 410
Saadud ettemaksed 15 259
Muud saadud ettemaksed 15 259
Kokku vélad ja ettemaksed 17 669

Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2020 31.12.2019

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 2804 844 2697 221
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 701211 674 305
Kokku tingimuslikud kohustised 3506 055 3371526

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega
kaasnev tulumaksukulu kokku, ei voi lletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31. detsember 2020.

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

11
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

2020 2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 8721 134 616
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 8721 134 616
Kokku muugitulu 8721 134 616

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Tulud kinnisvara muigist 7417 132 211
Uiritulud 1304 2 405
Kokku mudgitulu 8721 134 616

Ulirituludes on kajastatud tulu milimata korteriomandite Giirile andmisest.

Lisa 8 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Varude allahindlus ja mahakandmine 0 40 000 3
Alltd6votutddd 712 970
Kinnisvara soetus- ja rekonstrueerimiskulud 5680 90 520
Muud 3 1207
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 6 395 132 697
Lisa 9 Uldhalduskulud
(eurodes)
2020 2019
Konsultatsioonid 22170 22751
Muud halduskulud 13515 13761
Kokku tldhalduskulud 35685 36 512
Lisa 10 Intressitulud
(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Intressitulu kapitalirendilt 3191 3552
Intressitulu emaettevétjale antud laenult 164 697 152 194 11
Muud intressitulud 0 4
Kokku intressitulud 167 888 155 750
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osalihing llmarise Kvartal 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS Pro Kapital Eesti
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja AS Pro Kapital Grupp
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2020 31.12.2019
Nouded Nouded

Emaettevdtja 3239940 3239940

Laenud

2020 Antud laenud Saadud intressid = Alusvaluuta Lépptahtaeg

Emaettevdtja

AS Pro Kapital Eesti 0 164 697 eur ~12 kuu joc?ksul
nbude saamisest

2019 Antud laenud Saadud intressid = Alusvaluuta Ldpptahtaeg

Emaettevdtja

AS Pro Kapital Eesti 390 000 152 194 euro 12 kuu jooksul

ndude saamisest

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2020 2019
Kaupade ja teenuste Kaupade ja teenuste
ostud ostud
Emaettevdtja 19 355 19 841

2020. aastal emaettevdtjale laenu ei antud ja laenu tagasimakseid ei olnud.

2019. aastal anti emaettevotjale 19.12.2011 sdlmitud laenulepingu alusel pikaajalist laenu kogusummas 390 000 eurot, laenu tagasimakseid ei
olnud. Laenulimiit on 3,5 miljonit eurot, laenu alusvaluutaks on EUR. Laenulepingus kokkulepitud intress on turuintressiméar ning

vastavalt s6imitud lepingule on seal olev informatsioon konfidentsiaalne ja ei kuulu avalikustamisele. Laenaja kohustub tagastama laenu 12 kuu
jooksul alates kirjaliku taotluse saamise péevast. Laenaja vastutab laenulepingust tulenevate kohustuste taitmise eest kogu oma olemasoleva
ja tulevikus tekkiva varaga.

Intressitulu emaettevdttele antud laenult moodustas 2020. aastal 164 697 eurot (2019: 152 194 eurot), millest 2020. aastal laekus 164 697 eurot
(2019: 152 194 eurot).

2020. aastal osutati juhtimisteenuseid emaettevdtja poolt summas 19 355 eurot (2019: 19 841 eurot).

Vaata ka lisa 2.

Juhatuse liikmetele tasu 2019. aastal ja 2020. aastal ei makstud.
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Aruande digitaalallkirjad
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Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALLAN REMMELKOOR Juhatuse liige 09.04.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osatihing limarise Kvartal osanikule

Oleme Ule vaadanud esitatud osalihing limarise Kvartal raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2020 ja
nimetatud kuupéeval I16ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimbtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhatus vastutab nimetatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esituse eest kooskdlas raamatupidamise seaduse ja Eesti
finantsaruandluse standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhatus peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jarelepéringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analudtiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus l&biviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvodte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt osauhing limarise Kvartal finantsseisundit seisuga 31. detsember 2020 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas raamatupidamise seaduse ja Eesti finantsaruandluse standardiga.

9. aprill 2021
/allkirjastatud digitaalselt/

Mariel Akkermann
Vandeaudiitor nr 574
AS Deloitte Audit Eesti
Tegevusluba nr 27
Roosikrantsi 2

10119 Tallinn



Audiitorite digitaalallkirjad

osalhing limarise Kvartal (registrikood: 10113604) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARIEL AKKERMANN Vandeaudiitor 09.04.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
3371526
134 529
3506 055

3506 055

3506 055

31.12.2020
3371526
134 529
3506 055

3506 055

3506 055



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6144920

+372 6144929
prokapital@prokapital.ee

www.prokapital.com

EMTAK kood

68101
68201

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

7417 85.05%

1304 14.95%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



