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Liven Kodu 6 OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Liven Kodu 6 OU on Liven AS 100% tiitarettevdte, mille pShitegevuseks on kinnisvaraarendus. Ettevdte on loodud 2016 aastal Magdaleena 4
arendusprojekti elluviimiseks Tallinnas. Ettevotte osales edukalt Harjumaa Omavalitsuste Liidu korraldatud enampakkumisel ja 2018 viidi I6puni
enampakkumisel voidetud maa omandamine. Arendusprojekti raames ehitatakse kolm kortermaja kokku 33 koduga. Ehituse planeeritud 16pp on
2022. aasta keskel.

2020. aastal jatkati projekteerimistingimuste menetlusega ehitusdiguse saamiseks uuele hoonele ning viidi labi olemasoleva hoone ekspertiisid
rekonstrueerimisprojekti koostamiseks. Lisaks alustati aasta I8pul korterite eelmitgiga.

Nii 31.12.2020 kui ka 31.12.2019 seisuga on ettevdtte omakapital negatiivne, mis tuleneb arendusprojektide puhul tavapérasest olukorrast, kus
mudgitulud ja kasum tekivad alles korteriomandite Gleandmisel projekti I6pus. Juhatus on hinnanud, et ettevéte tegutseb jatkusuutlikult ning
ettevGtte omakapital on negatiivne vaid ajutiselt. Hoonete valmimine koos korteriomandite ileandmisega on planeeritud 2022. aastaks ning koos
sellega muutub ettevdtte omakapital positiivseks.

Ettevdte juhatus koosnes 31.12.2020 seisuga 3 liikmest (31.12.2019: 3), kellele aruandeaastal tasu ei makstud (2019: 0). Firmal ei ole t66tajaid
ning nii 2020 kui ka 2019. aastal puudusid palgakulud. Arendusprojekti juhtimiseks oli s6Imitud projektijuhtimisleping kinnisvaraarenduse
ettevottega Liven AS.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

56 546
3599
1051 740
1111885
1111885

14 902
14 902

935 500
182 312
1117812
1132714

2500
-5100
-18 229
-20 829

1111885

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

13484 2

4 396 3

795 052 4
812 932
812 932

450 000 5
93 032 6
543 032

272 500 5
0 6

272500

815532

2500
-3

-5 097
-2 600
812 932
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2020
Mitmesugused tegevuskulud -18 232
Arikasum (kahjum) -18 232
Intressitulud 3
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -18 229
Aruandeaasta kasum (kahjum) -18 229

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr

-5 100
-5100

3
-5 097
-5 097
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Liven Kodu 6 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Aruande koostamisel on kasutatud véikeettevétja lihendatud aastaaruande esitlusviisi.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke ning kuni kolmekuulisi tahtajalisi deposiite.

Noéuded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid
esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuseskajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate
maksete niudisvaartusteni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varudena kajastatakse elamuarenduse eesmargil soetatud vdi arendatavad maa ja muud elamuehitusega seotud ostukulud ja

tootmiskulud. Valmistoodang ja Idpetamata toodang voetakse arvele soetusmaksumuses, mis moodustub kdigist otsestest ja kaudsetest
kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende muigivalmidusse. Varude tootmiskulutused sisaldavad otseseid toodetega seotud kulutusi
(nt. ehituskulud). Kaudsed kulutused, mis lulitatakse varuna kajastatavate kinnisvaraobjektide soetusmaksumusse, on ehituse
finantseerimiseks vdetud laenukasutuse kulud. Laenukasutuse kulutuste kapitaliseerimist alustatakse hetkest, kui on tekkinud

laenukasutuse kulutusi ja varude arendamisega seotud kulutusi ning varude arendamist on alustatud. Laenukasutuse kulud kapitaliseeritakse
varude soetusmaksumusse

aktiivse arendustegevuse ajal. Laenukasutuse kulutuste kapitaliseerimine I18petatakse hetkest, mil vara on valmis.

Varude kuluks kandmisel rakendatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud kajastatakse finantsseisundi aruandes soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, olenevalt sellest, kumb on vaiksem.
Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse aruandeperioodi kuludena. Juhul kui varem allahinnatud varude

neto realiseerimisvaartus hilisematel perioodidel taas tduseb, tuleb varasem allahindlus tuhistada

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (korrigeerimise
vajadust hinnatakse bilansipaeval iga finantskohustise suhtes eraldi). Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Kulud

Arendustegevusega seotud kulud kapitaliseeritakse varudes ja kantakse kulusse varude arvestusp8himéttes kajastatud meetodil.
Tegevuskulud kajastatakse kulude tekkimise perioodis.

Seotud osapooled
Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks tegev- ja kdrgema juhtkonna likmed, olulise osalusega omanikud, nende valitseva
v0i olulise mdju all olevad ettevétjad.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Pangakonto 56 546 13484
Kokku raha 56 546 13484
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded 997 997
Ettemaksed tarnijatele 2602 2602
Kokku nduded ja
ettemaksed 359 359
31.12.2019 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded 439 439
Ettemaksed tarnijatele 0 0
Kokku nduded ja
ettemaksed 4396 4396
Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ldpetamata toodang 1051 740 795 052
Krundi hanke ja ettevalmistamistasud 624 612 621 728
Finantseerimistasud 219 813 88 284
Projekteerimistasud 58 204 25222
Tegevustasud 84 000 42 000
Liitumistasud 19183 0
Ehitustasud 41718 17 818
Sisustus 4210 0
Kokku varud 1051 740 795 052

Aruandeperioodil ega sellele eelneval perioodil ei ole varude allahindluseid tehtud ega varasemate perioodide allahindluseid tihistatud.
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laenud investoritelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laenud omanikult
Laenud investoritelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Laenud investoritelt

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laenud omanikult
Laenud investoritelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2020

375500
560 000

935 500

935 500

31.12.2019

450 000

450 000

272500
0

272 500

722 500

12 kuu
jooksu

12 kuu

jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
| jooksul

375500
560 000

935 500

935 500

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta

450 000

450 000

450 000

jooksul

272500
0

272500

272500

tle 5 aasta

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

20,1%
12.5%

Intressimaar

10,5%

20,1%

0%

Ldpptahtaeg Lisa

nr

31.12.2022
30.06.2022

Lisa
nr

Lépptahtaeg

06.02.2020

31.12.2022

Emaettevote Liven AS on garanteerinud Liven Kodu 6 OU poolt sdimitud laenulepingutes taiendava omafinantseeringu lisamise laenuna
tutarettevottele, kui see on vajalik projekti edukaks lI6petamiseks:

(eurodes)

31.12.2020

200 000

31.12.2019
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020

Volad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvélad

Klientide ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2019

Vélad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Klientide ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

12 kuu jooksul
6 402
163 312
154 812
8 500
27 500

197 214

12 kuu jooksul
60 583
32 449
32 449

93 032

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud
Reklaam
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2020
Kohustised

Emaettevotja 514 720

Laenud

2020
6 691
11541

18 232

LIVEN AS

Eesti

31.12.2019
Kohustised

333084

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

6 402
8 500

8 500

14 902

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

2019
331
4760

5100

60 583
32 449
32 449

93 032

1- 5 aasta jooksul

0

154 812
154 812
0

27 500
182 312

O O o o o o
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2020 Saadud

laenud

Emaettevdtja

Emaettevotja 103 000

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Laen investorilt 250 000
Laen investorilt 0

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Emaettevotte aktsionarid 150 000

2019 Saadud

laenud

Emaettevotja
Emaettevdtja 72 500

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all

olevad ettevdtjad
Laen investorilt 450 000

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad

Emaettevotte aktsionarid 0

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2020

Kaupade ja teenuste

ostud

Emaettevitja

* Lisa 5 Laenukohustised

47 338

2020. a. majandusaasta aruanne

Saadud Makstud Intressimé&ar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenude intressid
tagasimaksed
0 0 20,1% EUR 31.12.2022
0 0 12,5% EUR 30.06.2022
450 000 64 652 10,5% EUR 15.09.2020
0 0 12,5% EUR 30.06.2022
Saadud Makstud Intressimaar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenude intressid
tagasimaksed
431 300 0 20,1% EUR 31.12.2022
0 0 10.05% EUR 06.02.2020
0 0
2019

Kaupade ja teenuste
ostud

54103

Lisa 9 Sindmused péarast aruandekuupaeva

Covid-19 pandeemia md&ju

Juhatus on hinnanud bilansipaevajargse sindmusena 2020. aastal vallandunud ning 2020. aasta majandusaasta aruande koostamise seisuga
jatkuvalt kestva COVID-19 pandeemia mdju ettevdtte finantsaruannetele ning tegevuse jatkuvusele, sealhulgas on hinnatud Eesti Vabariigi
valitsuse poolt vélja kuulutatud piirangute mdju. Juhtkonna hinnangul ei pShjusta pandeemia 31.12.2020 seisuga olulist tegevuse jatkuvuse riski.
COVID-19 poolt p6hjustatud majanduskriis halvendab potentsiaalselt finantseerimise kattesaadavust, pikendab muugiperioode ja positiivse
mdjuna vdib védhendada projektide labiviimisega seotud kulusid (nt ehituskulu). Juhatuse hinnangul on COVID-19 senised mgjud

10
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tegevusvaldkonnale olnud lthiajalised (ostjate mitgiotsuste lthiajaline edasi likkamine ning ehituskulude lihiajaline langemine) ja ei ole seni
avaldanud pusivat negatiivset mdju aritegevusele. Taiendavalt oodatakse majanduskeskkonna paranemist 2021. aasta teises pooles seoses
elanikkonna laialdase vaktsineerimisega ning sellest I&htuvalt viiruse ja piirangute taandumisega. Juhatus on seetdttu hinnanud, et pandeemiast
pohjustatud majanduskeskkonna halvenemine ei ole pdhjustanud varude ja nduded ostjate vastu allahindlusvajadust. Juhatus analtusib
jatkuvalt kriisi véimalikku m6ju, on koostanud erinevad stsenaariumid kriisist tulenevate negatiivsete tagajargede minimaliseerimiseks ja
téotanud valja indikaatorid stsenaariumite kasutamise otsustamiseks. COVID-19 pandeemia v8ib omada olulist mdju jargmise majandusaasta
finantsaruannetele labi ariseisaku ja negatiivsete mojude uldisele majanduskeskkonnale, kuid selle ulatust on aruande koostamise seisuga
vBimatu mdistlikult hinnata siindmuste arenguga seotud ebakindluse t6ttu.

Lisa 10 Omakapital

2020 aasta Ipus on Liven Kodu 6 OU omakapital negatiivne. See tuleneb arendusprojektide puhul tavapérasest olukorrast, kus madgitulud ja
kasum tekib alles korteriomandite ileandmisel. Ettevdtte omakapital on negatiivne ajutiselt ja ettevdtte tegutseb jatkusuutlikult.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.06.2021

Liven Kodu 6 OU (registrikood: 14031180) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDERO LAUR Juhatuse liige 30.06.2021



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Katta kahjum tulevaste perioodide tulude arvelt

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Katta kahjum tulevaste perioodide tulude arvelt

31.12.2020
-5100

-18 229
-23 329

-23 329

-23 329

31.12.2020
-5 100
-18 229

-23 329

-23 329

-23 329



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /

slinniaeg
Liven Kinnisvara

12619609

ou

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu

info@liven.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



