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Tegevusaruanne

Liven Kodu 14 OU on Liven AS 100% tiitarettevdte, mille pdhitegevuseks on kinnisvaraarendus. Ettevdte on loodud 2018. aastal Alasi 5
arendusprojekti elluviimiseks Tallinnas. Projekti kdigus valmis 44 korteriga eluhoone Pdhja-Tallinnas.

2020. aastal viidi Idpule hoone ehitust6dd ning muldi vBladiguslike lepingute alusel allesjadnud korterid. Ehitus I16ppes 2020. aasta detsembris
ning 31.12.2020 seisuga oli 60% korteritest asjadiguslepingute alusel klientidele ule antud.

2021. aasta algul viidi Idpule Alasi 5 projekti korterite asjadiguslepingute s6lmimine ning kodude tleandmine uutele omanikele. Aruande
koostamise seisuga on kdik kodud mutdud ja klientidele tle antud.

EttevGte juhatus koosnes nii 31.12.2020 kui ka 31.12.2019 seisuga 3 likmest, kellele tasu ei makstud. Ettevdttel ei ole td6tajaid ning nii 2020. kui
ka 2019 aastal puudusid ka palgakulud.

Arendusprojekti juhtimiseks on sdlmitud projektijuhtimisleping kinnisvaraarenduse ettevdttega Liven AS.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

741 843
513
1629 583
2371939
2371939

1333 556
1333 556

0
0
1333 556

2500

-96 655
1132538
1038 383
2371939

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

350 2

9 898 3

775712 4
785 960
785 960

190 115 7
190 115

690 000 6
690 000
880 115

2500
-3

-96 652
-94 155
785 960



Liven Kodu 14 OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu 3787 114 0 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 633 435 -69 138 9
Mitmesugused tegevuskulud -21 159 -27 515
Arikasum (kahjum) 1132520 -96 653
Intressitulud 0 1
Intressikulud 18 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1132538 -96 652
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1132538 -96 652



Liven Kodu 14 OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Liven Kodu 14 OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Aruande koostamisel on kasutatud véikeettevétja lihendatud aastaaruande esitlusviisi.

Raha

Raha ja raha ekvivalendina kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende vaartuse languse osas. Juhul, kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nludisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varudena kajastatakse elamuarenduse eesmargil soetatud v8i arendatavad maa ja muud elamuehitusega seotud ostukulud ja
tootmiskulud. Valmistoodang ja Idpetamata toodang voetakse arvele soetusmaksumuses, mis moodustub kdigist otsestest ja kaudsetest
kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende muigivalmidusse. Varude tootmiskulutused sisaldavad otseseid toodetega seotud kulutusi
(nt. ehituskulud). Kaudsed kulutused, mis lilitatakse varuna kajastatavate kinnisvaraobjektide soetusmaksumusse, on ehituse
finantseerimiseks vdetud laenukasutuse kulud. Laenukasutuse kulutuste kapitaliseerimist alustatakse hetkest, kui on tekkinud
laenukasutuse kulutusi ja varude arendamisega seotud kulutusi ning varude arendamist on alustatud. Laenukasutuse kulud
kapitaliseeritakse varude soetusmaksumusse

aktiivse arendustegevuse ajal. Laenukasutuse kulutuste kapitaliseerimine I8petatakse hetkest, mil vara on valmis.

Varude kuluks kandmisel rakendatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud kajastatakse finantsseisundi aruandes soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, olenevalt sellest, kumb on vaiksem.
Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse aruandeperioodi kuludena. Juhul kui varem allahinnatud varude neto
realiseerimisvaartus hilisematel perioodidel taas tduseb, tuleb varasem allahindlus tihistada.

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Korrigeerimise
vajadust hinnatakse bilansipaeval iga finantskohustise suhtes eraldi. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saada oleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kd&iki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade
mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle midjalt ostjale, mitgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tGenaoline.

Kulud

Arendustegevusega seotud kulud kapitaliseeritakse varudes ja kantakse kulusse varude arvestusp8himdttes kajastatud meetodil.
Tegevuskulud kajastatakse kulude tekkimise perioodis.

Maksustamine
Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on vGimalik
dividendide valjamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel oli 2018.a. esimene arvesse vfetav aasta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte
tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
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védljamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval. Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi
vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei
kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
* tegev- ja kdrgema juhtkonna likmed;

* olulise osalusega omanikud,;

* nende valitseva v6i olulise mdju all olevad ettevétjad

Siindmused parast aruandekuupéaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipédeva ja

aruande koostamise vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Péarast bilansipéeva,

kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes sdltub sellest, kas tegemist on korrigeeriva

vOi mittekorrigeeriva sindmusega. Korrigeeriv bilansipaevajargne siindmus on selline sindmus mis kinnitab bilansipaeval

eksisteerinud asjaolusid. Korrigeerivate sindmuste mdju kajastatakse I8ppenud majandusaasta bilansis ja kasumiaruandes. Mittekorrigeeriv
bilansipaevajargne stindmus on selline siindmus, mis ei anna tunnistust bilansipaeval eksisteerinud asjaoludest. Mittekorrigeerivate siindmuste
mdju ei kajastata Idppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes, vaid avalikustatakse lisades, juhul, kui nad on olulised.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Arveldusarve 741 843 350
Kokku raha 741 843 350
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 359 359
Ostjatelt laekumata
359 359
arved
Maksude ettemaksed ja
. 154 154 5
tagasinduded
Kokku nduded ja
513 513
ettemaksed
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 0 0
Ostjatelt lackumata 0 0
arved
Maksude ettemaksed ja
. 9 898 9898 5
tagasinduded
Kokku nduded ja
9898 9898

ettemaksed
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Lisa 4 Varud

(eurodes)

31.12.2020 31.12.2019

Ldpetamata toodang 0 775712
Krundi hanke ja ettevalmistamistasud 0 458 835
Finantseerimistasud 0 104 839
Projekteerimistasud 0 116 229
Tegevustasud 0 94 669
Hoonestamine ja jarelvalve 0 140
Ehitustasud 0 1000
Valmistoodang 1629583 0
Krundi hanke ja ettevalmistamistasud 183 058 0
Krundi hanke ja ettevalmistamistasud 120 382 0
Projekteerimistasud 48 107 0
Tegevustasud 56 096 0
Hoonestamine ja jarelvalve 7502 0
Liitumistasud 1593 0
Ehitustasud 1201851 0
Muud 10 994 0
Kokku varud 1629 583 775712

Aruandeperioodil ega sellele eelneval perioodil ei ole varude allahindluseid tehtud ega varasemate perioodide allahindluseid tihistatud.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 599 082 8 901 0
Ettemaksukonto jaak 154 997
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 154 599 082 9 898

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
Lisa 7 Volad ja ettemaksed
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2020
Pikaajalised laenud
Laen emaettevdttelt 0
Pikaajalised laenud 0
kokku
Laenukohustised 0
kokku
31.12.2019
Pikaajalised laenud
Laen emaettevdttelt 690 000
Pikaajalised laenud
690 000
kokku
Laenukohustised
690 000

kokku

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
0 0 0
0 0 0
0 0 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

0 690 000 0

0 690 000 0

0 690 000 0

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvélad

Klientide ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Intressivolad
Muud viitvélad

Klientide ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020
356 608
599 082
6489
0
6 489
371377
1333556

31.12.2019
12 539
0
104 839
104 839
0
72 737

190 115

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr

20,1% EUR 09.2020 11

12 kuu jooksul Lisanr
356 608
599 082 5
6 489
0
6489
371377
1333 556
12 kuu jooksul Lisa nr
12 539
0 5
104 839
104 839
0
72 737

190 115
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Elamispindade muik

Kokku mudgitulu

2020

3787114
3787114
3787114

3787114
3787114

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Krundi hanke ja ettevalmistamistasud
Finantseerimistasud
Projekteerimistasud

Tegevustasud

Hoonestamine ja jarelevalve
Liitumistasud

Ehitustasud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2020
Kohustised
Emaettevotja 125 652

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 0
kuuluvad ettevdtjad

Laenud

2020

279 443
183 767
73 437
124 606
11 452
2432
1958 298
2633 435

Liven AS

Eesti

31.12.2019
Kohustised

802 228

3115

2019

2019

69 138

2020. a. majandusaasta aruanne
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2020

Emaettevdtja

Liven AS

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Laen investorilt

Olulise osalusega juriidilisest isikust

omanikud ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Emaettevdtte aktsionar

2019

Emaettevdtja

Liven AS

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

Kaupade ja teenuste
ostud

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad

Lisa 6 laenukohustised

2020

2020. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenud  Saadud Makstud Intressimaar Alusvaluuta
laenude intressid
tagasimaksed
194 000 884 000 187 469 20,1% EUR
100 000 100 000 8 601 10,5% EUR
50 000 50 000 4344 10,5% EUR
Saadud laenud  Saadud Makstud Intressimaar Alusvaluuta
laenude intressid
tagasimaksed
230 000 0 0 20,1% EUR
2019
Kaupade ja teenuste
ostud
221 893 116 281
0 2 596
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Lisa 11 Stindmused parast aruandekuupaeva

Covid-19 pandeemia moju

Juhatus on hinnanud bilansipaevajargse sindmusena 2020. aastal vallandunud ning 2020. aasta majandusaasta aruande koostamise
seisuga jatkuvalt kestva COVID-19 pandeemia mdju ettevdtte finantsaruannetele ning tegevuse jatkuvusele, sealhulgas on hinnatud Eesti
Vabariigi valitsuse poolt vélja kuulutatud piirangute moju. Juhtkonna hinnangul ei pdhjusta pandeemia 31.12.2020 seisuga olulist tegevuse
jatkuvuse riski.

COVID-19 poolt pdhjustatud majanduskriis halvendab potentsiaalselt finantseerimise kattesaadavust, pikendab migiperioode ja
positiivse mdjuna vdib vahendada projektide labiviimisega seotud kulusid (nt ehituskulu). Juhatuse hinnangul on COVID-19 senised mdjud
tegevusvaldkonnale olnud lihiajalised (ostjate miugiotsuste luhiajaline edasi likkamine ning ehituskulude lihiajaline langemine) ja ei ole
seni avaldanud pusivat negatiivset mdju aritegevusele. Téiendavalt oodatakse majanduskeskkonna paranemist 2021. aasta teises pooles
seoses elanikkonna laialdase vaktsineerimisega ning sellest lahtuvalt viiruse ja piirangute taandumisega. Juhatus on seet6ttu hinnanud, et
pandeemiast pdhjustatud majanduskeskkonna halvenemine ei ole pdhjustanud varude ja nduded ostjate vastu allahindlusvajadust.
Juhatus anallisib jatkuvalt kriisi véimalikku mdju, on koostanud erinevad stsenaariumid kriisist tulenevate negatiivsete tagajargede
minimaliseerimiseks ja to6tanud valja indikaatorid stsenaariumite kasutamise otsustamiseks.

COVID-19 pandeemia vdib omada olulist mdju jargmise majandusaasta finantsaruannetele labi ariseisaku ja negatiivsete mé&jude

Uldisele majanduskeskkonnale, kuid selle ulatust on aruande koostamise seisuga vdimatu mdistlikult hinnata sindmuste arenguga

seotud ebakindluse tottu.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 09.06.2021

Liven Kodu 14 OU (registrikood: 14609532) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDERO LAUR Juhatuse liige 09.06.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Liven Kodu 14 OU osanikule

Oleme ile vaadanud Liven Kodu 14 OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Liven Kodu 14 OU finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuup&eval 18ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Indrek Alliksaar
Vandeaudiitori number 446

Andres Soosalu
Vandeaudiitori number 693

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Narva mnt 5, 10117 Tallinn

09.06.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
Liven Kodu 14 OU (registrikood: 14609532) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
INDREK ALLIKSAAR Vandeaudiitor 09.06.2021

ANDRES SOOSALU Vandeaudiitor 09.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
-96 655
1132538
1035 883

1035 883

1035 883



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Kesklinna
Liven Kinnisvara linnaosa, Tallinn,
N 12619609 .
ou Harju maakond,
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress info@liven.ee

Veebilehe aadress www.liven.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

41101 3787114 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



