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Formosus Capital OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Formosus Capital OU on renditeenust osutav ettevdte.
2020. aastal osutati renditeenus sdlmitud lepingute alusel kolmele firmale.

Aruandeaasta mutigitulu oli 97 766 eurot. Ettevdtte 2020. aasta kasumiks kujunes 7563 eurot.
Peamised finantssuhtarvud:

Nimetus 2020 2019
Brutokasumi méér (%) 21,2 -0,8
Likviidsuskordaja 0,4 0,4
Varade tootlus ROA (%) 6,0 -1,7
Omakapitali tootlus ROE (%) 171 -37,5

Suhtarvude leidmisel kasutatud valemid:

Brutokasumi méér (%) = brutokasum/mudgitulu * 100
Likviidsuskordaja (kordades) = kéibevara/ltihiajalised kohustused
Varade tootlus ROA (%) = puhaskasum/varad kokku * 100

Omakapitali tootlus ROE (%) = puhaskasum/omakapital kokku * 100

2021. aastal jatkatakse renditeenuste osutamist.

Formosus Capital OU on jétkuvalt tegutsev.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 15 159 20 620
Nouded ja ettemaksed 8 568 7 900
Noéuded ostjate vastu 7 390 6 552
Ettemaksed 1178 1348
Kokku kéibevarad 23727 28 520
Pdhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 667 532 702 068 3
Materiaalsed p&hivarad 49 329 53 350 4
Kokku pdhivarad 716 861 755 418
Kokku varad 740 588 783 938
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 40 164 63 761 5
Vdlad ja ettemaksed 15 357 7510
Vélad tarnijatele 2414 1855
Maksuvdlad 1788 1323 2
Muud vélad 280 0
Muud saadud ettemaksed 10875 4332
Kokku luhiajalised kohustised 55 521 71271
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 640 920 676 083 5
Kokku pikaajalised kohustised 640 920 676 083
Kokku kohustised 696 441 747 354
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 34 084 47 793
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7563 -13 709
Kokku omakapital 44 147 36 584
Kokku kohustised ja omakapital 740 588 783 938
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu 97 766 96 015
Kaubad, toore, materjal ja teenused -23 597 -20 213
Mitmesugused tegevuskulud -11 113 -10 051
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -42 284 -57 553 3,4
Muud arikulud 0 -8 925
Arikasum (kahjum) 20772 727
Intressitulud 3 3
Intressikulud -13 212 -12 985
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 7 563 -13 709
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7563 -13 709
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Formosus Capital OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standarditega.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse printsiibist.

Formosus Capital OU lahtub kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemist nr.1.
Formosus Capital OU koostab véikeettevdtte raamatupidamise aastaaruande.

Koostatud aruande perioodiks on 01.01.2020-31.12.2020.
Aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaégke.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ja muud lihiajalised nduded kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt lackumata
arved on bilansis hinnatud tdenéoliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata ndudeid eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse ndue algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses
arvestades jargmistel perioodidel intressitulu sisemise intressimaara meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid

(notaritasud,riigildivud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt aset leidnud).

Bilansis kajastatakse kinnisvarainvesteering soetusmaksumuses, millest on maha arvatud kulum.

Maad ei amortiseerita.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaéartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 2000 eurot ja mille kasulik eluiga on ule
Uhe aasta.

Madalama soetusmaksumusega vdi liihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende le
peetakse arvestust bilansivéliselt.

Pdhivara kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsiooni norm masinatelt ja seadmetelt on 10-20% aastas.

Péhivarade arvelevétmise alampiir 2000
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Aastainventuuri kaigus antakse hinnang p&hivara kasulikule elueale ning vajadusel korrigeeritakse jarelejaédnud kasuliku eluea alusel
amortisatsiooninormi.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes teenuse osutamise perioodist (kuu).

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi.

Alates 01.01.2019 maksustatakse regulaarseid valjamakstavaid dividende madalama maksumé&éaraga 14/86 netodividendina
véaljamakstud summalt. Fuusilisele isikule makstavalt madalama maksuméaéraga dividendidelt peetakse kinni tulumaks 7%. 2020. aastal
oli vBimalik maksimaalselt madalama méaaraga maksustada 1/3 ulatuses 2018. ja 2019. aastal valjamakstud tulumaksuga
maksustatavatest dividendidest. 2021. aastal on maksimaalselt vdimalik madalama maéraga maksustada 1/3 ulatuses viimasel kolmel
aastal valjamakstud tulumaksuga maksustatavatest dividendidest.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutataud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse omanikke ning tegev- ja kdrgemat juhtkonda, nende lahedasi pereliikmeid ning nende kontrollitavaid vGi
nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 1366 901
Erisoodustuse tulumaks 159 159
Sotsiaalmaks 263 263
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1788 1323



Formosus Capital OU

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa
31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

9170

9170

9170

9170

9170

9170

Ehitised

863 402
-135 968
727 434

-34 536

863 402
-170 504
692 898

-34 536

863 402
-205 040
658 362

2020
90 162
24716

Kokku

2019
84 124
21247

2020. a. majandusaasta aruanne

872572
-135 968
736 604

-34 536

872572

-170 504

702 068

-34 536

872572

-205 040
667 532
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

115083
-38 716
76 367

-23017

115083

-61 733
53 350

-7 313

115083
-69 046
46 037

Muud masinad
ja seadmed

3727
3727

-435

3727
-435
3292

Kokku

Masinad ja
seadmed

115083
-38 716
76 367

-23 017

115083
-61 733
53 350

3727
3727

-7748

118 810
-69 481
49 329

2020. a. majandusaasta aruanne

115083
-38 716
76 367

-23 017

115083
-61 733
53 350

3727
3727

-7748

118 810
-69 481
49 329
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised vélakirjad
Swedbank AS 356 084 35164 320920 2,6%
Fertiilsuse Keskus OU 320 000 0 320 000 1%
Téhe Erakliinik OU 5000 5 000 0 1%
Pikaajalised vélakirjad
681 084 40 164 640 920
kokku
Laenukohustised kokku 681 084 40 164 640 920
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Swedbank AS 389 844 33761 356 083 2,6%
Fertiilsuse Keskus OU 320 000 0 320 000 1%
Téahe Erakliinik OU 30 000 30 000 0 1%
Pikaajalised laenud
739 844 63 761 676 083
kokku
Laenukohustised kokku 739 844 63 761 676 083

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2020

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 33118
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 8279
Kokku tingimuslikud kohustised 41 397

Lisa 7 T66j0ukulud
(eurodes)

Formosus Capital osauhingul ei ole td6tajaid.

31.12.2019

27 267
6817
34 084

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

Ldpptahtaeg

20.01.2025
30.01.2022
21.12.2020

Ldpptahtaeg

20.01.2025
30.01.2022
21.12.2020

10
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Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2020 31.12.2019
Kohustised Kohustised
Emaettevotja 320 271 320 000

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 5009 30 000
nende valitseva v0i olulise

mbju all olevad ettevdtjad

Laenud

2020 Saadud Makstud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
laenude intressid
tagasimaksed

Emaettevdtja

Fertiilsuse Keskus OU 0 2929 1% EUR 30.01.2022

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad

ettevGtjad

Tahe Erakliinik OU 25 000 250 1% EUR 21.12.2020

2019 Saadud laenude = Makstud Intressimaar Ldpptahtaeg
tagasimaksed intressid

Emaettevotja

Fertiilsuse Keskus OU 12 032 3320 1% 30.01.2022

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tahe Erakliinik OU 10 000 400 1% 21.12.2020

11



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.06.2021

Formosus Capital OU (registrikood: 12746975) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

DENISS SORITSA Juhatuse liige 29.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vdhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
34 084
7563

41 647

250

41 397

41 647

31.12.2020
34 084
7563

41 647

250

41 397

41 647



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress deniss@fert-c.ee

Mudgitulu
(EUR)

97766

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



