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TEGEVUSARUANNE

0U BauEst tegevusvaldkonnaks on ehitustegevus t88stus- ja tsiviilehituses, mida teostatakse nii peaté6vétu kui ka
projektijuhtimise korras.

0U BauEst on loodud 2006. aastal. Ettev&tte osanikeks on v8rdsetes osades, a’ 25%, AS Kuressaare Ehitus ning kolm
Eesti Vabariigi fuusilist isikut.

Alates 2008. aastast omab OU BauEst 1SO 9001 kvaliteedijuhtimissiisteemi sertifikaati, mis hélmab peatédvéttu,
projektijuhtimist ja ehitustegevust t60stus- ja tsiviilehituse valdkonnas. Sertifikaat on véljastatud Lloyd's Register
EMEA Eesti filiaali poolt. Ettevotte kvaliteedijuhtimissiisteem ISO 9001 on pideva jalgimise all ning uuendatakse
vastavalt standardite uuendustele ning auditeeritakse iga-aastaselt Lloyd's Registri poolt. Tdiendavalt véljastati 2016
aasta martsis OU’le BauEst keskkonna-, to6tervishoiu- ja tddohutusejuhtimissiisteemide ISO 14001 ja OHSAS 18001
sertifikaat.

OU-I BauEst 2020. aasta seatud kdiki eesmarke ei tdidetud. Eelkdige sundis plaane muutma ja tipsustama 2020 aasta
kevadel alanud COVID-19 pandeemia, mille tottu mdned algama pidanud projektid 2020 aasta kevadel kilmutati.
Tegime kiire otsuses ning hakkasime osalema ka vdiksematel riigihangetel, et tagada tdotajate hdivatus. Sellest
Iahtuvalt oli 2020 aasta lepingute maht pea kaks korda suurem vorreldes 2019. aastaga. Kahjuks vdikeste to6dega
soovitud kdibemahtu ei 6nnestunud saavutada. Ehitustdid teostati Ule Eesti - Lddne-Eestis, Saaremaal, Hiiumaal,
Harjumaal, Ida-Virumaal. PShiliselt keskendusime sadamate ja to6stus- ning tootmishoonete ehitamisele.

2020. aasta huvitavamateks ehitustoddeks olid:

- Magaziini kaupluse ehitamine Kuressaares;

- Ringtee Arikeskuse ehitus;

- Skulte jdesadama ehitus Latis;

- Kihnu sadama kai nr 1;

- Vikati sadama kai rekonstrueerimine Saaremaal;
- Are ja Lihula bussiterminalid;

- Riisipere alajaam;

- Vanasadama akvatooriumi remontsiivendus;

- Mustvee sadama Idunamuuli ehitus;

- RMK Marana tootmishoone laiendus;

- Karja lauda juurdeehitus ja silohoidla Saaremaal.

0U BauEst 2020. aasta miiligitulu oli 10 637 tuhat eurot (2019.a 13 069 tuhat eurot).
0U BauEst 2020. aasta puhaskasum oli 186 tuhat eurot (2019.a 222 tuhat eurot).

0U BauEst tiistdoajaga todtajate keskmine arv 2020. aastal jai samaks. 2020. aastal oli keskmiselt 40 td6tajat
(2019.a 40 tootajat).

2020. majandusaastal ja aruande koostamise perioodil ei ilmnenud OU-l BauEst valuuta- ja bérsikursside
muutumisega seonduvaid riske.

0OU BauEst olulisemad finantssuhtarvud:

2020.a 2019.a

Aritulukus(-kulukus) Arikasum(-kahjum)/Muiigitulu 1,8% 1,7%

Tegevustulukus(-kulukus) Puhaskasum(-kahjum)/Mudgitulu 1,7% 1,7%
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Omakapitali tulukus

(-kulukus) Puhaskasum(-kahjum)/Omakapital 14% 19%
Seisuga = 31.12.2020 31.12.2019

MaksevGime Kaibevara/Lihiajalised kohustused (korda) 1,2

Likviidsussuhe Kaibevara-Varud/Lihiajalised kohustused (korda) 1,2

2020. aasta alguses kinnitati uue koroonaviiruse (COVID-19) olemasolu ja praeguseks on see levinud ile kogu
maailma, sealhulgas Eestisse, pdhjustades eriolukordade kehtestamist ning probleeme ettevotetele ja
majandustegevusele. OU BauEst 2021. aasta majandustegevust mdjutab kindlasti COVID-19 tingitud dleilmne
segadus ning materjalide tarnete kaootilisusest tingitud hinnatdusud. 2021. aasta alguses on toimunud mitme
kaubagrupi hinnatdusud, mis on suuresti seotud transpordihindade tdusust, merekonteinerite transpordihind on
t6usnud suurusjargus kimme korda, ning haiguspuhangutest tingitud tehaste ajutistest sulgemistest. Kdiges sellest
on tdna tunda ka survet lldiste ehitushindade tdusuks.

Praegusele positsioonile tuginedes ei avalda COVID-19 ettevétte tegevusele markimisvaarset negatiivset moju.
Kuna olukord on vérdlemisi ebakindel ja voib muutuda, ei pea juhtkond hetkel véimalikuks kvantitatiivse hinnangu
andmist haiguspuhangu voimaliku md&ju kohta ettevéttele ja tema finantsnaitajatele.

BauEsti pidev eesmark on kinnistada ja au sees hoida ettevotte ja ettevotte inimeste vaadrtushinnanguid ning jaada
kindlaks oma pdhimdétetele.

0U BauEst juhtkond keskendub 2021. aastal nii erasektorist tellijatele, kui ka riigihangetele. Pikaajaline, katkematu,
eesmark on meeskonna kompetentsi ja pddevuse arendamine ning ettevotte tuntuse kasvatamine.

2021. aasta prognoositav miligitulu on 15 min eurot ning puhaskasum 300 tuhat eurot.

0U BauEst peab oma tugevamaks kiiljeks kvalifitseeritud tédtajaskonna ning usaldusviirsete tarne- ning alltdévétu
partnerite olemasolu. OU BauEst on keskendunud kvaliteedijuhtimissiisteemi ISO 9001, keskkonnajuhtimissiisteemi
ISO 14001 pidevasse parendamisse.

0U BauEst ndukogu koosneb kolmest liikmest, kes ei saa tasu kohustuste téitmise eest.

0U BauEst juhatus on kolmeliikmeline. Liikkmetega on s&Imitud juhatuse liikme lepingud, mille alusel on ma&ratud
kohustuste taitmise eest juhatuse liikkme tasud.

2020.a 2019.a
Arvestatud t66- ja lisatasu 912 742 857 696
sh  jubatuse liikmed 67 200 67 458

Keskmine to6tajate arv 40 40



OU BauEst

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

515 936
1417 796
6 605
1940 337

360 000
812 448
1172 448

3112785

95 827
1485871
15 000
1596 698

171 326
171 326
1768 024

9588
959
1148 309
185 905
1344 761
3112785

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

416 956
2075768 2

175318 3
2 668 042

0 2
917 672 5
917 672

3585714

132 895 6

2011810 7

15 000 8
2159 705

267 153 6
267 153
2 426 858

9588 9
959
926 095
222214
1158 856
3585714
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 10 637 460 13 069 492 10
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -9 933 378 -12 347 034 11
Brutokasum (-kahjum) 704 082 722 458
Turustuskulud -37 678 -49 993 12
Uldhalduskulud -474 958 -374 815 13
Muud &ritulud 18871 11 750
Muud arikulud -17 927 -84 166
Arikasum (kahjum) 192 390 225234
Intressitulud 2301 1298
Intressikulud -8 786 -4 318
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 185 905 222 214
Aruandeaasta kasum (kahjum) 185 905 222 214
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade

soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p&hivarade

mutgist
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi pbhiosa tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2020

192 390

167 540
-7138
22980

183 382

644 349

168 713

-548 918

639 916

-72 670

17 492

-375 000
30 000
923

-399 255

100 000
-100 000
-132 895
-8 786
-141 681
98 980
416 956
98 980

515 936

2020. a. majandusaasta aruanne

2019

225234

137 268
-750

22 786
159 304
709 013
-159 831
-812 851
120 869

-399 244

750

-15 000
0

25

-413 469

0

0

-114 129
-4 318
-118 447
-411 047
828 003
-411 047
416 956
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2018

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2020

Osakapital
nimivaartuses
9588
0
9588
0
9588

Kohustuslik
reservkapital
959
0
959
0
959

Kokku

Jaotamata kasum
(kahjum)

926 095

222214

1148 309

185 905

1334214

Tapsem informatsioon osakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 9.

2020. a. majandusaasta aruanne

936 642

222 214

1158 856

185 905

1344 761
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU BauEst 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum,
mille p6hinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

OU BauEst kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud taiseurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kui kdrge likviidsusega varadena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jaake (sh
llebodeposiite).

Nduded ja ettemaksed

Kdik nduded (nduded ostjate vastu, viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse bilansis
korrigeeritud soetusmaksumuses, st algset soetusmaksumust korrigeeritakse pShiosa tagasimaksetega ning vaartuse langusest voi
laekumise ebatdendosusest tingitud vdimaliku allahindlusega.

lga laekumata summat hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni ostja maksevdime kohta. Ebat6enaoliselt laekuvad
nbuded kantakse kasumiaruandes muudesse arikuludesse.

Ndue liigitatakse pikaajaliseks, kui selle laekumise téhtaeg Uletab kahteteist kuud aruandekuupéevast alates. Néudega kaasnev
intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodituluna kasumiaruande finantstulude ja —kulude real.

Varud

Tellijatele tle andmata t66dega seotud kulud kajastatakse varudena kui Idpetamata t66d kuni nende tellijatele Gleandmiseni. Lépetamata
t60d voetakse arvele omahinnas, mille moodustavad otsesed ja kaudsed véljaminekud, milleta need t66d ei oleks praeguses olukorras ja
koguses. Ldpetamata toode kulusse kandmisel ja bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse individuaalmaksumuse meetodit.

Varud hinnatakse bilansis nende soetusmaksumuses v0i neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam.

Ettemaks varude eest tarnijatele kajastatakse tegelikult tasutud summades.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 640 eurost. Madalama soetusmaksumusega varad on kantud vahevaartusliku inventarina kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivara parendustena, kui on tdenéoline, et ettevite saab
varaobjektiga seotult tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéarselt mddta. Muid hooldus- ja
remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel on kasutatud lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tdoeast.

Immateriaalne pdhivara vietakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pGhim&tetest, mida rakendatakse materiaalse pdhivara
puhul.

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 25-30a
Masinad ja seadmed 2-10a

Muu materiaalne p&hivara 2-5a
Immateriaalne p&hivara 3-ba
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Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustisena renditud vara diglase vaartuse summas voi

rendimaksete miinimumsumma nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Makstavad rendimaksed jagatakse intressikuluks ja kohustise
jagkvaartuse vahendamiseks. Intressikulu kajastatakse rendiperioodi jooksul finantskuluna. Kapitalirendi tingimustel renditud

varad amortiseeritakse lineaarsel meetodil sarnaselt omandatud materiaalse péhivaraga.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina, mille maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad tarnijatele ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel

perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast.

Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande finantstulude ja —kulude real.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

1. Garantiieraldis

Eraldised moodustatakse nende kohustiste osas, mille realiseerumine on tdenéoline, kuid realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad.
Nendeks eraldisteks on ehituslike garantiitdtde eraldis ehk garantiieraldis, mille suuruse maaramisel on tuginetud juhtkonna hinnangutele.

2. Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka edasi likkunud tulumaksu néudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga (tldjuhul) 20/80
netodividendina véaljamakstud summalt.

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
Maksimaalne tulumaksukohustis, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega on esitatud lisas 9.

Samuti makstakse tulumaksu erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning
siirdehinna korrigeerimistelt.

3. Pankade garantiid

Pankade poolt ettevdttele valjastatud ehitustdodega seotud garantiid on kasitletud tingimuslike kohustistena, sest juhtkonna hinnangul on
nende garantiide realiseerumise tdenéosus madal. Garantiide summad ja téhtajad on avalikustatud lisades.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses.

Ehitusteenuse osutamisest saadava tulu kajastamisel on rakendatud valmidusastme meetodit. Nimetatud meetodi kohaselt kajastatakse
teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.
Valmidusaste méaaratakse teostatud t6dde Ulevaatuse tulemusena, kasutades sisendina tehtud kulude proportsionaalset suhet ehitusprojekti
eeldatavatesse kogukuludesse. Muugituluks on valmidusastme maaraga saadud proportsionaalne summa ehitusprojekti

lepingulisest maksumusest.

Erinevust tellijatele esitatud midgiarvete ja valmidusastme meetodil leitud ehitusto6de midgitulu vahel on kajastatud liihiajaliste nduetena
(alakirje ,Saadaolevad summad ehituse valmiduse alusel, kui esitatud mulgiarvete summa on mudgitulust vaiksem) voi lthiajaliste kohustistena
(alakirje ,Volgnetavad summad ehituse valmiduse alusel“, kui esitatud mitgiarvete summa on muugitulust suurem).

Muude teenuste osutamisest saadav tulu kajastatakse mutgituluna pérast teenuse osutamist.

Kulud

Aruandeperioodi tuludest arvatakse maha nende samade tulude tekkega seotud kulud. Valjaminekuid, millele vastavad tulud tekivad mingil
muul perioodil, kajastatakse kuludena samal perioodil, mil tekivad nendega seotud tulud. Kulutused, mis tGen&oliselt ei genereeri
tulusid, kajastatakse kuluna nende toimumise hetkel.

Seotud osapooled
10
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Osapooli loetakse seotuks, kui Uiks osapool omab kas valitsevat mdju teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
OU BauEst seotud osapoolteks on:

1. kdik neli 25%-st osanikku ja nende valitseva moju all olevad ettevdtted,

2. juhatuse likmed ja nendega seotud ettevotted,;

3. ndukogu liikmed ja nendega seotud ettevétted.

Siindmused parast aruandekuupaeva
Korrigeeriv aruandekuupéaeva jargne siindmus on selline sindmus, mis kinnitab aruandekuupéeval eksisteerinud asjaolusid.
Korrigeerivate sindmuste mdju kajastatakse I6ppenud aruandeperioodi bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv aruandekuupéeva jargne siindmus on selline siindmus, mis ei anna tunnistust aruandekuupéeval eksisteerinud asjaoludest.

Mittekorrigeerivate sindmuste mdju ei kajastata I6dppenud aruandeperioodi bilansis ja kasumiaruandes, vaid avaldatakse lisades, juhul kui nad
on olulised.

11



OU BauEst

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Saadaolevad
summad ehituse
valmiduse alusel

Muud lihiajalised
nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Saadaolevad
summad ehituse
valmiduse alusel

Muud lihiajalised
nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Saadaolevad summad ehituse valmiduse alusel naitavad ndudeid tellijatele, mis on tekkinud tulude kajastamisest valmidusastme meetodil (vt

31.12.2020

861 995

861 995

20 025

361 972
360 000
1880
92

514 823

18 981

1777796

31.12.2019

1427677

1427677

401 086

4080

22 984
19 000
3984

190 966

28 975

2075768

lisa 1 tulude arvestuspdhimadtted).
Aruandeaastal on lootusetuks tunnistatud ja kasumiaruandes kuludes kajastatud ndudeid summas 9 159 eurot (2019.a. 40 912 eurot).

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
861 995

861 995

20 025

1972

1880
92

514 823

18 981

1417 796

1- 5 aasta jooksul

360 000
360 000
0
0

360 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
1427 677

1427677

401 086

4080

22 984
19 000
3984

190 966

28 975

2075768

1 -5 aasta jooksul

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa

15

15
15

Lisa

15
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OU BauEst 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ldpetamata toodang 0 121 018
Lopetamata t66d 0 121 018
Ettemaks tarnijatele 6 605 54 300
Kokku varud 6 605 175318

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdélg
EttevGtte tulumaks 0 212 0 170
Kaibemaks 0 61 569 4080 0
Uksikisiku tulumaks 0 28 746 0 26 414
Sotsiaalmaks 0 51 024 0 45 443
Kohustuslik kogumispension 0 2720 0 2397
Tootuskindlustusmaksed 0 3445 0 3047
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 147 716 4080 77 471

13



OU BauEst 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Maa Ehitised Masinad ja Muud
seadmed materiaalsed
pbéhivarad
31.12.2018
Soetusmaksumus 8 000 0 441 547 82 845 532 392
Akumuleeritud kulum 0 0 -146 234 -60 523 -206 757
Jaakmaksumus 8 000 0 295 313 22 322 325635
Ostud ja parendused 0 250 000 409 832 69 427 729 259
Amortisatsioonikulu 0 -9 167 -114 140 -13 915 -137 222
31.12.2019
Soetusmaksumus 8 000 250 000 844 920 150 412 1253 332
Akumuleeritud kulum 0 -9 167 -253 915 -72 578 -335 660
Jaadkmaksumus 8 000 240 833 591 005 77 834 917 672
Ostud ja parendused 0 0 63 749 8921 72 670
Amortisatsioonikulu 0 -10 000 -140 577 -16 963 -167 540
Mudgid (jadkmaksumuses) 0 0 -10 354 0 -10 354
31.12.2020
Soetusmaksumus 8 000 250 000 853 191 156 379 1267 570
Akumuleeritud kulum 0 -19 167 -349 368 -86 587 -455 122
Jaadkmaksumus 8 000 230833 503 823 69 792 812 448
Muidud materiaalsed pShivarad muugihinnas
2020 2019
Masinad ja seadmed 17 492 750
Kokku 17 492 750

Seisuga 31.12.2020 on panditud materiaalse pdhivara (ehitised) bilansiline maksumus 230 833 eurot (seisuga 31.12.2019: 240 833 eurot).

Lisa 6 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

14



OU BauEst

Masinad ja seadmed
Muu materiaalne pdhivara

Kapitalirendikohustised
kokku

Masinad ja seadmed
Muu materiaalne pdhivara

Kapitalirendikohustised
kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

31.12.2020

238 836
28 317

267 153

31.12.2019

363 975
36 073

400 048

Muud materiaalsed p&hivarad

Kokku

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

87 836
7991

95 827

1-5 aasta

jooksul

151 000
20 326

171 326

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

125139

7 756

132 895

Lisa 7 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvdlad

31.12.2020

Volgnetavad summad ehituse valmiduse

alusel

Kokku vélad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvdlad

31.12.2019

Vdlgnetavad summad ehituse valmiduse

alusel

Kokku vélad ja ettemaksed

1-5 aasta

jooksul

238 836
28 317

267 153

31.12.2020
311 802
41916

353718

1180 836
150 918
147 716

2020
2020

4381

1485871

1775 660
140 849
77471
1932

1932

15898

2011810

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

1,7-3,49%-+euribor

2,99%-+euribor

Intressimaar

1,7-3,49%+euribor

2,99%-+euribor

31.12.2019
392 532
50 021
442 553

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Alusvaluuta Ldpptahtaeg
EUR 2022-2024
EUR 2024

Alusvaluuta Ldpptahtaeg
EUR 2022-2024
EUR 2024

Lisanr
1180 836
150 918
147 716 4
2 020
2020
4381
1485871
Lisa nr
1775 660
140 849
77 471 4
1932
1932
15 898
2011810

Valgnetavad summad ehituse valmiduse alusel naitavad kohustisi tellijatele, mis on tekkinud tulude kajastamisest valmidusastme meetodil (vt
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OU BauEst

lisa 1 tulude arvestuspdhimdtted).

Lisa 8 Eraldised

(eurodes)

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Moodustamine/ Kasutamine 31.12.2019
korrigeerimine
Ehitustdéde garantiieraldis 15 000 22 786 -22 786 15 000
Kokku eraldised 15 000 22786 -22 786 15 000
31.12.2019 Moodustamine/ Kasutamine 31.12.2020
korrigeerimine
Ehitustddde garantiieraldis 15 000 22980 -22 980 15 000
Kokku eraldised 15 000 22980 -22 980 15 000

Tingimuslikud kohustused

Pangad on véljastanud ettevdttele ehitustdddega seotud garantiisid seisuga 31.12.2020 summas 236 451 eurot téhtajaga 2021
kuni 2025(seisuga 31.12.2019: 346 410 eurot téhtajaga 2020 kuni 2024).

Ettevdte on seisuga 31.12.2020 pangale seadnud kommertspandi summas 332 341 eurot ostjatelt laekumata
arvetele (31.12.2019:kommertspant summas 332 341 eurot). Lisaks on pangale panditud materiaalset pShivara, vt lisa 5

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Osakapital 9588 9588
Osade arv (tk) 4 4

Seisuga 31.12.2020 on OU BauEst jactamata kasum 1 334 214 eurot (2019 vastavalt 1 148 309
eurot). Maksimaalselt oleks sellest véimalik osanikele netodividendidena vélja maksta 1 067 371
eurot (2019.a. vastavalt 918 647 eurot) arvestades, et sellega kaasneks

dividendidetulumaksu tasumise kohustis summas 266 843 eurot (2019.a. vastavalt 229 662 eurot)
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OU BauEst

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Rootsi
Lati
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Tulu ehitustéddest
Tulu majutusest
Tulu muudest miligiteenustest

Kokku mudgitulu

Lisa 11 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Energia

Elektrienergia

Kitus
Alltoovotutdod
Transpordikulud
Uir ja rent
Lahetuskulud
Kulud eraldiste moodustamiseks
T66j6ukulud
Amortisatsioonikulu
Ostutédde ja -teenuste kulud
Kulude korrigeerimine ehituse valmiduse alusel
Muud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 12 Turustuskulud
(eurodes)

Turunduskulud

Kokku turustuskulud

2020

10 028 679
47 072
561 709
10 637 460
10 637 460

10 620 824
11 700
4936

10 637 460

2020

-2 432 810
-130 080
-15 537
-114 543
-5 399 819
-212 481
-238 122
-27 724
-22 980
-1015 773
-145 672
-186 255
-120 277
-1385

-9 933 378

2020
-37 678
-37 678

2019

11 264 392
36777
1768 323
13 069 492
13 069 492

13 056 075
12 102
1315

13 069 492

2019

-2 538 113
-162 488
-7 562
-154 926
-8 206 349
-293 592
-320 734
-43 439
-22 785
-971 467
-113 817
-348 548
674 804
-506

-12 347 034

2019
-49 993
-49 993

2020. a. majandusaasta aruanne
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OU BauEst

Lisa 13 Uldhalduskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia

Elektrienergia

Kitus
Mitmesugused burookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
T66j6ukulud
Amortisatsioonikulu
Muud
Ostutédde ja -teenuste kulud

Kokku uldhalduskulud

Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

s.h kapitaliseeritud palgakulu

s.h kapitaliseeritud sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine td6tajate arv tédtamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 15 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

2020
-24 575
-13 987

-3 857
-10 130
-61 266

-2 549
-29 315

-192 841
-21 868
-5821
-122 736

-474 958

2020

-912 742
-301 946
4540
1534

-1 208 614
40

38

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
-24 445
-20 286

-5 053
-15 233
-51 906

-6 276
-46 912

-165 150
-23 451

-4 852

-31 537

-374 815

2019

-857 696
-281 909
2233

754
-1136 618
40

38
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OU BauEst

31.12.2020

Néuded

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

381 905

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Laenud

2020 Antud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva v@i olulise mdju all
olevad ettevdtjad

BauEst AB 15 000 30 000
TT & JR OU 360 000 0
2019 Antud laenud Saadud
intressid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva v6i olulise moju all olevad
ettevotjad
BauEst AB 15 000
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2020
Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

286 215

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

64 995

Pdhivarade ostud ja muugid

Kohustised

70

22

Antud
laenude
tagasimaksed

teenuste mudgid

143

12

2020

Ostetud pdhivara

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Mitdud péhivara

16

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019
Nduded Kohustised
906 413 404 30932
517 3355 156
Saadud Intressiméar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
intressid
250 5% EUR 31.12.2020
1880 1% EUR 31.12.2025
Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
673 5% EUR 31.12.2019
2019
Kaupade ja Kaupade ja

535

309

667

teenuste ostud

Ostetud pdhivara

243 904

10 291

2019

250 000

teenuste mudgid

111 603

32357

Mitdud péhivara
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OU BauEst 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2020 2019

Arvestatud tasu 67 200 67 458

Nduded seotud osapoolte vastu on kajastatud bilansis kirjel "N6uded ja ettemaksed" alakirjetel ,Nduded seotud osapoolte vastu“ ja ,Muud

nduded” (vt lisa 2).

Kohustised seotud osapooltele on kajastatud bilansis kirjel ,V6lad ja ettemaksed", alakirjel ,Vdlad tarnijatele”.

Kaupade ja teenuste ostud seotud osapooltelt on kajastatud kasumiaruandes kirjel "Muiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu“ ning pdhivara
ostud bilansis kirjel ,P8hivarad*.

Teenuste muiik seotud osapooltele on kajastatud kasumiaruandes kirjel "Muugitulu®.

Juhtkonnale arvestatud tasu on kajastatud kasumiaruandes kirjel "T66joukulud”.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU BauEst osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud OU BauEst (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspdhimdtete
kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kgigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuup&eval I6ppenud
aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi l&bi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme
hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle ilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi
tegevuse Iopetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevétte raamatupidamise aruandlusprotsessi ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja
anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P&hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel
see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid
peetakse oluliseks siis, kui vib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult véi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel
teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v8ib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist
voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse,
et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pohinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterijalil. Tulevased
stindmused v&i tingimused voivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Sven Siling

Vandeaudiitori number 502

Aktsiaselts BDO Eesti

Audiitorettevdtja tegevusloa number 1
Veskiposti tn 2, Tallinn, Harju maakond, 10138
09.06.2021
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OU BauEst (registrikood: 11220064) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SVEN SILING Vandeaudiitor 09.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Aruandeaasta kasum kanda jaotamata kasumi reale.

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Aruandeaasta kasum kanda jaotamata kasumi reale

31.12.2020
1148 309
185 905
1334214

1334214

1334214

31.12.2020
1148 309
185 905
1334214

1334214

1334 214



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu e .
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201 10620824 99.84% Jah

Osanikud
Isikukood / .
TR o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
Aktsiaselts . 2397 EUR
. 10296832 Eesti .
Kuressaare Ehitus (Lihtomand)
. 2397 EUR
Toomas Toompuu = 38004020012 Eesti

(Lihtomand)

Kehra kila, Anija
Mart Magi 37305100329 vald, Harju
maakond, Eesti

2397 EUR
(Lihtomand)

2397 EUR

Jurgen Rannama 37906270014 Eesti .
(Lihtomand)

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6620365
E-posti aadress info@bauest.ee

Veebilehe aadress www.bauest.ee



