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HW Assets OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

HW Assets OU asutati 2019 aasta 18pus konkreetse ariprojekti elluviimiseks. 2020 aasta alguses soetati selleks otstarbeks kinnistud Rae vallas.
Aruandeperiood I8ppes 120 410 eurose kahjumiga, mis on p&hiliselt tingitud sellest, et laenukulutusi ei kapitaliseerita ning omanikud on
arvestanud, et kui projekt kaivitub siis saadakse omakapital taas AS vastavusse.

2020.aastal kinnistud liideti ning alustati ostetud kinnistul ehitustéddega, aruandeaastal tasuti ehitustddde eest 2 691 493 eurot.

Juhatuse likmetele aruandeaastal tasu ei makstud ning neile ei ole ette nahtud hivitisi ja kompensatsioone.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 119 867 0
Noéuded ja ettemaksed 95572 0 2
Kokku kéaibevarad 215439 0
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 4 364 318 0 4
Kokku pdhivarad 4364 318 0
Kokku varad 4579 757 0
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 22 394 0 5
Védlad ja ettemaksed 664 212 0 6
Kokku luhiajalised kohustised 686 606 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 4011 061 0 5
Kokku pikaajalised kohustised 4011 061 0
Kokku kohustised 4 697 667 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 8
Sissemaksmata osakapital 0 -2 500
Aruandeaasta kasum (kahjum) -120 410 0
Kokku omakapital -117 910 0
Kokku kohustised ja omakapital 4579 757 0
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 25.11.2019 -

31.12.2019

Uldhalduskulud -8573 0
Arikasum (kahjum) -8 573 0
Intressitulud 16 0
Intressikulud -111 853 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -120 410 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -120 410 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2020 25.11.2019 -

31.12.2019
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) -8 573 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -95 572 0
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 97 272 0
Laekunud intressid 16 0
Kokku rahavood aritegevusest -6 857 0
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -3 888 159 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -3 888 159 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 4 033 455 0
Makstud intressid -21 072 0
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 2500 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 4014 883 0
Kokku rahavood 119 867 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus 119 867 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 119 867 0
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Omakapitali

(eurodes)

25.11.2019
31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused muudest

muutuste aruanne

omanike sissemaksetest

31.12.2020

Osakapital

nimivaartuses
2500
2 500
2500

Sissemaksmata
osakapital

-2 500

-2 500

2500

Kokku

Jaotamata kasum
(kahjum)

-120 410

-120 410

2020. a. majandusaasta aruanne

-120 410

2500

-117 910
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

HW Assets OU 2020 majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standarditega, mille
pdhinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Rahandusministeeriumi poolt vastu vdetud
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi-ja pikaajalisi ndudeid.
Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid, iima milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt aset leidnud. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel on kasutusel
soetusmaksumuse meetod. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut analoogselt
materiaalse pohivaraga.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vllakohustised) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; vdi ettevéttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevtte kasumit, vaid véljamakstavaid dividende ja teatud liiki véljamakseid ning
kulusid, mis on &ra toodud tulumaksuseaduses. Alates 01.01.2015 on tulumaksumaar 20/80, regulaarselt makstavate dividende puhul kehtib
teatud tingimustel tulumaksu soodusmaér 14/86.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle le olulist mdju omavad isikud);

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevotte teised tiitarettevotted);

- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute l&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020

31.12.2019

95 572

95 572

12 kuu jooksul

95 572

12 kuu jooksul

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Ettemaks
95572
95572

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

1672825

1672825
0
1672825

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

2 691 493

2 691 493
0
2691 493

95 572

Kokku

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr
3
Lisa
nr
3
0
0
0
4364 318
4364 318
0
4364 318



HW Assets OU

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Ldpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalen 2033 455 22 394 514 444 1496 617 5,25% 2027
Laenud seotud
2 000 000 0 2 000 000 0 5% 2025
osapooltelt
Pikaajalised laenud
4033 455 22 394 2514 444 1496 617
kokku
Laenukohustised
4 033 455 22 394 2514 444 1496 617
kokku
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar Ldpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Laenukohustised
0 0 0 0
kokku
Pangalaenu tagatiseks on thishiipoteek HW Assets OU kinnistutele, asukohaga Harju maakond, Rae vald, Jiiri alevik Uus-Ringi teel,
summas 8,19 min eurot.
Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 573431 573431
Muud vélad 90 781 90 781
Intressivélad 90 781 90 781
Kokku vélad ja ettemaksed 664 212 664 212
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 0 0
Muud vodlad 0 0
Kokku vélad ja ettemaksed 0 0

10

9



HW Assets OU

Lisa 7 Muud vdlad
(eurodes)

31.12.2020
Intressivélad
Intressivélad
Intressivdlad seotud osapooletele

Kokku muud vélad

31.12.2019

Kokku muud vélad

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2020

Néuded

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Laenud

2020 Saadud laenud Makstud

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Avritihingud

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisanr
90 781 90 781
4 505 4505
86 276 86 276 9
90 781 90 781

12 kuu jooksul Lisa nr

31.12.2020 31.12.2019
2500 2500

4 1

31.12.2019

Kohustised Néuded Kohustised

571391 0 0

2086 276 0 0

Intressimaar Lépptahtaeg

intressid

2 000 000 86 276 5% 2025

11
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Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Pdhivarade ostud ja muugid

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevétjad

2020. a. majandusaasta aruanne

2020 25.11.2019 - 31.12.2019
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid teenuste ostud teenuste miugid
86 276 0 0 0
2020 25.11.2019 - 31.12.2019

Ostetud pdhivara Muidud péhivara Ostetud pdhivara Muidud péhivara

2 664 922 0 0 0

Lisa 10 Sindmused parast aruandekuupaeva

HW Assets OU netovara seisuga 31.12.2020 ei vasta seaduses toodud ndetele.
2020.aasta I6ppes 120 410 eurose kahjumiga, mis on pohiliselt tingitud sellest, et laenukulutusi ei kapitaliseerita ning omanikud on
arvestanud, et kui projekt kaivitub siis saadakse omakapital taas seaduses toodud nduetele vastavaks.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.03.2021

HW Assets OU (registrikood: 14854562) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KAUPO KOLSAR Juhatuse liige 29.03.2021
TOOMAS KOUHKNA Juhatuse liige 30.03.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

HW Assets OU osanikele

Oleme ule vaadanud HW Assets OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud kuup&eval I6ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on
esitatud lehekilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt HW Assets OU finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Asjaolu réhutamine

Oma kokkuvétet modifitseerimata juhime tahelepanu sellele, et Gihingu omakapital on seisuga 31.12.2020 negatiivne, millele on juhatus ka
tegevusaruandes osundanud.

/digitaalselt allkirjastatud/

Rein Randmets

Vandeaudiitori number 288

ECTUS FINANCE OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 144
Tallinn

30.03.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
HW Assets OU (registrikood: 14854562) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RANDMETS Vandeaudiitor 30.03.2021



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

31.12.2020
Aruandeaasta kasum (kahjum) -120 410
Kokku -120 410



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5024369

E-posti aadress kaupo.kolsar@astlanda.ee



