MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2020

aruandeaasta I6pp: 31.12.2020

arinimi: OU Ovaal Maja

registrikood: 14504299

tanava/talu nimi, Veerenni tn 40a-81
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10138

telefon: +372 6800190

e-posti aadress: info@fundehitus.ee



OU Ovaal Maja

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 6 Laenukohustised
Lisa 7 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
Lisa 9 Osakapital
Lisa 10 Midgitulu
Lisa 11 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Lisa 12 Seotud osapooled
Lisa 13 Negatiivne kaibekapital
Lisa 14 Viiruse COVID-19 m&ju majandustegevusele
Aruande allkirjad

Vandeaudiitori aruanne

2020. a. majandusaasta aruanne

© 0 00 0 o o o »~h b~ W

e I i i o T < = = O =
g A W W N N N R R LB O



OU Ovaal Maja 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Majandustegevus

OU Ovaal Maja pdhitegevus aruandeaastal oli aripindade véljarentimine biiroohoones Tallinnas, Veerenni 38.

Personal ja arvestatud tasud

Tootajaid aruandeaastal ettevottes ei olnud. Juhatuse likmetele tasu ei makstud.

Erakorralised sindmused
Ajavahemikul 12. mértsist kuni 17. maini 2020 kehtis Eestis koroonaviiruse COVID-19 laialdase leviku tdttu eriolukord. Eriolukorrast tingitud

ebamaarasuse mdju majandusele on ebaselge. Juhtkond eeldab, et nimetatud asjaolust tulenevalt ei ole vajadust 2020. a. aastaaruannet
korrigeerida ning tegevus jatkub jargmise 12 kuu jooksul.

Finantsnaitajad

2020 2019
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,29 0,31
ROA 6,30 4,32
ROE 61,06 109,81

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéaibevara / luhiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum / varad x 100

ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku x 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 88 288 100 788 2
Noéuded ja ettemaksed 25772 22084 3
Kokku kéaibevarad 114 060 122 872
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 8 199 988 8 369 060 5
Materiaalsed p&hivarad 1137 0
Kokku pdhivarad 8201125 8 369 060
Kokku varad 8 315 185 8491 932
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 354 430 354 430 6
Vélad ja ettemaksed 40 986 37934 7
Kokku luhiajalised kohustised 395 416 392 364
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 6 857 531 7 561 236 6
Vélad ja ettemaksed 204 170 204 170 7
Kokku pikaajalised kohustised 7 061 701 7 765 406
Kokku kohustised 7457 117 8157 770
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 9
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 331 662 -35 286
Aruandeaasta kasum (kahjum) 523 906 366 948
Kokku omakapital 858 068 334 162
Kokku kohustised ja omakapital 8315185 8491 932
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
1020 698
-300 156
720542
-68 179
2925

0

655 288
16

-131 398
523 906
523 906

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr
776 525 10
-289 786 11
486 739
-62 717
0
-254
423 768
34
-56 854
366 948
366 948
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Ovaal Maja 2020.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Tulude, kulude ja kasumi kajastamiseks on kasutatud kasumiaruande skeemi nr. 2.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU Ovaal Maja on koostanud véikeettevtja liihendatud aastaaruande.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.
Kolme kuni 12-kuulisi tahtajalisi deposiite kajastatakse luhiajaliste finantsinvesteeringute all.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vBimalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised

ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nende néuete

bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit. Nduete bilansilist vaartust
vaéhendatakse ebatdendoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste
tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatéenaoliste
nduete laekumist kajastatakse ebat6enaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vai turuvaartuse

kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile

eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tédeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel

on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaéaratakse ka

vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Laenuintress ehituse kaigus kapitaliseeritakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusse.

Kliendi nimel tehtud ehitustoid ei kajastata kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumuses ega kajastata perioodi tuludes ega kuludes.
Amortisatsioonimaar on 2%

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud Ilihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).
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Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades

sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi
kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miutgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel

juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Kliendi nimel tehtud ehitustdid biiroohoones ei kajastata kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumuses ega kajastata perioodi tuludes ega kuludes
ning ei lisata kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusse.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide véljamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vletav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada
edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.
Maksustamissiisteemi omaparast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata

kasum makstaks valja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole

ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele. Seotud osapoolte néideteks on:

(a) Emaettevote (ning emaettevotet kontrollivad vdi selle tle olulist mdju omavad isikud);

(b) Titarettevotted;

(c) Sidusettevétted,;

(d) Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted (néit. emaettevdtte Ulejaénud tlutarettevotted);

(e) Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus
avaldada olulist m6ju ettevdtte arilistele otsustele;

(f) Punktis (e) kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (s.o0. pereliikmed, kelle puhul vdib eeldada olulise m&ju olemasolu; naiteks
elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Arvelduskonto 88 288 100 788
Kokku raha 88 288 100 788
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 21187 21187 0 0
Ostjatelt
21187 21187 0 0
laekumata arved
Nouded seotud
3992 3992 0 0 12
osapoolte vastu
Ettemaksed 593 593 0 0
Tulevaste 593 593 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
25772 25772 0 0
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nouded ostjate vastu 21 305 21 305 0 0
Ostjatelt
21 305 21305 0 0
laekumata arved
Ettemaksed 779 779 0 0
Tulevaste 779 279 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
22 084 22 084 0 0

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 11921 13520
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 11921 13520
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Ehitised

0
-84 536
8 453 596

8 453 596
-84 536
8 369 060

-169 072

8 453 596

-253 608
8199 988

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ettevdte kajastab kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses kuna ettevétte juhtkond on seisukohal, et kinnisvarainvesteeringute diglast

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
6 535 001
0
6 535 001
1918 595
0
-8 453 596
0
0
0
0
0
0
0
2020
883578
71859

vaartust ei ole vBimalik usaldusvéarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega.
Kinnisvarainvesteeringu maksumus sisaldab ehituskulusid ja hoonestudigustasu.

Kokku

2019
640 151
111 394

2020. a. majandusaasta aruanne

6 535 001
0
6 535 001

1918595
-84 536
0

8 453 596
-84 536
8 369 060

-169 072

8 453 596

-253 608
8 199 988
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2020

6 556 961

655 000

7211961

7211961

31.12.2019

6911 391

1004 275

7 915 666

7 915 666

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

354 430

354 430

354 430

1-5 aasta

jooksul

6 202 531

200 000

6 402 531

6 402 531

Ule 5 aasta

455 000

455 000

455 000

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu
jooksul

354 430

354 430

354 430

1-5 aasta

jooksul

6 556 961

200 000

6 756 961

6 756 961

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

Ule 5 aasta

804 275

804 275

804 275

31.12.2020

8199 988

8 199 988

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

6 kuu
euribor EUR 2024
+1,75%
2% EUR 2028 12

Intressimaér = Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

6 kuu
euribor EUR 2024
+1,75%

2% EUR 2028 12

31.12.2019

8 369 060
8 369 060

Pangalaenu tagatiseks on seatud kinnistule Veerenni 38 hiipoteek summas 8 400 000 eurot.

10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Vélad tarnijatele 29 065
Maksuvdlad 11921
Saadud ettemaksed 204 170
Muud saadud
204 170
ettemaksed
Kokku vélad ja
245 156
ettemaksed
31.12.2019
Volad tarnijatele 17 359
Maksuvdlad 13 520
Muud vélad 7 055
Intressivdlad 7 055
Saadud ettemaksed 204 170
Muud saadud
204 170
ettemaksed
Kokku vélad ja
242 104

ettemaksed

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
29 065 0 0
11921 0 0 4
0 204 170 0
0 204 170 0
40 986 204 170 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
17 359 0 0
13 520 0 0
7 055 0 0
7 055 0 0
0 204 170 0
0 204 170 0
37934 204 170 0

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

31.12.2020

684 454
171114
855 568

31.12.2020
2500
1

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019

265 330
66 332
331 662

31.12.2019
2500
1

11
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uliritulu
Muude teenuste tulu

Kokku mudgitulu

2020

1020 698
1020 698
1020 698

883 580
137 118
1020 698

2020. a. majandusaasta aruanne

2019

776 525
776 525
776 525

640 151
136 374
776 525

Lisa 11 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia

Veevarustusteenused

Amortisatsioonikulu

Muud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

2020
50 135
46 212

3923

6 435

169 356
74 230
300 156

Fund Asset OU

31.12.2020

Néuded

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

3992

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0
voi olulise m&ju all olevad

ettevGtjad

Laenud

Eesti
Kohustised
0
659 224

2019 Lisanr
53 866
49 459
4 407
6103

84 536 5
145 281
289 786

31.12.2019

Néuded Kohustised

0 1009 843

12
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2020 Saadud Makstud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenude intressid
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad
Laen 349 275 18 377 2% EUR 2028
2019 Saadud Makstud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

laenude intressid
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Laen 5065 725 34 958 2% EUR 2028

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2020 2019

Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid teenuste ostud teenuste miugid

Emaettevotja 42 055 0 42 056 0

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 10 831 0 0
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 13 324 1412 2779 056 18 710
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kohustised seotud osapoolte vastu on 659 224 eurot (2019.a. 1 009 843 eur), millest 655 000 eurot on laenuvdlg (2019.a. 1 004 275 eur) ja 4
224 eurot on kohustus tarnijale (2019.a. 5 568 eur).
Ettevdte ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ega muid olulisi soodustusi.

Lisa 13 Negatiivne kaibekapital

Seisuga 31.12.2020 uletavad liihiajalised kohustised kéibevara 281 356 euro vorra. Ettevotte juhtkonna hinnangul antud asjaolu ettevotte
tegevusele moju ei avalda, sest ettevdtte majandustegevus on kasumlik ja rahavood positiivsed.

Lisa 14 Viiruse COVID-19 mdju majandustegevusele

2020. aasta alguses kinnitati uue koroonaviiruse (Covid-19) olemasolu, mis levis kiiresti tile kogu maailma, sealhulgas Eestisse ning viirus ei

ole taandunud ka aruandekuupéevaks 31.12.2020. Covid-19 on p&hjustanud probleeme enamiku ettevGtete majandustegevusele, mjutades ka
OU Ovaal Maja tegevust. Juhtkond kasitleb haiguspuhangu jatkumist bilansipaevajargse mittekorrigeeriva sindmusena.

Kuna olukord on ebakindel ja kiiresti muutuv, ei pea juhtkond otstarbekaks kvantitatiivse hinnangu andmist haiguspuhangu v8imaliku m&ju
kohta ettevdttele, jatkates aga samas ettevotte tegevuse monitoorimist koroonaviiruse kriisi tingimustes.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.03.2021

OU Ovaal Maja (registrikood: 14504299) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
OTT KIKKAS Juhatuse liige 26.03.2021
EIKI RUMP Juhatuse liige 26.03.2021
TOOMAS LIPRE Juhatuse liige 31.03.2021

ANTI MAKSON Juhatuse liige 01.04.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Ovaal Maja osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud OU Ovaal Maja (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2020 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval
I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspéhimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 6iglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2020 ning sellel kuupaeval
I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vai tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Gilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v0i veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse
|6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vai veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
koosk®élas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need voivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise véarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi
sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada mérkimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvéarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevotja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
01. aprill 2021



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Ovaal Maja (registrikood: 14504299) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 01.04.2021



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 331 662
Aruandeaasta kasum (kahjum) 523 906
Kokku 855 568
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 855 568

jaotamist (katmist)

Kokku 855 568



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Kesklinna
N linnaosa, Tallinn,
OU Fund Asset 11715386 .
Harju maakond,
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6800190

E-posti aadress info@fundehitus.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 1020698 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



