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Mateki Majad OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Uldinfo
Mateki Majad OU on 2006. aasta jaanuaris asutatud ettevdte, kuulub Matek Investi kontserni ning tegeleb elamukinnisvara arendusega.

Aritegevus
2020. aastal jatkati eelnevatel perioodidel soetatud kinnisvara realiseerimis- ning arendustegevusega. Realiseeriti eelnevatel aastatel alustatud
projektid.

Ettevotte realiseerimise netokaive oli 445 833 eurot (2019: 1 873 618 eurot) ning ettevottes todtas ks osatddajaga todtaja kelle palgafondi
suurus oli 8 528 eurot (2019: 1 383 eurot).

Investeeringud
2020. aastal investeeriti 471 477 eurot (2019: 451 649 eurot) uutesse projektidesse.

Osanikud
Mateki Majad OU osanikuks on 100% OU Matek Invest.

Juhatus ja juhtimine
Mateki Majad OU juhatus on tiheliikmeline. Lisaks on ettevéttel valitud prokurist.

Juhatusele ning prokuristile 2020. aasta jooksul tasu t60 eest ei makstud.

2021. aasta véljavaated
2021. aastal jatkatakse portfellis olevatel kinnistutel arendustegevusega ning planeeritakse ka uusi projekte.

Sven Mats
Juhatuse Liige

16.02.2021
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

216 367
89 574
823 324
1129 265

200 000
15125
215125
1344 390

463 812
551 115
1014 927

1014 927

19 200
627 676
1917
-290 062
-29 268
329 463
1344 390

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

48 313
129 238 2
781 767 3
959 318

200 000 5

23 375 6
223 375
1182693

654 744 7
155 406 8
810 150

13812 7
13812
823 962

19 200
627 676
1917
-224 356
-65 706
358 731
1182693
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu 445 833 1873618 9
Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -441 482 -1908 191 10
Brutokasum (-kahjum) 4 351 -34 573
Uldhalduskulud -30 809 -27 659 11
Muud éaritulud 0 250
Muud &rikulud -15 -5
Arikasum (kahjum) -26 473 -61 987
Intressitulud 19 8
Intressikulud -2814 -3727
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -29 268 -65 706
Aruandeaasta kasum (kahjum) -29 268 -65 706



Mateki Majad OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Mateki Majad OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finantsaruandluse Standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele. Eesti Finantsaruandluse Standardi pShinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Mateki Majad OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt vaikeettevdtetele satestatud nduetele ning tegemist on
lihendatud raamatupidamisaruandega.
Aruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ning rahalédhenditena kajastatakse raha pangas ning lihiajalisi (alla 3-kuulise lunastustahtajaga) pangadeposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustised seisuga 31. detsember 2020 on Umber hinnatud eurodesse aruandekuupé&eval kehtinud Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi vBlakohustisi. Finantsvarad ja —kohustised vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi —kohustise eest makstud v&i saadud tasu Giglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara voi —kohustisega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustised kajastatakse bilansis
korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevGte kaotab 6iguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele tle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja
huvedest. Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud. Finantsvara oste ja muike
kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéaeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks v6i kaotab omandidiguse

miudud finantsvara Ule.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, ehituskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse seisundisse. Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse
individuaalhinna meetodit. Varud kajastatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vGi

neto realiseerimisvaartus. Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse allahindluse perioodil mutdud toodangu
(kaupade, teenuste) kuluna.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Igal aruandekuupaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis v8iksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vérdne
kdrgemaga kahest néitajast: kas vara diglases vaartusest (miinus mudgikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast
kasutusvéaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav véartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse pdhivara
objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara véartuse testi ei ole véimalik teostada Uksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus
vaikseima varade grupi (raha genereeriva tUksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse,

siis tilhistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vdi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid. Materiaalse pdhivara tmberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe p&hivara
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diglase vaartuse ja bilansilise jadkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu
Umberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum. Olulisuse printsiibist Iahtudes
kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 640 eurot ja mille kasulik eluiga on (le Uhe aasta. Madalama
soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende lle peetakse

arvestust bilansivéliselt.

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale. Kui pdhivara objekti valmistamine véltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lilitatakse

laenukasutuse kulutused objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud

alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni. Ettev6te kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 640

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5 aastat
Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu kajastatakse
lahtudes vara sisemisest intressimaérast.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik voi ettevdte, kes on seotud Mateki Majad OU-ga (edaspidi Ettevdte) sel méaral, et nendevahelised tehingud ei
pruugi toimuda turutingimustel.

Isik v6i selle isiku Iahedane pereliige(st pereliige, kelle v6ib eeldada olulise mdju olemasolu, néiteks abikaasa,elukaaslane vdi laps) on
seotud Ettevottega, kui see isik:

(a) on aruandva ettevdtte voi selle emaettevotte juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevdtte tegevuse kavandamiseks, juhtimiseks
ja kontrollimiseks otseselt vdi kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust); voi

(b) omab valitsevat vdi olulist mdju aruandva ettevdtte Ule (nt labi aktsiaosaluse).

Ettevdte on seotud teise ettevttega, kui kehtib Gks v8i mitu jargmistest tingimustest:

(a) ettevdte ja aruandev ettevdte on Uihise valitseva mdju all (st nad on kas sama kontserni likmed v&i samal isikul on nende ule valitsev m&ju
(voi selle isiku Iahedasel pereliikmel));

(b) Uks ettevate on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevote kui isik) valitseva mdju all olev ettevéte ja teine ettevdte on selle kolmanda
osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku vdi tema lahedase pereliikme) olulise mdju all olev ettevdte;

(c) ettevdte omab aruandva ettevotte Ule valitsevat voi olulist mdju;

(d) ettevGte on aruandva ettevdtte valitseva vGi olulise mdju all;

(e) ettevétted, mille Ule aruandva ettevdtte vGi selle emaettevdtte juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevotte tegevuse

kavandamiseks, juhtimiseks ja kontrollimiseks otseselt v6i kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust vdi selle isiku

lahedasel pereliikmel)omavad valitsevat vdi olulist m&ju;

(f) ettevdtted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (v8i nende lahedased pereliikmed), kes omavad valitsevat v&i olulist m&ju aruandva ettevdtte ule.

Aruandekuupéeva jargsed sundmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva
ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud

tehingutega. Aruandekuupéeva jargsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 200 200
Maksude ettemaksed ja
. 88 809 88 809 4
tagasinduded
Ettemaksed 565 565
Tulevaste perioodide
463 463
kulud
Muud makstud
102 102
ettemaksed
Kokku nduded ja
89574 89574
ettemaksed
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 99 700 99 700
Maksude ettemaksed ja
. 29 299 29299 4
tagasinduded
Ettemaksed 21 21
Muud nduded 218 218
Kokku nduded ja
129 238 129 238
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ettemaksed varude eest 823 324 781 767
Mulgiks ostetud kinnisvara 823 324 781 767
Kokku varud 823 324 781 767

Aruandeaastal miudi kinnistuid summas 445 833 eurot (2019: 1 873 618 eurot). Varusid hinnati alla summas 0 eurot (2019: 31 062 eurot).
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kaibemaks 88 545 0 0 59 494
Uksikisiku tulumaks 0 193 0 193
Erisoodustuse tulumaks 0 143 0 143
Sotsiaalmaks 0 565 0 565
Kohustuslik kogumispension 0 20 0 20
Tootuskindlustusmaksed 0 24 0 24
Ettemaksukonto jaak 264 29 299

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 88 809 945 29 299 60 439

Maksuvdlad on toodud lisas 8 ja ettemaksed lisas 2.

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa

31.12.2018

Soetusmaksumus 200 000 200 000
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 200 000 200 000
31.12.2019

Soetusmaksumus 200 000 200 000
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 200 000 200 000
31.12.2020

Soetusmaksumus 200 000 200 000
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 200 000 200 000
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Masinad ja
seadmed

66 167
-30 389
35778

-12 403

66 167

-42 792

23 375

-8 250

66 167

-51 042
15125

Kokku

66 167
-30 389
35778

-12 403

66 167

-42 792

23375

-8 250

66 167

-51 042
15125

2020. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen emaettevdttelt

Luhiajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Laen emaettevdttelt

Laen samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvalt ettevottelt

Luhiajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2020

450 000

450 000

13 812

463 812

31.12.2019

500 000

150 000

650 000

18 556

668 556

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

450 000

450 000

13 812

463 812

1-5aasta
jooksul

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

500 000

150 000

650 000

4744

654 744

1-5aasta
jooksul

13812

13812

ule 5 aasta

Kapitalirendilepingu intressimaér on 2,1%, alusvaluuta on EUR ja I8pptéhtaeg 16.11.2021.

Vaata ka lisa 13.

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

0,5% EUR 31.12.2021

Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptahtaeg

0,5% EUR 31.12.2020

0,5% EUR 31.12.2020
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019
Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

530 683
2115
945
7622
7622
9750

551115

86 538
1616
60 439
6813
6813
155 406

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Vdlad tarnijatele sisaldab tehinguid seotud osapooltega summas 530 000 eurot (2019: 75 600 eurot).

Vaata ka lisa 13.

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Enda kinnisvara ost ja muik

Kokku mudgitulu

2020

445 833
445 833
445 833

445 833
445 833

2019

1873618
1873618
1873618

1873618
1873618

Lisa 10 Mutdud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Varude allahindlus ja mahakandmine
Kaubakulu

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

2020
0
441 482

441 482

2019
31062
1877129
1908 191

530 683
2115
945
7622
7622
9750

551115

86 538
1616
60 439
6813
6813
155 406

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 11 Uldhalduskulud

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud
T66jdukulud
Amortisatsioonikulu

Muud

Sisseostetud teenused
Autokulud

Kindlustus

Kokku tldhalduskulud

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2020
Kohustised
Emaettevotja 457 622

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 530 000
kuuluvad ettevdtjad

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2020. a. majandusaasta aruanne

2020 2019 Lisanr
342 468
8528 1383 12
8 250 12 403 6
4 866 5527
4016 3046
2968 2844
1839 1988
30 809 27 659
2020 2019 Lisanr
6374 1034
2154 349
8 528 1383 11
1 1
1 1

Matek Invest OU
Eesti
Investar OU

Eesti

31.12.2019
Kohustised

505 257

227 156
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2020 2019
Kaupade ja teenuste Kaupade ja teenuste
ostud ostud

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 450 111 713 000
kuuluvad ettevdtjad

Kohustiste all kajastuvad vélad tarnijatele, laenu- ja intressivolad.
Ostude all on kajastatud edasimuiigi eesmargil kinnistu ostuga seotud valjaminekud. Kinnistu ost kajastub varudes, vaata ka lisa 3.

Seisuga 31.12.2020 oli laenukohustis emaettevdttele summas 450 000 eurot intressiga 0,5% ja tagasimakse tahtajaga 31.12.2021.
31.12.2020 seisuga on arvutatud intresse summas 7 622 eurot.

Ettevottel on kohustis Matek AS ees summas 530 000 eurot.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.05.2021

Mateki Majad OU (registrikood: 11214902) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SVEN MATS Juhatuse liige 28.05.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Katta kahjum eelmiste perioodide reservide arvelt

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2020
-290 062
-29 268
-319 330

319 330

319 330

31.12.2020
-290 062
-29 268

-319 330



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

EMTAK kood

68101

Sisu
+372 6220077
+372 6220078

majad@matek.ee

Mudgitulu
(EUR)

445833

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



