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Joe Keskus OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Osallhing J6e Keskus p&hitegevusala on kommertskinnisvara haldamine ja Gidrileandmine.

Ettevéte 2020.a. kasum moodustas 125 440 eur.

Tootajate palgafond oli 24 769 eur.

Jargmisel majandusaastal plaanitakse tegevust J6e Keskuse haldamise ja tGirileandmise alal jatkata.

Osalihingu tegevusest annavad Ulevaate jargmised finantssuhtarvud:

2020 2019

Kaiberentaablus

8,54 % 12,48 %
(aruandeaasta kasum / 0 °
muugitulu)

Volakordaja (kohustised /

varad kokku) 0.63 0,64

ROA

0,94 % 1,39 %
(aruandeaasta kasum / ? ’
varad)

ROE

2,56 % 3,86 %
(aruandeaasta kasum / ’ ’
omakapital)

EBITDA

(intresside ja kulumi eelne 0.8 MEUR 0.8 MEUR

kasum)

Liuhiajaliste kohustiste

kattek j
attekordaja 0,27 0.16

(kéibevara/luhiajalised
kohustised)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

111 281
156 956
268 237

142 019
12918 804
13 060 823
13 329 060

339 233
179 068
518 301

7 430 166

485 862
7916 028
8434 329

2 556
4766 735
125 440
4894 731
13 329 060

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

94 612
117 570 2
212182

335 000 2
12 667 593 4,5
13 002 593
13214 775

337 474 6
180 523 7

517 997

7 160 580 6
766 907 7

7927 487

8 445 484

2 556
4582 798
183 937
4769 291

13 214 775
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 1469 645 1473 401 9
Muud éritulud 262 139 2865 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -409 341 -470 891 11
Mitmesugused tegevuskulud -430 204 -211 199 12
T66j6ukulud -24 769 -2 427 13
Muud &rikulud -335 -373 14
Arikasum (kahjum) 867 135 791 376
Intressitulud 14 874 16 467
Intressikulud -756 569 -650 645 15
Muud finantstulud ja -kulud 0 26 739
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 125 440 183 937
Aruandeaasta kasum (kahjum) 125 440 183 937
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osalihing Joe Keskus on Eesti Vabariigi ariseadustiku alusel asutatud osaiihing.

Osaliihingu 2020. aasta raamatupidamise aastaatuanne on vaikeettevétte lihendatud aruanne ja koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev

avalikkusele suunatud finantsaruandelu néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida
tépsustavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raha

Raha ja rahalahendina kajastatakse raha pangas, nGudmiseni hoiuseid, lhiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtaga) pangadeposiite
ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Néuded ja ettemaksed

Luhiajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st nende niitidisvaartuses, millest arvatakse maha
ebatbenéoliselt laekuvad summad.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse osaliselt vdi taielikult ebatdenéoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real
“Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole v8imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooneid, mida hoitakse renditulu teenimise eesmargil. Kinnisvarainvesteering vbetakse

bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid: notaritasud,

riigildivud, nBustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tdenéoliselt saanud sdlmida. Edaspidi

kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipaeval diglases véaartuses, mille leidmisel lahtutakse bilansipaeva tegelikest turutingimustest.
Oiglane vaartus leitakse peamiselt kas vorreldavate turuhindade meetodi v&i diskonteeritud rahavoogude analiilisi abil. Vaartuse muutusest
tulenevaid kasumeid vdi kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude é&ritulude v8i muude &rikulude real.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vi6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse I6petamise

perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vietakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi

fnantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva.

Tulud

Muugitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud v6i saadaoleva tasu Giglases vaartuses, st mutidud kaupade ja osutatud teenuste eest

saadavates summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised kauba omamisega seotud riskid ja hiived on ostjale Ule lainud, muiigist saadava tasu
laekumine on tdené&oline ning midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaéarselt méaratav.

Teenuse mudgitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu laekumine on téen&oline ning mudgitulu
ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvéaarselt maaratav.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Kulud

Kulude kajastamisel kasutatakse tekkepdhist arvestuspdhimotet.
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Maksustamine

Ettevotte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende.

Kuni 31.12.2018 oli dividendi tulumaksuméaéraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettev6tted kasutada,
regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaksuméaéra 14%. 14% soodusmaksuméaéra saab kasutada alates 01.01.2019 makstavatele
dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaar 14% ning

Uletatavale makstavale dividendide osale rakendub maksumaéra 20%. 14% soodusmaksumaéra saab kasutada viimase kolme aasta keskmise
véljamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue vdi kohustis. Bilansis ei

kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véaljamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

OU Jde Keskus kasitleb seotud osapoolena osapoolt, kes omab kontrolli teise osapoole iile vdi olulist mju teise osapoole driotsustele. Olulist
mdju eeldatakse, kui Uihele isikule kuulub tle 20% Uhe ja sama juriidilise isiku aktsia- v8i osakapitalist.

Seotud osapooled on:

a. omanikud (emaettevéte ning emaettevdtet kontrollivad vdi selle tle olulist m&ju omavad isikud);

b. teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (sh emaettevdtte teised titarettevtted);

c. tegev- ja kérgem juhtkond;

d. eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Siindmused pérast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispaeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuupéeva jargsed suindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 136 436 136 436 0
Ostjatelt lackumata
136 436 136 436 0
arved
Muud nduded 156 509 14 490 142 019
Laenunduded 142 019 0 142 019
Intressinduded 14 490 14 490 0
Ettemaksed 6 030 6 030 0
Muud makstud
6 030 6 030 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
298 975 156 956 142 019
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 53 266 53 266 0
Ostjatelt laekumata
53 266 53 266 0
arved
Muud nduded 393274 58 274 335 000
Laenunduded 375 000 40 000 335 000
Intressinduded 18 274 18 274 0
Ettemaksed 6 030 6 030 0
Muud makstud
6 030 6 030 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
452 570 117 570 335 000

ettemaksed

Joe Keskus OU véljastatud laenud:
Direct Invest Group OU summas 142 019 eurot, tagastamise kuupéev 10.04.2026.a
Ettevotte juhtkond ei avalikusta véljastatud laenude intressiméaarad, kuna peab neid &risaladuseks.
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
To6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Taiendav informatsioon on avalikustatud lisas 7.

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2019

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2020

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

31.12.2020 31.12.2019
Maksuvdlg Maksuvdlg
20590 14 274
212 0
484 115
29 7
35 9
21 350 14 405
12 660 000
7593
12 667 593
251211
12 918 804
2020
1047 996
677 985

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
1059 343
482 395

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kaubanduskeskus J6e Keskus, Tartus. Aruandeperioodil kinnisvaraobjektil oli tehtud mahuti
renoveerimistdod, mille kasulik eluiga on pikem kui tiks aasta.
31.12.2020 a. seisuga on ettevdtte juhtkond I&bi viinud kinnisvarainvesteeringu diglase véartuse hinnangu, mille tulemusena
kinnisvarainvesteeringu bilansiline vaartus on 12 918 804 eurot. Kinnisvarainvesteeringu diglane vaartus on leitud diskonteeritud rahavoogude
meetodil vottes arvesse reaalset kinnisvarainvesteeringust tekkivat rahavoogu, turu diskontoméaara ning pikaajalist turu vakantsusemaara.

Taiendav informatsioon on avalikustatud lisas 5,9,10.

Lisa 5 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

2020

1047 996

2019 Lisanr
1059 343 4
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Rendile v6i tidrile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

Kokku

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Investeerimislaen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Investeerimislaen 1
Investeerimislaen 2

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Investeerimislaen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Investeerimislaen 1
Investeerimislaen 2
Investeerimislaen 3

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2020

38 702

38 702

3302724
3269914
1158 059

7 730 697

7 769 399

31.12.2019

40 000

40 000

3448 644
2858 362
1112 346

38 702

7 458 054

7 498 054

12 918 804
12 918 804

12 667 593
12 667 593

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

38 702

38 702

300 531
0
0

300531

339 233

1-5 aasta
jooksul

3002 193
3269914
1158 059

7 430 166

7 430 166

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

40 000

40 000

297 474
0
0
0

297 474

337 474

1-5 aasta
jooksul

3151170
2 858 362
1112 346

38 702

7 160 580

7 160 580

Ule 5 aasta

o o o o

2020. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR
EUR

EUR

Lopptahtaeg Lisa

nr
2021 16
2024
2026 16
2026 16

Lopptahtaeg Lisa
nr

2019

2024
2026
2026
2021

Pangalaenu tagatiseks on panditud ettevotte kinnisvarainvesteering bilansilise maksumusega 12 667 593 eurot (2018: 12 660 000 eurot).
Pangalaenu tagatiseks on seatud hiipoteegid kinnistutele aadressidega :

- Papiniidu tn. 42, Parnu

- Rannarootsi tee 1, Haapsalu

- S6bra tn. 58, 56b, Tartu

- Klooga mnt. 10b, L1, Tabasalu alevik

- Teaduspargi tn. 8, Tallinn

- Laeva tn. 2, Tallinn

10
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Ettevdte ei avalikusta oma vodrkapitali intressiméarasid kuna peab neid arisaladuseks.

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

2020. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 64 259 64 259
Vélad toovotjatele 3317 3317
Maksuvdlad 21350 21350
Muud vdlad 486 357 495
Intressivolad 485 862 0
Muud viitvdlad 495 495
Saadud ettemaksed 89 647 89 647
Muud saadud ettemaksed 89 647 89 647
Kokku vélad ja ettemaksed 664 930 179 068
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 65 406 65 406
Volad toovotjatele 1465 1465
Maksuvdlad 14 405 14 405
Muud vélad 767 402 495
Intressivolad 766 907 0
Muud viitvdlad 495 495
Saadud ettemaksed 98 752 98 752
Muud saadud ettemaksed 98 752 98 752
Kokku vélad ja ettemaksed 947 430 180 523
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Osakapital 2556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2020 moodustab 4 894 731 (2019:4 769 291) eurot.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustise summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata
kasumi valjamaksmisel dividendidena, on 978 946 eurot (2019: 953 858). Seega saab
dividendidena vélja maksta 3 915 785 eurot (2019:3 815 433).

0
0
0
485 862
485 862
0
0
0
485 862

0
0
766 907
766 907
0
0
0
766 907

Lisanr

Lisa nr

11
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1469 645 1473 401
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1469 645 1473 401
Kokku muugitulu 1 469 645 1473 401
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kommertskinnisvara Gurileandmine 1469 645 1473 401 4
Kokku muugitulu 1 469 645 1473 401
Lisa 10 Muud éaritulud
(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest 251211 0 4
Trahvid, viivised ja hivitised 2987 2 865
Muud 7941 0
Kokku muud é&ritulud 262 139 2865

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2020 2019
Muugi eesmargil ostetud teenused -400 269 -462 201
Kinnistu korrashoid -9072 -8 690
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -409 341 -470 891
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2020 2019
Mitmesugused birookulud 3101 0
Riiklikud ja kohalikud maksud 13 457 17 186
Raamatupidamis,audit- ja juriidilised teenused 89 098 84 374
Varakindlustusmaksed 4764 6276
Remondi ja parendamisekulud 253 957 0
Pangakulud 4979 33004
Muud 60 848 70 359
Kokku mitmesugused tegevuskulud 430 204 211 199

12
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2020 aastal on teostatud mahukad remondit66d, mille arvel on suurenenud kinnisvara investeeringute bilansiline vaartus.

Lisa 13 T66joukulud

(eurodes)
2020 2019
Palgakulu 18 512 1814
Sotsiaalmaksud 6 257 613
Kokku t66jdukulud 24 769 2427
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Keskmine totajate arv to6tamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 1 1
Lisa 14 Muud arikulud
(eurodes)
2020 2019
Trahvid, viivised ja hivitised 0 -32
Muud -335 -341
Kokku muud &rikulud -335 -373
Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)
2020 2019
Panga intressikulu -171 935 -160 796
Seotud osapoolte intressikulu -584 634 -489 849
Kokku intressikulud -756 569 -650 645
Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Direct Invest Group OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

13
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31.12.2020 31.12.2019
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevdtja 156 509 0 352 019 41 052
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 4973742 0 4775 265

ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 11 246 41 255 0
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Laenud

2020 Antud Antud Saadud Saadud Makstud Alusvaluuta L&pptahtaeg

laenud laenude laenud laenude intressid
tagasimaksed tagasimaksed

Emaettevdtja
Laen 1 17 019 210 000 0 0 EUR 2026
Laen 2 0 0 40 000 1415 EUR 2021

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Laen 1 0 0 718 552 307 000 100 000 EUR 2026

Laen 2 0 0 45713 0 0 EUR 2026

2019 Antud Antud Saadud Saadud Saadud Makstud Alusvaluuta Ldpptahtaeg

laenude laenude

intressid laenud intressid

e tagasimaksed tagasimaksed
Emaettevotja
Laen 1 230 000 45 000 0 0 0 0 EUR 2023
Laen 2 0 0 0 40 000 0 0 EUR 2019

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Laen 1 0 0 0 0 100 000 22 000 EUR 2026
Laen 2 0 0 0 1112346 0 0 EUR 2026
Laen 3 0 0 0 38 702 0 0 EUR 2021

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Laen 1 40 000 0 0 0 0 0 EUR 2020

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
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Joe Keskus OU 2020. a. majandusaasta aruanne

2020 2019
Kaupade ja teenuste Kaupade ja teenuste
ostud ostud

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 50 671 38741
kuuluvad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 79 221 90 872
nende valitseva v6i olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Taiendav informatsioon on avalikustatud lisas 6.

Lisa 17 Tegevuse jatkuvus

31.12.2020 seisuga ettevotte kaibekapital on negatiivne ehk lihiajalised kohustised llevatad kabevarasid. Ettevdttel ei teki pangalaenu
teenindamise ja muude luhiajaliste kohustiste téitmisega raskusi. Ettevotte eelmiste perioodide jaotamata kasum ja igakuine vaba rahavoog
Gurituludest on piisav tagamaks ettevdtte tegevuse jatkuvuse. Omanikud on teadlikud ning kinnitavad, et on valmis ettevéttet finantsiliselt

toetama, et tagada likviidsete vahendite piisavus. Juhtkond kinnitab, et ettevtte on jatkuvalt tegutsev 12 kuu jooksul peale kdesoleva aruande
kinnitamist.

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 02.06.2021

Joe Keskus OU (registrikood: 11532125) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VITALI KOLLOMETS Juhatuse liige 02.06.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Joe Keskus OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Joe Keskus OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020 ning kasumiaruannet, eeltoodud kuupaeval I8ppenud
aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupaeval I6ppenud
aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet kuid ei hlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vai tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Gilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v0i veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse
|6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vai veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
koosk®élas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need voivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise véarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi
sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada mérkimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvéarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Aivar Kangust

Vandeaudiitori number 223

Grant Thornton Baltic OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 3

Pé&rnu mnt 22, Tallinn, Harju maakond, 10141
03.06.2021
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
4766 735
125 440
4892 175

4892175

4892 175

31.12.2020
4766 735
125 440
4892 175

4892 175

4892 175



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@directinvest.ee

Mudgitulu
(EUR)

1469645

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



