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TeeKey Invest osalihing

Tegevusaruanne

2020. a. majandusaasta aruanne

EttevGte tegutseb alates 2013 .a Ettevdtte pdhitegevuseks on kinnisvara tdrileandmine. Juhatuse liikmetele tasusid ei makstud. Tulevikuplaanid
soetada Uks kinnisvaraobjekti andmaks neid rendile. Meie tegevusala uldine makromajadnuslik areng maailmas on hetkel staabilne ning see
mdjutab meie finantsseisundit positiivselt. Juhatus kinnitab, et ettevdte on jatkuvalt tegutsev ariiihing.

Jargneva majandusaasta pdhieesmargiks on mudgitulu suurendamine ning omanikele tulu teenimine. Mé6dunud aruande perioodi jooksul
dividende osanikule ei arvestatud. Alltoodud tabelis on néidatud peamiseid finantssuhtarve ning nende arvutamise metoodikat:

Peamised finantssuhtarvud

Puhasrentaablus

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja
Vélakordaja

ROA

ROE

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

2020

24 151

45%

0.0%

0%

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miugitulu * 100
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja = kdibevara/lihiajalised kohustused

Vélakordaja = kohustused/ koguvarad * 100
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Mudgitulu

Puhaskasum
Kaibevara

Luhiajalised kohustused
Kohustused kokku
Varad kokku

Omakapital kokku

-1 700

1352453

56

1782479

3978 602

2196 067

2019

24 497

45%

0.1%

0%

0

5733

1371843

56

1782535

3980 302

2197 767
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1352 453 1371843
Noéuded ja ettemaksed 2 000 000 0 2
Kokku kéaibevarad 3352453 1371843
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 626 149 2 608 459 2
Kokku pdhivarad 626 149 2 608 459
Kokku varad 3978602 3980 302
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 56 56
Kokku luhiajalised kohustised 56 56
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1782479 1782479 4
Kokku pikaajalised kohustised 1782479 1782479
Kokku kohustised 1782535 1782535
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2195 267 2189534
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1700 5733
Kokku omakapital 2196 067 2197 767
Kokku kohustised ja omakapital 3978 602 3980 302
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
-19 626
-19 626

17 926
-1700
-1 700

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
-2 976
-2 976

8 709

5733

5733
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

TeeKey Invest OU 2020.aasta raamatupidamise aastaaruanne on vaikeettevdtte lihendatud aruanne ja koostatud kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele
tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pShinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega ning mida

tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes

ja soetusmaksumuse meetodil (kui ei ole 6eldud teisiti).

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Nduded ja ettemaksed

No6uded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne

saadaoleva summa nimivaartusega.

N6uded on hinnatud Iahtudes tdenéaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni
tehingupartneri maksevdime kohta. Nduded, mille laeckumine on ebatdenéoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast voi kui laenuandjal oli
digus bilansipaeval finantskohustus tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Tulude kajastamisel kasutatakse tekkepdhisuse printsiipi

Kulud

Kulude kajastamisel kasutatakse tekkep&hisuse printsiipi. Intressikulu kajastatakse siis, kui kulu tekkimine on téen&oline ja kulu suurust
on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Seotud osapooled

Aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks omanikke, ndukogu ja juhatuse liikemid, nende pereliikmeid ja ettevdtteid, mille Gle
eelpool nimetatud isikud omavad kontrolli v8i olulist m&ju. Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hé&éledigusest.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Muud nduded 626 149 626 149
Laenunduded 600 000 600 000
Intressinduded 26 149 26 149
Kinnisvarainvesteeringute 2 000 000 2 000 000
ettemaksed *
Kokku nduded ja
2 626 149 2 000 000 626 149
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Muud nduded 608 459 608 459
Laenunduded 600 000 600 000
Intressinduded 8 459 8 459
Kinnisvarainvesteeringute 2 000 000 2 000 000
ettemaksed *
Kokku nduded ja
2 608 459 2 608 459

ettemaksed

*kavandatud asjadiguslepingu s6lmimise kuupaev on juulis 2021.a. Kinnisvarainvesteeringute ettemaksu tagatiseks on seatud thishiipoteek
mudjale kuuluvatele kinnistutele summas 2 000 000 eurot .

Lisa 3 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2020 1 - 5 aasta jooksul Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
Laenunduded 600 000 600 000 | 2,9%+ 6 kuu Euribor EUR 07.2022
Intressinduded 26 149 26 149
Kokku muud
~ 626 149 626 149
nduded
31.12.2019 1 - 5 aasta jooksul Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
Laenunduded 600 000 600 000 | 2,9%+ 6 kuu Euribor EUR 07.2022
Intressinduded 8 459 8 459
Kokku muud
~ 608 459 608 459
nduded
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laen 1782479 1782479 0% EUR
Pikaajalised laenud
1782479 1782479
kokku
Laenukohustised kokku 1782479 1782479
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar ~ Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laen 1782479 1782479 0% EUR
Pikaajalised laenud
1782479 1782479
kokku
Laenukohustised kokku 1782479 1782479
Lisa5 To6joukulud
(eurodes)
Raamatupidamiskohustuslasel ei ole t66tajaid
Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2020 31.12.2019
Nouded Kohustised Nduded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 626 148 1782479 608 459 1782479
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Laenud

Ldpptahtaeg

30.11.2023

Ldpptahtaeg

30.11.2023
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2019 Antud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
Sidusettevétjad

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 600 000 29% EUR 07.2023
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2020
Kaupade ja teenuste ostud

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 18 400
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise mgju all olevad ettevétjad:
Laenu p&hiosa ndue- 600000

intressinduded - 26148

Laenu p&hiosa volg - 1 782 479

Arvestatud intressid:

intresstulud- 17926

Lisa 7 Sindmused parast aruandekuupdaeva

2020. aasta alguses kinnitati uue koroonaviiruse (COVID-19) olemasolu ja praeguseks on see levinud lle kogu maailma, sealhulgas Eestisse,
p6hjustades eriolukorra valjakuulutamise ning probleeme ettevotetele ja majandustegevusele. Ettevote késitleb seda haiguspuhangut

ja eriolukorda mittekorrigeeriva aruandekuupéeva jargse siindmusena. Jalgime olukorda hoolikalt ja praegusele positsioonile tuginedes ei
avalda see markimisvaarset negatiivset mgju meie tegevusele. Kuna olukord on ebakindel ja kiiresti arenev, ei pea me otstarbekaks
kvantitatiivse hinnangu andmist haiguspuhangu vdimaliku méju kohta ettevottele ja tema finantsnaitajatele.

Pandeemia ei mdjuta ettevdtte plaane kinnistu planeeritud omandamises 2021. aastal.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 10.05.2021

TeeKey Invest osailihing (registrikood: 12422143) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VLADISLAV VIRSITS Juhatuse liige 11.05.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

TeeKey Invest osaiihing osanikule

Oleme Ule vaadanud TeeKey Invest osauhing lihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud lihendatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud
lehekiilgedel 4 kuni 9.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see lihendatud raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise lihendatud raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks, mis on vaba olulisest, kas pettusest voi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte lihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskdlas ulevaatuse
toovottude rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Mé6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE
(Eesti) 2400 (muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
luhendatud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole koigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse
raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande Ulevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vott.
Ulevaatuse kaigus viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tidhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses
(nagu asjakohane) ja anallitiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et lihendatud raamatupidamise aastaaruanne ei esita
kdigis olulistes osades diglaselt TeeKey Invest osaiihing finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupéaeval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Aleksei Kisseljov

Vandeaudiitori number 585

Lahendused Pluss KV OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 190
Parnu mnt 142, Tallinn, Harju maakond, 11317
13.05.2021



Audiitorite digitaalallkirjad

TeeKey Invest osauhing (registrikood: 12422143) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSEI KISSELJOV Vandeaudiitor 13.05.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
2195 267
-1700
2193 567

2193 567

2193 567



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Yury Boyko 36104280258 )
Harju maakond,
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6303700

E-posti aadress virshich@gmail.com

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



