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Aleviku tee OU

Tegevusaruanne

2020. a. majandusaasta aruanne

Aleviku tee OU pdhitegevuseks on kinnisvarainvesteeringud ja -haldus. 2015. aastal omandati hoonestatud kinnistu, mis on koormatud

pikaajalise rendilepinguga.

Uduiritulu vahenemine 2020. aastal on seotud Covid-19 kriisiga.

Juhatus eeldab, et Guritulu langus on ajutine ning Uuritulu taastub tavapéarasele tasemele tervishoiukriisi mdéédumisel.

Ettevdttes 2020. aastal tootajaid ei olnud. Juhatuse likmetele tasu ei makstud.

Peamised finantsarvud
Mulgitulu (EUR)
Puhaskasum (EUR)

ROA (%) =puhaskasum/varad
kokku

ROE (%)
=puhaskasum/omakapital kokku

ROIC (%) =perioodi
puhaskasum/perioodi keskmine
investeeritud kapital

2020

189 750

92 541

4%

13%

14%

2019

198 000

138 745

6%

22%

20%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Tulevaste perioodide tulud
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

35710
59 400
59 400

95110

2245 328

31858
2277 186
2372 296

95 340
106 688
240

9 860
47 088
49 500
202 028

1440 855
1 440 855
1642 883

2500
250

634 122
92 541
729 413
2372296

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

42339
59 441
59 400
a1

101 780

2245 328 2
20 228

2 265 556

2 367 336

95 340 4
62 929
240
9 860
3329
49 500
158 269

1572195 4
1572195
1730 464

2500
250

495 377
138 745
636 872
2 367 336
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu 189 750 198 000 2
Muud é&ritulud 0 23
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -400
Mitmesugused tegevuskulud -1928 -1 020
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -8 795 -7944
Muud &rikulud -1184 -1184
Arikasum (kahjum) 177 843 187 475
Intressitulud 4 0
Intressikulud -85 306 -48 730
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 92 541 138 745
Aruandeaasta kasum (kahjum) 92 541 138 745
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Aleviku tee 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt.
Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele
suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustab
raamatupidamise seaduse § 34 I6ike 4 alusel kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna Juhendid.

OU Aleviku tee aastaaruanne on vaikeettevétja lilhendatud raamatupidamise aastaaruanne ja koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle lahetisi kajastatakse bilansis raha kirjel.

Néuded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ja muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vérdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse
bilansis téen&oliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida ettevéte hoiab renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei
kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta

ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud). Edasisel kajastamisel kinnisvarainvesteeringuid, mille iglast vaartust on véimalik usaldusvaarselt
hinnata méistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse Giglase vaartuse meetodil ja kiki Ulejaanud kinnisvarainvesteeringud kajastatakse
soetusmaksumuse meetodil.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteering igal aruandekuupaeval diglases vaartuses. Oiglast

vaartust hinnatakse kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit (diskonteeritud Utrivood). Vaartuse muutusest tulenevad kasumid
/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Rendid

Aleviku tee OU rendib oma vara vélja kasutusrendi pdhiméttel. Rendileandja kajastab kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara oma
bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarse
tuluna.

Finantskohustised

Koik finantskohustused (v6etud laenud, viitvdlad) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupaevast; voi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupé@eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandepaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus aruandekuupé&eval tagasi
kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu mutgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade
mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle midjalt ostjale, mutgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdéenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Maksustamine
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Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevétte aruandeaasta kasumit. Kasumi asemel maksustatakse Eestis
jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumé&éaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summalt. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult valja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksungudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Alates 2019. aastast tuleb regulaarselt véljamakstavatele dividendidele rakendada osaliselt soodsamat maksumééra 14/86

(tavamaar20/80). Seda soodsamat maksumadra tuleb kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise
dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel
on 2018. aasta esimene arvesse vdetav aasta. Juhul, kui ettevte maksab maksuméaaraga 14/86 maksustatud dividende fuisilisele isikule,
siis peab ettevdte taiendavalt kinni tulumaksu kuni 7% (olenevalt saaja residentsusest).

Seotud osapooled

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a.omanikke

b.tegev- ja kérgemat juhtkonda

c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mgju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018 2245 328
31.12.2019 2245 328
31.12.2020 2245 328
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 189 750 198 000
Lisa 3 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2020 2019
Kasutusrenditulu 189 750 198 000
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2020 31.12.2019
12 kuu jooksul 198 000 198 000
Rendile vdi tdrile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 2220875 2220875
Kokku 2220875 2220875
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Investeerimislaenu
pikaajaline osa

Omanikulaenud
Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Investeerimislaenu
pikaajaline osa

Omanikulaenud
Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2020

881 795

327 200

327 200

1536 195

1536 195

31.12.2019

977 135

345 200

345 200

1667 535

1667 535

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

95 340

95 340

95 340

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

95 340

95 340

95 340

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Muud materiaalsed pdhivarad

Kokku

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
6k
786 455 0 EURIBOR+
1,95%
327 200 10%
327 200 10%
1440 855
1440 855

Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

V&imalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Intressimaar

6k

0 EURIBOR+

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
881 795
345 200
345 200
1572195
1572195
31.12.2020 31.12.2019
2220875 2220875
2220875 2220875
31.12.2020 31.12.2019
581 330 507 298
145 333 126 824
726 663 634 122

1,95%
4%

4%

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Ldpptahtaeg

30.03.2021

30.03.2023

30.03.2023

Ldpptahtaeg

30.03.2021

30.03.2023
30.03.20023



Aleviku tee OU

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2020
Kohustised
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. - ) . 654 400
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2019

Kaupade ja teenuste ostud

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju
all olevad ettevotjad

31.12.2019

Kohustised

690 400

2020. a. majandusaasta aruanne
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.02.2021

Aleviku tee OU (registrikood: 12821848) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
SANDER REBANE Juhatuse liige 16.02.2021

JAAN PILLESAAR Juhatuse liige 16.02.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
634 122
92 541
726 663

726 663

726 663



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 189750 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
L ) 1250 EUR
Osalihing DSVH 10669359 Eesti .
(Lihtomand)
. . 1250 EUR
IVARD OU 10892608 Eesti

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

(Lihtomand)

Sisu
+372 5114860

sander.rebane@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



