MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2020
aruandeaasta I6pp: 31.12.2020

arinimi: Tallinn, Pelguranna tn 21 korteritihistu

registrikood: 80198944

telefon: +372 56602780

e-posti aadress: pelguranna21@gmail.com



Tallinn, Pelguranna tn 21 korteritihistu

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Tulemiaruanne
Rahavoogude aruanne
Netovara muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 5 Laenukohustised
Lisa 6 V6lad tarnijatele
Lisa 7 Volad todvotjatele
Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud
Lisa 10 Muud tulud
Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 13 T66jdukulud
Lisa 14 Intressikulud
Lisa 15 Seotud osapooled
Lisa 16 Majandamiskulud 2020.a.
Korteriomandite majandamiskulud

Aruande allkirjad

2020. a. majandusaasta aruanne

© © 0 00 0 N o 0o b~ b~ W

S e O o i i
N OO O~ WOW W N NN PR PR O O



Tallinn, Pelguranna tn 21 korteritihistu 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tegevusaruanne 2020.a.

KU Pelguranna 21 tegutseb alates 2004.aastast.Tegevuse eesmérk on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki métteliste
osade majandamine ja korterilihistulikmete Uhiste huvide esindamine. Uhistu liikmeteks on 44 korteriomanikku.

Uhistu t6odd korraldab juhatus. Juhatus koosneb kolmest likmest.
KU-s Pelguranna 21 toétab kaks inimesed, kes téotab toévotulepingu ja juhatuse lepingu alusel ( esimees ja koristaja ).
KU Pelgutanna 21 maksab t6étasu summas - 5905 eurot ja maksud - 1974 eurot.

Laenu jaék seisuga 31.12.2020.a. - 48498.48 eurot, s.h.
1-8410.98 eurot aasta intress - 6.92%
2 - 40087.80 eurot aasta intress - 2.34%

2020.a. tasutud laenu pdhiosa - 9667 eurot ja laenu intress - 2135 eurot
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1972 14 879 2
Noéuded ja ettemaksed 16 972 15414 3
Kokku kéaibevarad 18 944 30293
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 38 309 48 664 3
Kokku pé&hivarad 38309 48 664
Kokku varad 57 253 78 957
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 10 189 9501 5
Védlad ja ettemaksed 3664 3192 4.6.7.
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 0 12 184 8
Kokku luhiajalised kohustised 13853 24 877
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 38 309 48 664 5
Kokku pikaajalised kohustised 38 309 48 664
Kokku kohustised 52 162 73541
Netovara
Reservkapital 3963 3963
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 1453 462
Aruandeaasta tulem -325 991
Kokku netovara 5091 5416
Kokku kohustised ja netovara 57 253 78 957
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Annetused ja toetused
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6j6ukulud
Kokku kulud
Pdhitegevuse tulem
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2020

43 593

284
43 877

-30 615
-3574
-7 879

-42 068

1809
-2 134
-325

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr
23701 9
418
610 10
24729
-10 623 11
-2 997 12
-7188 13
-20 808
3921
-2 930 14
991
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Kokku rahavood p6&hitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed

Laekunud osakapital

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2020

1809
535
472

-3 922

-1105

-9 667
-2 135

-11 802
-12 907
14 879
-12 907

1972

2019

3921
1083

-909

14715

18 810

-9080
2930
640
11370
7 440

7 439

7 440
14 879

2020. a. majandusaasta aruanne
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2018
Aruandeaasta tulem

Asutajate ja liikmete
sissemaksed

31.12.2019
Aruandeaasta tulem

31.12.2020

Sihtkapital/ Osakapital
nimivaartuses/ Reservkapital
3323
640
3963
3963

Akumuleeritud tulem

462
991

1453
-325
1128

2020. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

3785
991

640

5416
-325

5091
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu on koostanud 2020.a.raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise seaduse § 17 Eesti hea

raamatupidamistava kohaselt.

Arvestuspdhimdtted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamistoimkonna juhenditega.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud perioodi 01.01.2020-31.12.2020 kohta.

Bilanss.

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Siglases vaartuses.

Ndudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste nduete ja kohustuste puhul on vrdne

nende nominaalvaartusega.

Noudeid kajastatakse tGenaoliselt laekuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Elamu remondiks saadi pikaajalist laenu.

Elamu remonti(parendusi)pdhivarana bilansis arvele vdetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis korteritihistu
bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU néudena korteriomanike vastu
bilansi aktivas.

Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et korteriomanikel ei ole vaja oma kortereid laenu katteks pantida-laenu tagatisena késitletakse
korterithistu ndudeid korteriomanike vastu. Varade ja kohustuste jaotamisel luhi-ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhendist
RTJ2, muuhulgas: lthiajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise téhtajad on 12 kuu jooksul

bilansipaevast arvates; pikaajalise kohustusena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise téhtajad on pikemad kui 12 kuud

bilansipaevast arvates.

Pangalaenu vdlgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes, millal
intress tasumisele kuulub.

Korteritihistu osakapitali moodustamisel on lahtutud KUS §6 ja§ 8.

Seotud isikuteks on juhatus ja revisjonikomisjon. Seotud isikutega ostu-muugitehinguid tehtud ei ole.

Tulude ja kulude aruanne.

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korterithistu pdhitegevuse erinevuse tottu

teiste mittetulundusiihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tapsustatud.Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt,
tulude ja kulude printsiibist lahtuvalt. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud
summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena. Pikaajalise laenu intressid kajastatakse kuluna selle aasta
tulude ja kulude

aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

Rahavoogude aruanne.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteritihistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, rihmitatuna péhitegevuse,investeerimistegevuse
ja finantseerimistegevuse rhavoogudeks. Pdhitegevuse rahavood on kajastatud kaudsel meetodil, investeerimis-ja

finantseerimistegevuse rahavood otsesel meetodil.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Arveldus konto Swedbangas 1076 4805
Arveldus konto SEB pangas 896 10074
Kokku raha 1972 14 879
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 5353 5353
Ostjatelt
5353 5353
laekumata arved
Muud nduded 48 498 10189 38309
Laenunduded 48 498 10 189 38309
Ettemaksed 1420 1420
Tulevaste 1420 1420
perioodide kulud
avansi aruanne raha 10 10
Kokku nduded ja
55 281 16 972 38 309
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 5888 5888
Ostjatelt
5 888 5888
laekumata arved
Muud nduded 58 165 9501 48 664
Laenunduded 58 165 9501 48 664
Ettemaksed 25 25
Tulevaste
- 25 25
perioodide kulud
Kokku nduded ja
64 078 15414 48 664

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 200 181
Sotsiaalmaks 340 303
Kohustuslik kogumispension 20 19
Tootuskindlustusmaksed 12 12
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 572 515
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

AS Swedbank
lep.10-050117-J1

AS Swedbank
lep.10-050109-JI

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

AS Swedbank
lep.10-050117-J1

AS Swedbank
lep.10-050109-J1

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

AS Swedbank
lep.10-050117-JI

AS Swedbank
lep.10-050109-J1

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

AS Swedbank
lep.10-050117-JI

AS Swedbank
lep.10-050109-J1

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Lisa 6 VOlad tarnijatele

(eurodes)

31.12.2020

1647

8542

10 189

6 764

31545

38 309

48 498

31.12.2019

1524

7977

9501

8411

40 253

48 664

58 165

Kommunaalmaksed detsembri

Kokku vélad tarnijatele

jooksul

jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul
1647
8542
10 189
6 764
31545
38 309
10 189 38 309

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

tle 5 aasta

6.92%

2.34%

6.92%

2.34%

Intressimaar

1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
1524 7.115%
7977 4.05%
9501
8411 7.115%
40 253 4.05%
48 664
9501 48 664
31.12.2020 31.12.2019
2705 2277
2 705 2277

Alusvaluuta

euro

euro

euro

euro

Alusvaluuta

euro

euro

euro

euro

Ldpptahtaeg

30.06.2025

30.06.2025

30.06.2025

30.06.2025

Ldpptahtaeg

30.06.2025

30.06.2025

30.06.2025

30.06.2025

10
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AS Utilitas Tallinn - 1890 eurot

AS Tallinna Vesi - 354 eurot

AS Eesti Gaas - 277 eurot

AS Eesti Energia - 20 eurot

Eesti Keskkonnateenused AS - 104 eurot
Uhisteenused AS likmemaks - 60 eurot

Lisa 7 Vblad toovdtjatele

(eurodes)
31.12.2020
Tootasu detsembri eest 386
Kokku vélad to6votjatele 386

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019

346

346

Lisa 8 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2018 Laekunud Tagasi makstud

Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 3735 6908 -1543
Lisa remondifondiks laen 2814 12 280 -12 010
Kokku
sihtfinantseerimine 6 549 19 188 -13 553
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 6 549 19 188 -13 553
toetused
31.12.2019 Laekunud Tagasi makstud
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 9100 6 907 -20 947
Lisa remondifondiks laen 3084 12 280 -11 802
Kokku
sihtfinantseerimine 12 184 19 187 -32 749
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 12 184 19 187 -32 749
toetused

Nouded

Nouded

31.12.2019
Kohustised
9100
3084
12 184
12 184
31.12.2020
Kohustised
-4 940
3562
-4 940 3562
-4 940 3562

11
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Lisa 9 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud

Kokku liikmetelt saadud tasud

Lisa 10 Muud tulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Kommunaalmaksete vahe
Muud

Kokku muud tulud

2020

10 844

32749
43 593

2020
150
90
44
284

2019

10 148

13553
23701

2019
110
456

44
610

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Laenu pohiosamaks

Tokkepuu poomi

Vandaalikindlad priigimaja

K&nnetee rajamine ja prigimajaalus
Kanalisatsioonitorude vahetamine keldris
Puu hooldus

Vihmaveesisteemi puhastamine
Kanalisatsioonipistiku renoveerimine
Isoleerimine

Veepeatrassi remont

Kutteandurite vahetus

Radiaatorite tihendite vahetamine
Energoaudiit

Gaasilekke kevitustood

Valgustite vahetus

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud

2020

9 667

1702
2199
5400

5917
475
234
297

2587
390
973
774

30615

2019
9080
317

822

404

o O o o o o o o

10623

12
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Raamatupidamine teenused
Kuttesitisteemi hooldus, soojusvaheti pesemine
Panga teenused
Majanduskulud

Muru niitmine

Luku vahetamine, vétmed
Parkla liikluskorraldus
Tokkepuu poomi remont
Trepikoja akende pesemine
Lume koristamine

Koolitus

Surveproov

Po6ningu koristamine
Elektritdod

Santehnilised t66d

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Tootuskindlustus
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale

Lisa 14 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2020
1267
97

78
409
231
574
330
101

113
132
66
154
22
3574

2020
5905
1949

25
7879

2020
-2 134

-2134

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
1200
381
72
528
89
361

150
75
130

11
2997

2019
5387
1778

23
7188

2019
-2 930
-2 930

13
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Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

31.12.2020
Fuusilisest isikust likmete arv 43
Juriidilisest isikust likmete arv 1

31.12.2019
43
1

2020. a. majandusaasta aruanne

14



KU Pelguranna 21 korteriomandite majandamiskulud 2020.a.

Korter | jaanuar | veebruar marts aprill mai juuni Juuli august [september| oktoober |november| detsember |kokku 2020.a.
1 88.43 90.05 88.95 74.62 85.37 77.41 72.92 78.6 75.88 74.24 86.3 96.94 989.71
2 89.05 91.67 88.49 77.9 100.88 97.45 94.73 94.81 97.94 89.76 126.58 135.53 1184.79
3 114.13 114.42 119.02 108.13 111.48 93.31 92.1 88.61 92.58 84.24 105.58 125.8 1249.4
4 100.96 98.1 99.91 89.04 92.09 81.75 83.01 78.89 78.06 75.74 93.12 110.79 1081.46
5 72.25 73.78 73.2 65.32 70.05 60.99 59.8 58.68 57.94 54.15 100.35 85.51 832.02
6 110.1 106.8 106.11 97.92 100.51 81.89 83.61 87.37 84.39 80.98 97.03 113.45 1150.16
7 108.21 108.97 110.14 97.8 101.15 88.29 86.22 86.92 89.56 82.1 99.43 119.77 1178.56
8 90.48 178.42 147.76 124.54 101.56 120.38 99.69 106.95 108.53 98.59 138.33 118.25 1433.48
9 73.41 73.99 73.87 65.48 68.93 57.62 56.67 57.54 55.27 53.18 65.05 79.18 780.19
10 143.82 182.51 118.67 96.32 116.49 81.49 86.48 95.72 93.38 65.48 169.29 177.48 1427.13
11 99.78 101.01 118.15 87.08 93.89 77.63 76.89 77.78 76.31 73.46 89.5 107.88 1079.36
12 94.42 95.56 93.86 84.6 87.72 73.11 73.92 72.67 73.81 69.52 91.15 106.28 1016.62
13 74.59 69.08 71.03 63.13 67.36 55.21 57.76 112.38 54.38 52.74 66.13 78.29 822.08
14 93.59 94.24 92.6 81.51 86.15 75.77 73.11 73.39 72.57 71.84 90.15 105.34 1010.26
15 107.25 129.68 113.5 87.51 96.08 84.32 77.49 77.73 82.84 73.18 93.7 117.88 1141.16
16 120.25 117.35 120.18 108.94 115.36 108.67 98.31 97.26 94.47 91.96 109.3 135.34 1317.39
17 114.7 122.16 127.3 119.18 123.95 103.06 103.16 103.4 102.56)  101.12 120.94 140.23 1381.76
18 119.64 117.87 144.56 104.54 112.55 99.18 98.87 103.03 100.21 95.12 115.7 135.48 1346.75
19 100.85 104.05 99.3 88.78 94.3 87.28 84.59 86.81 84.46 82.54 105.91 126.19 1145.06

20 115.86 116.12 116.27 100.27 108.21 93.79 92.35 91.05 88.24 89.48 105.83 125.38 1242.85
21 122.17 124.6 116.27 89.47 102.74 99.54 102.93 104 116.55 105.36 120.42 136.28 1340.33
22 104.94 107.09 106.34 94.98 98.24 84.6 81.73 81.75 80.92 78.84 96.42 116.06 1131.91
23 103.08 128.37 152.55 118.83 88.17 79.55 80.34 82.11 122.25 78.9 90.8 112.54 1237.49
24 104.77 106.02 108.72 97.41 102.86 89.11 90.35 83.81 85.38 83.8 99.18 119.07 1170.48
25 102.56 104.27 100.04 81.75 87.05 74.74 73.59 78.04 73.91 69.61 92.51 115.51 1053.58
26 157.09 156.42 154.78 139.15 131.63 112.94 114.99 115.73 114.79 109.22 136.05 157.28 1600.07
27 71.03 68.53 64.56 58.49 62.56 53.39 51.37 50.27 49.54 49.95 63.28 72.95 715.92
28 112.28 114.94 113.19 103.92 101.08 94.77 93.17 91.48 91.55 88.14 108.43 127.94 1240.89
29 107.11 108.24 105.95 95.77 100.51 85.91 86.3 86.56 84.65 81.9 112.17 110.71 1165.78
30 100.5 102.24 99.94 89.14 93.89 80.62 79.43 77.71 78.4 75.32 94.12 137.45 1108.76
31 103 100.07 101.4 95.33 97.64 90.85 73.04 106.87 79.6 82.33 118.21 132.09 1180.43
32 115.75 73.63 160.56 66.2 71.95 58.32 63.9 61.26 62.05 60.42 72.25 85.87 952.16
33 107.45 104.63 134.39 94.55 95.9 78.78 80.92 82.08 82.13 70.54 96.23 108.99 1136.59
34 98.54 98.25 96.45 83.66 92.13 77.37 76.63 76.87 76.03 72.08 91.71 109.09 1048.81
35 109.44 145.07 99.86 98.74 103.53 91.96 88.41 89.32 87.86 86.48 102.08 118.94 1221.69
36 65.23 65.78 94.71 56.83 61.05 51.99 51.48 51.89 51.15 48 61.35 73.45 73291
37 95.15 100.29 98.62 87.26 92.14 83.63 78.49 79.45 80.84 74.07 91.39 105.48 1066.81
38 113.71 114.01 121.13 94.99 99.57 86.38 83.23 83.04 80.21 78.69 100.04 117.4 1172.40
39 91.63 92.72 89.55 80.53 87.23 74.88 69.62 69.9 76.7 68.35 88.18 104.45 993.74
40 65.46 66.01 64.94 57.06 61.28 52.22 51.71 52.12 51.38 88.38 64.63 73.68 748.87
41 101.72 131.79 90.48 81.36 88.1 74.09 71.86 73.67 72.85 67.51 86.03 102.49 1041.95
42 121.82 124.01 117.61 85.15 87.07 74.05 73.32 98.57 72.74 69.72 88.16 105.29 1117.51
43 127.19 125.33 128.93 105.17 82 72.62 88.86 94.75 99.26 93.95 96.95 135.75 1250.76
44 74.21 73.74 70.64 64.82 70.07 58.19 58.13 58.54 58.24 55.1 74.82 81.35 797.85

4507.60| 4721.88) 471448 3943.17| 4092.47 3579.10 351548 3659.38| 359236/ 3396.08) 4314.78 5001.10 49037.88




Tallinn, Pelguranna tn 21 korteritihistu 2020. a. majandusaasta aruanne

Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

Kokku: 49038 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.12.2020

Tallinn, Pelguranna tn 21 korteritihistu (registrikood: 80198944) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JELENA ZUBKOVA Juhatuse liige 29.06.2021

Resolutsioon: Jelena Zubkova



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56602780

E-posti aadress pelguranna2l@gmail.com



