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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Koralli KVB OU pd&hitegevuseks on kinnisvaratehingute vahendamine, konsultatsioon, kinnisvarahaldus ning
ruumide rent.

2020. aastal Ule maailma levinud koroonaviiruse (COVID-19) pandeemia on p&hjustanud majandusele
ja ettevotetele ulatuslikke probleeme.

Ka kinnisvaraga seotud teenuste miutgi valdkonna puhul oli pandeemia mdju tunda, kuid Koralli KVB
OU majandustegevusele ja finantsnéitajatele see veel olulist mdju ei avaldanud.

Vaatamata sellele, et viiruse ulatuslik levik on jatkunud ka 2021 aastal ja majanduslangus jatkub,
loodetakse kogu maalmas viirust

ohjeldada vaktsiinide abil. Koralli KVB OU juhatus peab ettevétet jatkuvalt tegutsevaks

vaatamata koroonaviiruse mojudele.

Majandusaastal ja aruande koostamise perioodil valuutakursside ja intressimaarade muutmisega seonduvad
riskid aruandele olulist mdju ei avaldanud, samuti puuduvad neid riske kandvad varad ja kohustised.

Tulud, kulud ja kasum

Aastal 2020 oli ettevétte miitigitulu 20 100 (2019: 34 540) eurot. Koralli KVB OU Idpetas aruandeperioodi
kasumiga 10 305 (2019: 22 994) eurot.

Investeeringud
Aruandeperioodil investeeringuid ei tehtud.
Personal

Koralli KVB OU aruandeperioodil to6tajaid ei olnud. Ettevdtte juhatus koosneb (ihest liikmest ning juhatuse
liikmele tasusid 2020. aastal ei makstud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Koralli KVB OU pdhieesmargiks jargneval majandusaastal on tegevuse jatkamine kinnisvaratehingute
vahendamise ja konsultatsioonide valdkonnas.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

1447
16 295
17 742

128 450
128 450
146 192

1017
1467
2484

2484

2500
130 903
10 305
143 708
146 192

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

5711
5160 2

10871

133 149 4
133 149

144 020

10617 58

10617
10 617

2500
107 909
22994
133 403
144 020
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
20 100
577

-5 878
-4 699
-131

9 969
336

10 305
10 305

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr

34 540
0

-6 308
-4 699
-131
23402

-408
22 994
22994
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

1. jaanuarist 2018 aastal kehtima hakanud Raamatupidamise Toimkonna juhendid asendavad senise Eesti hea raamatupidamistava

Eesti finantsaruandluse standardiga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Vastavalt raamatupidamise seaduses toodud ettevdtjate kategooriatele liigitub ettevéte vaikeettevotjaks, kellel on lubatud koostada lihendatud
mahus aastaaruanne.
Kéaesolev aruanne on koostatud léhtudes vaikeettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest néuetest.

Raha
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jaéke.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihiajalised nduded (sh. laenunduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Igal bilansipéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid
esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete
nuldisvaartuseni.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1000 eurot.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:

Kinnistud: ei amortiseerita

Maa ja ehitised: 3%

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupaeval, kas vdib
olla tdené&oline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud Ule bilansilise jadkmaksumuse. Sel juhul suurendatakse vara

bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Allahindluse tiihistamisi kajastatakse aruandeperioodi kulu vahendamisena.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustised (vdetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
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Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le muujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

- Omanikud;

- Osalihingu juhatus;

- Ettevdtte tegevjuhtkond;

- Eelnevalt kirjeldatud isikutega seotud ettevotted;

- Eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevétted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa
nr
Muud nduded 11435 11 435 8
Laenunduded 11 100 11 100
Intressinduded 335 335
Ettemaksed 4 860 4 860
Tulevaste perioodide
4 860 4 860
kulud
Kokku nduded ja
16 295 16 295
ettemaksed
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja 1 1
tagasinduded
Muud nduded 300 300
Laenunduded 300 300
Ettemaksed 4 859 4 859
Tulevaste perioodide
4859 4859
kulud
Kokku nduded ja
5160 5160

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2020

Ettemaks

Lisa 4 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

156 644
-18 796
137 848

-4 699

156 644

-23 495

133 149

-4 699

156 644

-28 194
128 450

Kokku

156 644
-18 796
137 848

-4 699

156 644

-23 495

133149

-4 699

156 644

-28 194
128 450

31.12.2019

Ettemaks

2020. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Seotud isik 1017 1017
Luhiajalised laenud
1017 1017
kokku
Laenukohustised
1017 1017
kokku
31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Seotud isik 10 617 10617
Luhiajalised laenud
10 617 10 617
kokku
Laenukohustised
10 617 10 617
kokku
Lisa 6 Muugitulu
(eurodes)
2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 20100
Suurbritannia 0
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 20100
Kokku muugitulu 20 100
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ruumide tar 10 500
Kinnisvara vahendus 9 600
Kokku mudgitulu 20100

Lisa 7 T66j0ukulud
(eurodes)

Koralli KVB OU ei olnud aruandeperioodil to6tajaid.

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr

0% EUR 2021

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr

0% EUR 2020

2019

18 950
15590
34 540
34 540

9 600
24 940
34 540
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Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2020 31.12.2019

Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 11135 1017 0 10 617
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Laenud

2020 Antud laenud = Antud Saadud Saadud Intressimaar  LOpptahtaeg
laenude intressid laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning

nende valitseva vGi olulise mdju all

olevad ettevotjad

Seotud isik 0 0 0 9 600 0% 2021
Seotud ettevotted 10 800 0 336 0 5% 2021

2019 Antud laenud = Antud Saadud Saadud Intressimaar  Lopptahtaeg
laenude intressid laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning

nende valitseva vGi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

Seotud isik 0 0 0 9 600 0% 2020
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 01.06.2021

Koralli KVB OU (registrikood: 12718197) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JELENA TIRMASTE Juhatuse liige 29.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
130 903

10 305

141 208

141 208

141 208

31.12.2020
130 903

10 305

141 208

141 208

141 208



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Jelena Tirmaste 46407020316 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6721222

E-posti aadress info@tinakvb.ee

EMTAK kood

68311
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

10500 52.24%

9600 47.76%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



