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Tegevusaruanne

12 Capital OU p6hitegevusalaks on varahaldus.
2020.a. juhatuse liikmele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 4707 5819 2
Noéuded ja ettemaksed 1292 230 1373230 3
Kokku kéaibevarad 1296 937 1379049
Péhivarad
Finantsinvesteeringud 5004 633 4120 277 4.5
Materiaalsed p&hivarad 0 1884
Kokku pdhivarad 5004 633 4122 161
Kokku varad 6301 570 5501 210
Kohustised ja omakapital
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000 6
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 5461 210 4949 556
Aruandeaasta kasum (kahjum) 800 360 511 654
Kokku omakapital 6 301570 5501 210
Kokku kohustised ja omakapital 6 301 570 5501 210
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muud aritulud 0 235
Mitmesugused tegevuskulud -2 097 -2 135
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1 884 -3767
Muud &rikulud -15 0
Arikasum (kahjum) -3996 -5 667
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 875 775 532 582 4
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 8581 4684 5
Intressitulud 0 55
Muud finantstulud ja -kulud -80 000 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 800 360 531 654
Tulumaks 0 -20 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 800 360 511 654
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

12 Capital OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti

finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele.Eesti
Finantsaruandluse standardi p6hinduded on keshtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tapsustab rahandusministri maérus.
12 Capital OU kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduses lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha lahenditena kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontodel.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringud aktsiatesse kajastatakse diglases vaartuses, kuna see on usaldusvaérselt hinnatud. Oiglase vaartuse aluseks on
finantsinstrumendi noteeritud turuhind.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus-ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtja on ettevote, mille ile emaettevétjalon oluline maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul kui
ettevote omab sidusettevdtjas 20%-50% héaalediguslikest aktsiatest vbi osadest.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vietakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel
ettevdtte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vdrdne voi Uletab investeeringuobjekti
bilansilist vaartust, vdahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasised kahjumid kajastatakse bilansivaliselt.

Osalust omandatud titar-ning sidusettevotete varades ja kohustutes ning omastamisel tekkinud firmavaarust kajastatakse bilansis
netosummana vastavalt ridadel "Titarettevotete aktsiad ja osad" ning "Sidusettevtete aktsiad ja osad"

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

lga ostja laekumata arveid hinnatakse eraldi. Varem alla hinnatud ebat&ené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt laekuvate
néuete kulu véhenusena.

Lootusetud nduded on kantud bilansist valja.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuseks kasutatavaid varasid kasliku td6ajaga Ule Ghe aasta ja
maksumusega alates 3000 €.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega tehtud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja asukohta.Materiaalset pGhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 3000 €

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning miitgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse léahtudes valimidusastme meetodist. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
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proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Seotud osapooled

2020. a. majandusaasta aruanne

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole le vdi olulist mdju teise osapoole arilistele

otsustele. Seotud osapooled on :
*Emaettevte (ning emaettevotte omanikud);
*Titar-ja sidusettevdtted;

*Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted,;

*Tegev-ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul kui nimetatud isikutel puudub vdimalus

avaldada olulist mgju ettevdtte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nenedega

seotud ettevGtted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Pangakontod
Kassa

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020
Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised
Kokku nduded ja
ettemaksed
31.12.2019

Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

1292 230
934 918
357 312

1292 230

1373230
1015918
357 312

1373230

31.12.2020
49

4 658
4707

12 kuu jooksul
1292 230
934 918
357 312

1292 230

12 kuu jooksul
1373230
1015918
357 312

1373230

31.12.2019
1161
4 658
5819
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Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2019  31.12.2020

12222846 Kummeli KV OU Eesti Kinnisvara arendus 100 100

14364993 12 Vara OU Eesti Kinnisvaraa arendus 100 100

14157260 Kadaka Portaal OU Eesti Kinnisvara arendus 100 100

11093269 Redman OU Eesti Kinnisvarabiiroode tegevus 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

TutarettevGtja nimetus 31.12.2019 kapitaliosaluse @ 31.12.2020
meetodil

Kummeli KV OU 3741298 681 390 4 422 688

12 Vara OU -9 065 200 001 190 936

Kadaka Portaal OU 378 261 -5 509 372752

Redman OU 1726 -107 1619

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 4112 220 875775 4987 995
perioodi I6pus

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2020

Sidusettevétja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2019 | 31.12.2020
. ) Klnnisvarabiiroode
12738550 Redman KV OU Eesti 50 50
tegevus
11306630 Tabasalu Investeeringud OU Eesti Kinnisvara arendus 20 20

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2019 kapitaliosaluse = 31.12.2020
meetodil

Redman KV OU 7290 8 596 15 886

Tabasalu Investeeringud OU 767 -15 752

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . . i 8 057 8581 16 638
ja osad, eelmise perioodi [dpus
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 7 Muugitulu
(eurodes)
2020 2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 0 0
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 0 0
Kokku mudgitulu 0 0
Lisa 8 T66jO6ukulud
(eurodes)
2020.a. todtasu makstud ei ole.
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2020 31.12.2019
Nouded Kohustised Nduded Kohustised
Tutarettevotjad 1292 180 0 1280512 0
Sidusettevétjad 50 0 50 0
Laenud
2020 Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed
Tutarettevotjad
12 Vara OU 900 600
Kadaka Portaal OU 1600
Kummeli KV OU 686 600

Sidusettevétjad

Tabasalu Investeeringud OU 50
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2019

Tutarettevotjad

12 Vara OU

Kadaka Portaal OU
Kummeli Kinnisvara OU
Redman OU
Sidusettevétjad

Tabasalu Investeeringud OU

Antud laenud

235 000
1600
686 600

50

2020. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude
tagasimaksed

143 400
2500

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 22.06.2021

12 Capital OU (registrikood: 12211570) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDREAS HENN OTSMAA Juhatuse liige 22.06.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

12 Capital OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud 12 Capital OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval
I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaérsete arvestuspShimdtete kokkuvatet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupaeval
I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sGltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taithud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hGima raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hélma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses
millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et vGimaldada kas pettusest vGi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte
likvideerida v6i tegevuse I8petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmaérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskalas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad
tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need véivad tksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me
teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v3i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vaib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust siindmuste vai tingimuste suhtes, mis vGivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jétkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jérelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tdhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole voi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud
auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

[digitaalselt allkirjastatud/

Aare Olander

Vandeaudiitori number 342

Grow Audit OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 103
Mustamae tee 60, Tallinn, Harju maakond, 12916
25.06.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
12 Capital OU (registrikood: 12211570) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AARE OLANDER Vandeaudiitor 25.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2020
5461 210
800 360
6261 570

6261 570



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Valdusfirmade tegevus 64201 0

Osanikud

Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta

slinniaeg

Andreas Henn . 40000 EUR
37510180315 Eesti .

Otsmaa (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5097200

E-posti aadress andreas@redman.ee

Pd&hitegevusala

Jah



