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Tegevusaruanne

Moreelo OU tegeleb korterite Gilirimisega ja kinnisvara arendamisega. Plaanis on ettevdttel juurde osta kortereid tiirimise eesmargil.
Ettevottel tootajaid ei ole. Aastal 2020 juhatusele ei ole tasusid makstud
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 20 288 66 977 2
Noéuded ja ettemaksed 13 365 4153
Kokku kéaibevarad 33653 71130
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 397 056 405 266 3
Materiaalsed p&hivarad 1725 866
Kokku pdhivarad 398 781 406 132
Kokku varad 432 434 477 262
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 8 966 28 796 4
Vélad ja ettemaksed 305 267 345 235 5
Kokku luhiajalised kohustised 314 233 374031
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 30 226 34 392 4
Kokku pikaajalised kohustised 30 226 34 392
Kokku kohustised 344 459 408 423
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Registreerimata osakapital 2500 2500
Sissemaksmata osakapital -2 500 -2 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 66 339 32015
Aruandeaasta kasum (kahjum) 19 136 34 324
Kokku omakapital 87 975 68 839
Kokku kohustised ja omakapital 432 434 477 262
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu 84 315 64 834 6
Muud é&ritulud 28 4
Kaubad, toore, materjal ja teenused -46 281 -21 460
Mitmesugused tegevuskulud -8 899 -3 204 7
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -8 536 -4 209
Muud &rikulud -6 0
Arikasum (kahjum) 20 621 35965
Intressitulud 3 1
Intressikulud -1 488 -1642
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 19 136 34 324
Aruandeaasta kasum (kahjum) 19 136 34 324
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Moreelo OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standarditele, mille pdhinduded
kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid Uhi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud v8i saadud tasu Siglane vaartus. Algne

soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab
diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga
seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest
kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Finantsinvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse
langusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméar méaaratakse igale kinnisvarainvesteeringu
objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringute kasulik eluiga on 50 aastat. Kui on mérke sellest, et
varaobjekti eluiga vdi I6ppvaértus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg on Uletatud rohkem kui 360 p&eva vorra, on kantud kuludesse téies
ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumisi kajastatakse

tegevuskulude véahendusena.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile v6etud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.
Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, soltuvalt
selle kasulikust todeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja ldppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara |dppvéaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse
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vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning mééaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, pisiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse

kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I8pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mutgiootel
pdhivaraks”. Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate amortisatsiooniméarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaéartuse pdhjendatust.
Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto mudgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Finantskohustised

Finantskohustiseks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvBlgasid ja muid lUhi- ja pikaajalisi vBlakohustusi. Finantskohustised vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstud v3i saadud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustised kajastatakse bilansis

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud vdi aegunud.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile mudjalt ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mitgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.
Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Kulud

Kulude kajastamisel raamatupidamisarvestuses jargitakse tulude ja kulude vastavuse printsiipi. Kulutused, mis tden&oliselt
osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kuluna perioodidel, kui nad
loovad majanduslikku kasu.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaéaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja
makstakse.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Pangakonto 20 288 66 977
Kokku raha 20 288 66 977
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2018
Soetusmaksumus 79 487 79 487
Akumuleeritud kulum -1192 -1192
Jaakmaksumus 78 295 78 295
Ostud ja parendused 331 007 331 007
Amortisatsioonikulu -4 036 -4 036
31.12.2019
Soetusmaksumus 410 494 410 494
Akumuleeritud kulum -5228 -5 228
Jaakmaksumus 405 266 405 266
Amortisatsioonikulu -8 210 -8 210
31.12.2020
Soetusmaksumus 410 494 410 494
Akumuleeritud kulum -13 438 -13 438
Jaakmaksumus 397 056 397 056
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 17 000 14 956
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Eraisikud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Finantsasutused

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Eraisik

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Finantsasutused

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2020

4 800

4 800

34 392

34 392

39192

31.12.2019

24 800

24 800

38 388

38 388

63 188

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

4 800

4 800

4166

4166

8 966

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

24 800

24 800

3996

3996

28 796

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

1-5 aasta
jooksul

30 226

30 226

30 226

1-5aasta
jooksul

34 392

34 392

34 392

31.12.2020
76 340
76 340

2020. a. majandusaasta aruanne

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

Alusvaluuta
EUR
EUR
Alusvaluuta
EUR
EUR
31.12.2019
77 898
77 898

Ldpptahtaeg

2021

2023

Lépptahtaeg

2020

2023

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara ulrimine
Juhtimisteenused

Kokku mudgitulu

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2020

84 315
84 315
84 315

66 815
17 500
84 315

2020
8 899
8 899

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
425
1720
2672
2672
300 450
305 267

12 kuu jooksul

2516
749
1770
1770
340 200
340 200
345 235

2019

64 834
64 834
64 834

46 334
18 500
64 834

2019
3204

3204

425
1720
2672
2672

300 450
305 267

2516
749
1770
1770
340 200
340 200
345 235

10
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Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

raamatupidamiskohustuslasel ei ole tdotajaid.

Lisa 9 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 31.12.2019
Kohustised Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 7474 24 800

nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Laenud

2020

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad

juhatuse liige

2019

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

juhatuse liige

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

Kaupade ja teenuste
ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Saadud laenude
tagasimaksed

20 000

Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

22 000 10 000
2020 2019
Kaupade ja teenuste = Kaupade ja teenuste
muiugid muiugid
4 000 17 500 48 500
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 29.06.2020

Moreelo OU (registrikood: 14045383) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IMRE SOOSAAR Juhatuse liige 29.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
66 339
19136
85 475

85 475

85 475

31.12.2020
66 339
19136
85 475

85 475

85 475



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Ari- ja muu juhtimisalane néustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Imre Soosaar 37103062735 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5295301

E-posti aadress imre@villaare.ee

EMTAK kood

68201
7022

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

66815 79.24%

17500 20.76%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



