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Tegevusaruanne

Vicingi Capital OU

Vicingi Capital OU on 2018 aastal asutatud Eestis registreeritud varahaldusettevate, mis paigutab omaniku varasid kapitali kasvu ja jooksva tulu

saamise eesmargil.
Investeeringuid tehakse nii Eestis kui ka mujal maailmas, tulevalt investeerimisvimaluste atraktiivsusest ja maksukeskkonnast.

Vicingi Capital on investeerinud Eesti arikinnisvarasse, ostes 3 tulutoovat objekti Tallinnas, Tartus ja Parnus.
Vicingi Capitali tulu on Gdritulud kinnisvarast.

2021 a. on plaanis tegeleda jatkuvalt investeeringutega, kuna Vicingi Capital OU jatkab tegevust varade kasvatamise eesmargil
varahaldusettevéttena, mis investeerib Eesti private equity, kinnisvara ja likviidsetesse instrumentidesse.

2020 a. palgalist t66j6udu ei olnud. Vajalikud teenused on sisse ostetud. Osaiihingul on iiks juhatuse liige, kes 2020.aastal
juhatuse liilkme tasu ei saanud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kaibevarad
Raha 199 906 16 255
Nouded ja ettemaksed 10 188 21349 2
Varud 17 000 17 000 3
Kokku kéibevarad 227 094 54 604
Péhivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevétjatesse 2800 2800
Kinnisvarainvesteeringud 2160 000 2 300 000
Kokku péhivarad 2 162 800 2 302 800
Kokku varad 2389 894 2 357 404
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed 89912 77 243 5
Kokku liihiajalised kohustised 89912 77 243
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 2381934 2381934
Kokku pikaajalised kohustised 2381934 2381934
Kokku kohustised 2471 846 2459177
Omakapital
Osakapital nimivéartuses 2500 2500 6
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -104 273 -88 435
Aruandeaasta kasum (kahjum) 19 821 -15 838
Kokku omakapital -81 952 -101 773
Kokku kohustised ja omakapital 2 389 894 2 357 404
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Kasumiaruanne
(eurodes)
2020 2019
Maugitulu 222 833 284 536
Muud &ritulud 215 470 8 621
Kaubad, toore, materjal ja teenused -81 984 -103 046
Mitmesugused tegevuskulud -26 164 -36 351
Muud &rikulud -141 172 -2 863
Arikasum (kahjum) 188 983 150 897
Intressitulud 3 0
Intressikulud -169 165 -166 735
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 19 821 -15 838
Aruandeaasta kasum (kahjum) 19 821 -15 838
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

0U Vicingi Capital OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on Eesti heast raamatupidamistavast lahtuv vaikeettevotja
|ihendatud raamatupidamise aastaaruanne.

Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kasumiaruanne on koostatud kasumiaruande skeem 1 alusel.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, liihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lthi- ja pikaajalisi volakohustisi.

Finantsvarad ja —kohustised vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi —kohustise eest makstud
v6i saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara voi —kohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab

kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustis
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, 16petatud vi aegunud.

Finantsvara oste ja miiiike kajastatakse jirjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevote saab ostetud finantsvara omanikuks voi

kaotab omandibiguse mutidud finantsvara (le.

Raha
Raha ja rahalahendina kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake.

Néuded ja ettemaksed

N6udeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud tden&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teada olevat informatsiooni

kliendi maksevaime kohta. Ebatdenaoliselt lackuvad nduded on kajastatud tegevuskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem
alla hinnatud ebatbensoliste nduete laeckumisi kajastatakse ebatéendoliste nduete kulu vdhenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt maa vi hoone (vGi osa hoonest) v3i mdlemad), mida ettevGte hoiab eelkdige renditulu
teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmérgil, mitte aga kasutamiseks toodete voi teenuste tootmisel, halduseesmérkidel v6i mutigiks
tavapérase éritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust on voimalik usaldusvaarselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevotmist diglases vaéartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Rendid

Rent on kokkulepe, mille kohaselt rendileandja annab iihe makse vdi rea maksete eest
rentnikule diguse kasutada vara kokkulepitud perioodi jooksul.

Ettevdtte saab renitulu aruandeaaastal soetatud kinnisvarainvesteeringulit.

Finantskohustised
Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, véljastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vdlakohustised) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustiste osas, mille realiseerumise aeg vGi summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja

realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne bilansipaeva tekkinud juriidiline v6i tegevusest tingitud kohustis, eraldise realiseerumine
6
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ressursside véljamineku ndol on téenaoline (lile 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipdeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipaeval.
Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt ronkem kui iihe aasta parast, kajastatakse seda diskonteeritud nltdisvaartuses.
Diskonteerimisel vbetakse aluseks sarnaste kohustiste suhtes turul valitsev intressimaar.

Tingimuslikud kohustisteks klassifitseeritakse need kohustised, mille realiseerumise téenéosus jaéb alla 50% voi mille suurust ei

saa usaldusvéaarselt hinnata. Tingimuslike kohustiste Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Tulud
Tulu kajastatakse saadud v&i saadaoleva tasu Giglases vaartuses, véttes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miitgist
kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mudjalt ostjale, mutigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéérselt

médratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téenéoline.
Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme

meetodist.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevétte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sGltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v5i millal dividendid vélja makstakse. Bilansipéeva seisuga véljamaksmata

dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu méérale.
Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis véiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks loetakse isikut vdi ettevotet, kes on seotud 0U Vicingi Capitaliga sellisel mééral, et nendevahelised tehingud ei
pruugi toimuda turutingimustel.

Isik voi selle isiku lahedane pereliige on seotud osapool, kui see isik:

(a) on OU Vicingi Capital voi selle emaettevdtte juhtkonna liige; voi

(b) omab kontrolli véi olulist maju OU Vicingi Capital tle.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 6 936 6 936
Ostjatelt lackumata 6936 6936
arved
Muud néuded 2 500 2500
Viitlaekumised 2 500 2500
Ettemaksed 752 752
T N
ulevaste perioodide 750 750
kulud
Kokku nouded ja 10 188 10 188
ettemaksed
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 18 020 18 020
Ostjatelt laek
stjatelt laekumata 18 020 18 020
arved
Muud néuded 2500 2500
Viitlaekumised 2500 2500
Ettemaksed 829 829
Tulev. joodi
aste perioodide 829 829
kulud
K - .
okku nduded ja 21349 21 349
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Miitigiks ostetud kaubad 17 000 17 000
Ostetud kaubad muligiks 17 000 17 000
Ettemaksed varude eest
ettemaksed hankijatele
17 000 17 000

Kokku varud

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvolad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Maksuvélg Maksuvélg
Kaibemaks 1944 2355
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad 1944 2 355



Vicingi Capital OU

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020

Vélad tarnijatele

Maksuvélad

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

Vélad tarnijatele

Maksuvélad

Muud védlad
Intressivolad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega riihmade I6ikes

31.12.2020
2500
1

31.12.2020

Nouded

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevétjad

2500

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise maju all
olevad ettevétjad

Laenud

Kohustised

252735
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12 kuu jooksul
7 939
1944
76 215
56 345
19 870
3814
89 912

12 kuu jooksul
9 209
2 355
65 679
11 849
53 830
77 243

31.12.2019
2500
1

31.12.2019

Nouded Kohustised

2500 0

0 250 959

7 939
1944
76 215
56 345
19 870
3814
89 912

9 209
2355
65 679
11 849
53 830
77 243
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2020

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva voi olulise mju all olevad
ettevotjad

Saadud laen

Makstud
intressid

15724

Intressiméér

7%

2020. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta Lépptédhtaeg

EUR 2022
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Aruande allkirjad

Aruande l6petamise kuupéev on:

Vicingi Capital OU (registrikood: 14253727) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande
andmete digsust on kinnitanud:

by e
upéev ja allkiri
/

Lo fo

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll

Gleb Bondarenko Juhatuse liige

/



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2020
-104 273
19821

-84 452

31.12.2020
-104 273
19821

-84 452



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Viadimir
26.02.1978 Venemaa
Pogrebenko

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5024668

E-posti aadress hp@zenith.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 222833 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



