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Tegevusaruanne

Raial Invest OU p6hitegevusalaks on investeerimine ja investeeringute haldamine, sealhulgas juhtimisteenuste osutamine. Oma tiitar- ja
sidusettevotete kaudu tegutseb ettevdte Eesti Vabariigis.
Raial Invest OU investeeringud on suunatud peamiselt kahte valdkonda:

1. teeninduséri (kinnisvara haldus ja hooldus, vee-, kanalisatsiooni- ja teeehitusteenused);

2. kinnisvara (kinnisvara arendamine ja kaitus).

Ettevdtluskeskkonna uldised arengud ja riskid

Eesti Sisemajanduse Koguprodukt kahanes 2020.aastal vrreldes 2019.aastaga 2,9%. Majanduslangust mdjutasid eelkdige tootlev todstus,
kaubandus ning majutus ja toitlustus.

Eratarbimine véhenes aastaga 2,5 protsenti kaupade ja teenuste tdttu, mis on seotud reisimise, tolkaimise ja véljaspool kodu aja veetmisega.
Kasvasid koduse elustiili ja tervishoiuga seotud kulutused. Tervishoid vedas Uhtlasi ka 2020. aasta valitsemissektori kulutuste 3,6-protsendilist
kasvu.

Statistikaameti teatel langes 2020.aastal tarbijahinnaindeks 2019.aasta keskmisega vorreldes 0,4%. Tarbijahinnaindeksi aastamuutuse
suurimaks mdjutajaks oli mootorikutus, kuna diislikiitus oli 17% ja bensiin 6,4% odavam. Enam mdjutasid indeksi muutust veel kodudesse
jdudnud elektri 10,5% odavnemine ja toidu 2,2% kallinemine.

2020.aasta keskmine brutokuupalk oli 1 448 eurot (201.aastal 1 407 eurot), kasv 2,9%. Viimati oli brutopalga aastakasv nii tagasihoidlik kimme
aastat tagasi. Alates 2011. aastast on aastakasv olnud stabiilselt Ule viie protsendi, tletades mitmel korral ka seitsme protsendi piiri. Kbige
kdrgem oli keskmine brutokuupalk Harjumaal (1588 eurot) ja Tartumaal (1447 eurot), kdige madalam aga Hiiumaal (1063 eurot) ja Valgamaal
(1106 eurot).

Kontserni tegvusega kaasnevad keskkonna- ja sotsiaalsed m6jud on minimaalsed. Majandustegevuse oluline osa ei ole tsikliline ega
hooajaline, ka see maandab tegevusriske.

Kontserni valuutarisk on madal kuna enamik tehingutest teostatakse eurodes. Vaatamata sellele, et valdav osa kontserni finantskohustistest on
seotud ujuva intressimaéraga ja maandamata intressiriskiga, ei ole majanduskeskkonna k&ikumistest tulenev baasintressimaérade muutus
olulise negatiivse méjuga kuna viimastel perioodidel on baasintressiméar olnud pidevas languses.

Konsolideerimisgrupp

Bilansikuupéeva seisuga kuulus kontserni lisaks emaettevottele 9 tiitarettevitet ja 5 sidusettevotet. Konsolideerimisgrupi koosseis ning titar- ja
sidusettevotete osaluse maarad on esitatud raamatupidamise aastaaruande lisades 6 ja 7.

Konsolideeritava tksuse ja konsolideerimisgrupi investeerimis- ning finantsstrateegia, finantsstruktuur, riskide maandamise poliitika ja likviidus
arenevad koos ettevdttega. Olulisi muudatusi nendes valdkondades ei planeerita, kuid majanduskeskkonna edasisel muutumisel ei ole need
valistatud.

Kontsern kavatseb jatkata senist dividendipoliitikat, juhindudes seejuures iga-aastasest majandustulemusest.

Kontserni investeeringud
2020. aastal soetati lUhiajaline finantsinvesteering 1,1 milj. euro vaartuses.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks
Jéatkata kinnisvara arenduse ja kaitusega. Vee-, kanalisatsioonitorustike- ja teeehituse valdkonnas on eesmérgiks osaleda senisest rohkem nii

riigi- kui ka eraettevotete hankekonkurssidel.

Konsolideerimisgrupi peamised finantsnéitajad

Bilansi naitajad 2020 2019
Varad aasta I6puks 19 775 906 16 249 612
Kohustised aasta I6puks 7 641 980 5 308 203
Kokku omakapital aasta I6puks 12 133 926 10 941 409
Kasumiaruande néitajad

Muugitulu 4889 629 4614 170
Arikasum 918 467 960 395
Aasta puhaskasum 1434018 1234 462
Finantssuhtarvud

Kaibe kasv (%) 6,0 -8,6
Kasumi kasv (%) 16,2 -0,7
Maksevdime kordaja 1,9 3,8
Vélakordaja 0,4 0,3
Arirentaablus (%) 18,8 20,8
Puhasrentaablus (%) 29,3 26,8
Omakapitali rentaablus (ROE,%) 11,8 11,3
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Kéibe kasv = (maugitulu 2020-mutgitulu 2019) / miugitulu 2019 * 100

Kasumi kasv = (puhaskasum 2020-puhaskasum 2019) / puhaskasum 2019 * 100
Maksevdime kordaja = (kéibevara - varud) / lihiajalised kohustised

Vdlakordaja = kohustised / varad

Arirentaablus = (arikasum / miiigitulu) * 100

Puhasrentaablus = (puhaskasum / mudgitulu) * 100

Omakapitali rentaablus = puhaskasum / omakapital * 100

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital

Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Vahemusosalus
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

1548 002
3348 092
1088 194

226 816
6211104

1120299
992 954
10 702 500
749 049

13 564 802
19 775 906

980 265
2130312
3110577

4531 403
4531 403
7 641 980

2556

256

10 088 517
1331811

11423 140

710 786
12 133 926
19 775 906
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31.12.2019 Lisanr
723 862
1460 106 2
905 341 3
226 816 4
3316 125
1 068 259 7
1061 429 3
10 090 000 8
713 799 9
12 933 487
16 249 612

435161 10,11
371304 12,13
806 465

4501738 10,11
4501738
5308 203

2 556 15
256
9169 098
1121751

10 293 661

647 748
10 941 409
16 249 612
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

To6j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Olulised kaibevara allahindlused

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionéri/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2020

4 889 629
254 413
-2 695 638
-586 599
-648 806
-234 530
-60 000
-2

918 467
52 040
635 752
52 881
-168 503
-71

1490 566
-56 548
1434018
1331811
102 207
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2019 Lisanr
4614 170 16
331725 17
-2 556 056 18
-497 596 19
-493 175 20
-213 065 9

-224 135
-1473 21

960 395
89 546 7

280 265 2,22
38 788
-116 359
0
1252635
-18 173
1234 462
1121751
112 711
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2020
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 918 467
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 234 530
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist 0
Muud korrigeerimised -254 167
Kokku korrigeerimised -19 637
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -25 015
Varude muutus 0
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 1471 009
Kokku rahavood aritegevusest 2344 824
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel 140955
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -358 333
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -1341176
Laekunud muude finantsinvesteeringute mudgist 68 614
Antud laenud -2 283 227
Antud laenude tagasimaksed 2197 077
Laekunud intressid 49 668
Laekunud dividendid 20328
Muud laekumised investeerimistegevusest 285 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 503 004
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 951 066
Saadud laenude tagasimaksed -505 122
Makstud intressid -165 504
Makstud dividendid -241 501
Makstud ettevétte tulumaks -56 548
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -17 609
Kokku rahavood 824 211
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 723 862
Raha ja raha ekvivalentide muutus 824 211
Valuutakursside muutuste mdju -71
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 1548 002
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2019 Lisanr

960 395

213 065 9

1438 21
-105 865
108 638
-164 192

26725 4
125 399
1 056 965

-103 843 9

0 8
-260 067 2
191 843 2
-1135118
51576
26 444
68 985
0

-1 160 180

2664 318
-2 390 601
-113 579
-78 832
-18 173
63 133
-40 082
763 944
-40 082

0

723 862
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital ~Vahemusosalus
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2018 2556 256 9 247 930 535 037 9785779
Aruandeaasta kasum
) 0 0 1121751 112 711 1234 462
(kahjum)
Valjakuulutatud 0 0 78 832 0 78 832
dividendid
31.12.2019 2 556 256 10 290 849 647 748 10 941 409
Aruandeaasta kasum
. 0 0 1331811 102 207 1434018
(kahjum)
Véljakuulutatud
L ) 0 0 -202 332 -39 169 -241 501
dividendid
31.12.2020 2 556 256 11 420 328 710 786 12 133926
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Raial Invest 2020. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga
ning vastavalt Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses kehtestatud arvestuspohimétetega.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU Raial Invest (emaettevdtja) ning tema tiitarettevétete OU Frendit
(osalus 100%), OU Alforme (osalus 100%), OU AR Arendus (osalus 100%), OU Rolar (osalus 75%), OU T&dhe Haldus (osalus 100%),
Asotex Consult OU (osalus 67%), OU Frendit Infra (osalus 100%), OU Asfaldiproff (osalus 75%) ja OU Tammelinna Investeeringud
(osalus 100%) finantsnéitajad.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&ahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud kinnisvarainvesteeringud,
mis on kajastatud Giglases vaartuses ja sidusettevdtjad, mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Raial Invest OU arvestus- ja esitusvaluutaks on euro (EUR). K6ik aruandes esinevad summad on iimardatud l&hima tihe euroni.
Konsolideeritud aruannete koostamisel on lahtutud alltoodud arvestuspShimétetest, mida on jarjepidevalt kohaldatud k&ikidele aruandes
margitud perioodidele, valja arvatud juhtudel, kui on kirjeldatud teisiti.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdik tltarettevdtted. Elimineeritud on koik kontsernisisesed néuded ja kohustused,
kontserni ettevotete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid.

Vahemusomanike osa tutarettevotete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud kasumiaruandes naidatud eraldi kirjel ja
konsolideeritud bilansis kajastatud

omakapitali koosseisus eraldi emaettevdtte omanikele kuuluvast omakapitalist.

Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevotte konsolideerimata aruanded

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldatakse konsolideeriva tiksuse (emaettevotte) eraldiseisvad konsolideerimata
pShiaruanded. Emaettevétte pdhiaruannete koostamisel on jargitud samu arvestuspdhimdtteid, mida on rakendatud ka

konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a investeeringud titar- ja sidusettevitetesse, mis konsolideerimata aruandes
on kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvarad

Ettevotte finantsvaradena kajastatakse raha, lepingulist digust saada teistelt osapooltelt raha vdi muid finantsvarasid (nduded ostjate vastu,
antud laenude ja nendelt arvestatud intressinduded). Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke, nGudmiseni hoiuseid ja lUhiajalisi
pangadeposiite. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Raha ja raha ekvivalendid on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsinvesteeringud

Investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse

Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused tiitar- ja
sidusettevotetes) kajastatakse diglases vaartuses, mille aluseks on noteeritud hind aktiivsel turul. Oiglase vaartuse muutused
kajastatakse kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringuid, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotete kajastamine

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud thise kontrolli all toimuvad ariithendused, mida kajastatakse

korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tiitarettevétte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused

arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe

kajastatakse positiivse vdi negatiivse firmavaartusena.

Alates omandamise kuupéevast kajastatakse omandatud tutarettevdtte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused ning tekkinud positiivne
firmavaartus konsolideeritud bilansis ning osalus omandatud titarettevotte tuludes ja kuludes kajastatakse konsolideeritud

kasumiaruandes. Negatiivne firmavaartus kajastatakse koheselt tuluna.

Konsolideerimata aruandes kajastatakse investeeringuid tiitarettevitetesse soetusmaksumuse meetodil.
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Aritihendused thise kontrolli all olevate ettevdtete vahel

Uhise kontrolli all olevate ettevotete vahel toimunud aritihendusi kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil, mille kohaselt
kajastatakseomandatud osalus teises ettevdttes omandatud netovara bilansilises vaartuses (st. nagu omandatud varad ja kohustused
olid kajastatud omandatud ettevétte bilansis) ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vaartuse
vahe kajastatakse

omandava ettevGtte omakapitali vahenemise vdi suurenemisena.

Tutarettevotete muuk

Muldud tutarettevdtete tulusid ja kulusid kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes kuni mulgikuup&evani. Vahet miugihinna ja
tutarettevdtte netovara bilansilise véartuse vahel kontserni bilansis (kaasa arvatud firmavaartus) milgikuupéeva seisuga

kajastatakse kasumi/kahjumina tltarettevétte mitgist. Juhul, kui titarettevotte osalisel miitigil kaob kontserni kontroll ettevétte Ule, kuid sailib
mingi osalus, IGpetatakse alates muugikuupéevast ettevotte konsolideerimine ning kajastatakse jarelejaédnud osa kas sidusettevdttena voi
finantsinvesteeringuna. Allesjaav investeering vOetakse arvele diglases vaartuses voi allesjadva osa bilansilises vaartuses miugikuupaeva
seisuga, kui diglast vaartust ei ole voimalik leida mdistliku kulu ja pingutusega.

Tehingud vdhemusosalusega
Vahemusosalusega tehingute puhul kajastatakse vahe tehingu maksumuse ja véhemusosaluse muutuse vahel omakapitalis.

Investeeringud sidusettevotetesse

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Investeering sidusettevdttesse voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus ja
omandamisega otseselt seotud valjaminekud.

Konsolideerimata aruandes kajastatakse investeeringuid sidusettevotetesse soetusmaksumuse meetodil.

Kapitaliosaluse meetod

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt korrigeeritakse soetusmaksumust jargmistel perioodidel investori osalusega investeeringuobjekti
omakapitalis toimunud muutustes ning investeeringuobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste ostuanaluisis leitud Giglase vaartuse
ja bilansilise vaartuse vahe elimineerimise v6i amortisatsiooniga. Omavabhelistes tehingutes tekkinud realiseerimata kasumid

elimineeritakse. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui investeerija osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis Uletab investeeringuobjekti bilansilist vaartust,
véhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa
investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui investeerija on garanteerinud vdi kohustatud

rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis vastavat kohustust.

lgal bilansipéeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui
selliseid indikatsioone esineb, viiakse labi vara vaartuse test.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete
allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nbuete

esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on vélgniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niitdisvaartusest.

Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vorra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema

allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatGené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatbenéoliselt lackuvate nduete

kulu véhendamisena.

Varud

Varudena kajastatakse varasid, mida hoitakse muigiks tavapéarase aritegevuse kaigus. Varud vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude soetusmaksumuse kulusse kandmisel kasutatakse kaalutud keskmise soetus maksumuse meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvaraks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise ja/vdi turuvaartuse suurenemise eesmargil ja mida ei
kasutata pdhitegevuse labiviimiseks vdi administratiivsetel eesmarkidel.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seotud véltimatuid
kulutusi (naiteks notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing saanud aset leida).
Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse vdi arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse juba
ehitusv8i arendustegevuse ajal kinnisvarainvesteeringuna.
Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
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péarast arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti védrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum voi kahjum kajastatakse
|dpetamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti eesméark muutub, klassifitseeritakse vara iimber. Umberklassifitseerimise hetke diglane véartus loetakse

uueks soetusmaksumuseks edaspidises arvestuses. Alates muutuse toimimise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle
varaklassi arvestusp8him@gtteid, kuhu objekt on le kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja

maksumusega alates 1000 eurot. Varad, mille kasulik té6iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kajastatakse

kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vBetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenaoline, et ettevite saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Maa: ei amortiseerita

Ehitised ja rajatised: 5 - 10%
Sdidukid ja seadmed: 20 - 50%
Muu inventar: 20 - 50%

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning Idpetatakse kui
Idppvaartus uletab bilansilist jadkmaksumust v6i kuni I8pliku eemaldamiseni bilansist. Igal bilansipdeval hinnatakse

kasutatavate amortisatsioonimaédrade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral v8i olukorras, kus vara kasutamisest vdi miugist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum vGi kahjum, mis on tekkinud materiaalse p8hivara kajastamise [dpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes
muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Rendid

Kapitali-ja kasutusrendid
Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad ule rentnikule. Muud
rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Kapitalirendi tingimustel renditud vara amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse véhendamiseks.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav
kasulik tooiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad
rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustised (v6lad tarnijatele, laenukohustused, maksuvélad, vélad todvotjatele, muud viitvdlad) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustised kajastatakse tehingupéeval s.o. finantskohustise tekkimise (naiteks lepingu
sBlmimise) paeval.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates aruandeaasta Iopust. Pikaajalise finantskohustisena
kajastatakse kohustisi, mis tuleb tasuda peale 12 kuu mdéddumist alates aruandeperioodi I6pust.
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Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldised kajastatakse bilansis siis, kui ettevdttel on enne bilansipéeva toimunud siindmusest tulenev eksisteeriv kohustis (seaduslik voi
lepinguline); on téen&oline, et kohustise taitmine nduab majanduslikke hiivesid moodustavatest ressurssidest loobumist, kuid kohustise
I6plik summa vdi tasumistéhtaeg pole tapselt teada.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdené&oline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Maksustamine

Vastavalt kohaldatavatele Eesti Vabariigi seadustele ei maksa Eesti ettevotted kasumilt tulumaksu. Kasumilt makstava tulumaksu

asemel maksavad Eesti ettevotted tulumaksu jaotamata kasumist véljamakstavatelt dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt,
vastuvdtukuludelt, ettevbtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Kehtiv maksumaar alates 01.01.2015 on

20/80 véljamakstud netodividendidest (kuni 31.12.2014 oli kehtiv maksuméar 21/79 véljamakstud netodividendidest). Kuna tulumaksu tasutakse
dividendidelt, mitte kasumilt, ei teki ajutisi erinevusi maksustamisvéartuste ning varade ja kohustiste bilansilise jadkvaartuse vahel, mis voiksid
pbhjustada edasiliikkunud tulumaksuvarasid ja —kohustisi.

Dividendidelt makstav ettevétte tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna ning bilansis eraldisena dividendide valjakuulutamise
hetkel, s6ltumata perioodist, mille eest dividendid vélja kuulutatakse v&i millal dividendid tegelikult véalja makstakse. Tulumaksu tasumise
kohustis tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneb vaba omakapitali dividendidena véljamaksmisega, on avalikustatud konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandes, lisas 14.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju (rohkem kui 20% isiku haaledigusest)
teise osapoole &rilistele otsustele.

OU Raial Invest konsolideeritud aastaaruande koostamisel on seotud osapoolteks:

a) omanikud (emaettevdtjat kontrollivad vdi selle ule olulist m&ju omavad isikud);

b) emaettevotja teised titar- ja sidusettevdtjad;

c) tegev- ja kérgem juhtkond;

d) punktis c kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt

kontrollitavad v3i nende olulise mgju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2018
Soetamine

Mulk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
Muud
31.12.2019

Kajastatud diglases
vaartuses

Soetamine
Mulk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja
Umberhindlusest
31.12.2020

Kajastatud diglases
vaartuses

Kajastatud
soetusmaksumuse
meetodil

Aktsiad ja osad
1180 602
260 067

-171 483

211 280

-20 360
1460 106
1460 106

1341176

-68 614

615 424

3348 092

2 295592

1052 500

Kokku

1180 602
260 067

-171 483

211 280

-20 360

1460 106

1460 106

1341176

-68 614

615 424

3348 092

2295592

1052 500

Lisa
nr

22

22

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 362 124 362 124 0
Ostjatelt
362124 362124 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed ja
. 4942 4942 0
tagasinduded
Muud nduded 1714082 721128 992 954
Laenunduded 1644 395 682 494 961 901
Intressinduded 15 389 15 389 0
Viitlaekumised 54 298 23245 31053
Kokku nduded ja
2081 148 1088 194 992 954
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 311 585 311585 0
Ostjatelt
311585 311585 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed ja
. 20972 20972 0
tagasinduded
Muud nduded 1608 922 547 493 1061 429
Laenunduded 1558 244 522 090 1036 154
Intressinduded 12176 12176 0
Viitlaekumised 38502 13 227 25275
Ettemaksed 25291 25291 0
Tulevaste
. 25291 25291 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
1966 770 905 341 1061 429

ettemaksed

Pikaajaliste laenunduete tahtajad on:
71 819 eurot, téhtaeg 31.12.2022;
30 000 eurot, téhtaeg 31.12.2024;
815 082 eurot, tdhtaeg 31.12.2025;
45 000 eurot, tdhtaeg 31.12.2026.

Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ldpetamata toodang 226 816 226 816
Arendusjargus olevad kinnistud 226 816 226 816
Kokku varud 226 816 226 816
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks

Uksikisiku tulumaks

Erisoodustuse tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

4934 32631 0 36 355
0 15182 0 10 272
0 0 0 6
0 28 792 0 21109
0 1528 0 1222
0 1980 0 1413
8 20972

4942 80113 20972 70 377

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja
registrikood

10843596

10946600

12282819

12214539

12814222

12523571

14187166

14241316

14169961

TutarettevGtja nimetus

Frendit OU

Alforme OU

AR Arendus OU

Rolar OU

Téhe Haldus OU

Asotex Consult OU

Asfaldiproff OU

Tammelinna Investeeringud OU

Frendit Infra OU

Asukohamaa

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Pdhitegevusala

Vee- ja
kanalisatsioonitrasside
ehitus

Enda v&i renditud
kinnisvara udrileandmine ja
kaitus

Enda voi renditud
kinnisvara uirileandmine ja
kaitus

Enda vdi renditud
kinnisvara tiirileandmine ja
kéitus

Enda voi renditud
kinnisvara uirileandmine ja
kaitus

Enda vdi renditud
kinnisvara uirileandmine ja
kéaitus

Teede ja kiirteede ehitus

Enda v&i renditud
kinnisvara uirileandmine ja
kaitus

Vee-, gaasi- ja
kanalisatsioonitrasside
ehitus

Osaluse maar (%)

31.12.2019 = 31.12.2020

100

100

100

75

100

67

76

100

100

100

100

100

75

100

67

76

100

100
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

TitarettevGtja nimetus 31.12.2019 31.12.2020

Frendit OU 101 854 101 854
Alforme OU 2684 2 684
AR Arendus OU 2500 2500
Rolar 0U 150 288 150 288
Téhe Haldus OU 2750 2750
Asotex Consult OU 1667 1667
Asfaldiproff OU 1888 1888
Tammelinna Investeeringud OU 2500 2500
Frendit Infra OU 2500 2500

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 268 631 268 631
perioodi 16pus

Omandatud osalused

Omandatud osaluse

Tltarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev soetusmaksUmUs

Frendit OU 50 27.12.2012 98 658
Frendit OU 50 04.11.2013 3196
Alforme OU 50 28.12.2012 1342
Alforme OU 50 04.11.2013 1342
AR Arendus OU 100 13.06.2012 2500
Rolar OU 60 12.01.2012 288
Rolar OU 15  20.07.2016 150 000
Téhe Haldus OU 100 | 13.03.2015 2750
Asotex Consult OU 67  29.12.2016 1667
Asfaldiproff OU 100 28.11.2017 1888
Tammelinna

Investeeringud OU 100 | 28.11.2017 2500
Frendit Infra OU 100 | 28.11.2017 2500

16



Raial Invest OU

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus
registrikood

10707315 TR Veod OU
11907754 TR Varahaldus OU
12305710 TR Arendus OU
12615586 Metsmark OU
14304040 Karbiid OU

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

SidusettevGtja nimetus 31.12.2019

TR Veod OU 305 676

TR Varahaldus OU 7623

TR Arendus OU 206 668

Metsmark OU 113 147

Karbiid OU 435 145
Kokku sidusettevdtjate aktsiad 1 068 259

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Omandatud osalused

Sidusettevdtja nimetus = Omandatud osaluse %

TR Veod OU

TR Varahaldus OU
TR Arendus OU
Metsmark OU
Karbiid OU

Asukohamaa

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse
meetodil

50
50
50
50
50

7637
-4 047
31113
27 956

-10 619

52 040

Omandamise kuupaev

04.11.2013
16.04.2010
19.07.2012
29.04.2014
09.10.2017

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2019 31.12.2020

Kaubavedu maanteel 50 50
Mujal liigitamata masinate,
seadmete ja materiaalse 50 50
vara rentimine
Enda v&i renditud
kinnisvara uirileandmine ja 50 50
kaitus
Metsamajandus 50 50
Enda kinnisvara ost ja
- 50 50
muik
31.12.2020
313313
3576
237 781
141 103
424 526
1120 299
Omandatud osaluse
soetusmaksumus
1342
1278
100
1225
435 000
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Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018 9 760 000
Kasum (kahjum) Giglase
s 330 000
vaartuse muutusest
31.12.2019 10 090 000
Ostud ja parendused 358 333
Kasum (kahjum) Giglase
- 254 167
vaartuse muutusest
31.12.2020 10 702 500
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 836 751 745 642
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 247 804 202 915

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel on kasutatud:

a) vordlemise meetodit, mille aluseks olevad mudgitehingud on hindajale

teadaolevalt tehtud vaba turu tingimustes, vaartuse kuupéeva suhtes véimalikult

hiljuti ja sarnases turusituatsioonis;

b) tulupdhist lahenemist, sest sarnane vara on investeeringute turul likviidne ning

sarnaseid lahenemisi kasutavad ka potentsiaalsed ostjad.

Hindamisel arvestame kapitalisatsioonimééraga 8,5-9,0%. Hindamisel kasutame diskontoméaéra leidmiseks arvestusperioodi
stabiliseerunud keskmist NOI kasvumaara ca 2,0%.

Diskontomaar jaab vahemikku 10,5-11,0%.

Korteriomandi hindamisel on kasutatud vordlusmeetodit. Vaartust mdjutavate tegurite I6ikes on kasutatud erisuste hindamisel protsentuaalset
kohandust, mille minimaalne tapsus on 5%. Lisategurite protsentuaalse kohanduse minimaalne tapsus on 1%. Ldppvaartuse leidmiseks on
kasutatud kaalutud keskmist ehk vara ruutmeetri turuvaartust.

18



Raial Invest OU

Lisa 9 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

Mudgid (jadkmaksumuses)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Masinad ja
seadmed

1252 430
-590 700
661 730

367 793
-208 225
-131 438

1442 223
-752 363
689 860

269 780
-228 216
-1480

1709 783
-979 839

729 944

Mitdud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed

Kokku

Lisa 10 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Muud
materiaalsed
pdhivarad

59 938
-32 209
27729

1050

-4 840

60 988
-37 049
23939

-4 834

60 988
-41 883
19 105

2020

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kokku

1312 368
-622 909
689 459

368 843
-213 065
-131 438

1503 211
-789 412
713 799

269 780
-233 050
-1480

1770771
-1021 722
749 049

2019
130 000
130 000
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31.12.2020
Kapitalirendikohustis 1
7 498
Kapitalirendikohustis 2
109 327
Kapitalirendikohustis 3
2143
Kapitalirendikohustis 4
2143
Kapitalirendikohustis 5
3230
Kapitalirendikohustis 6
19 757
Kapitalirendikohustis 7
5054
Kapitalirendikohustis 8
20 849
Kapitalirendikohustis 9
66 569
Kapitalirendikohustis 10
35049
Kapitalirendikohustised
271619

kokku

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

6416

45 982

2143

2143

3230

15 796

3777

14 656

28 885

7387

130 415

1-5 aasta
jooksul

1082

63 345

3961

1277

6193

37 684

27 662

141 204

Intressimaar

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Ldpptahtaeg

20.02.2022

25.04.2023

30.05.2021

30.05.2021

30.09.2021

16.03.2022

30.04.2022

30.05.2022

30.11.2024

15.06.2025

20



Raial Invest OU

31.12.2019
12 kuu
jooksul

Kapitalirendikohustis 1
13788 6 290

Kapitalirendikohustis 2
154 041 44 714

Kapitalirendikohustis 3
7214 5071

Kapitalirendikohustis 4
7214 5071

Kapitalirendikohustis 5
7 462 4232

Kapitalirendikohustis 6
35476 15719

Kapitalirendikohustis 7
8 756 3702

Kapitalirendikohustis 8
35216 14 367

Kapitalirendikohustised

269 167 99 166

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

7498

109 327

2143

2143

3230

19 757

5054

20 849

170 001

31.12.2020
423 637
423 637

Intressimaar

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise
kohustise
intress vastab
turutingimustele

31.12.2019
413785

413 785

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Ldpptahtaeg

20.02.2022

25.04.2023

30.05.2021

30.05.2021

30.09.2021

16.03.2022

30.04.2022

30.05.2022
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Lisa 11 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen omanikelt

Laen teistelt ettevdtetelt
Garantiikohustised

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen Tahe Haldus
ou

Pangalaen Rolar OU

Pangalaen Asotex
Consult OU

Pangalaen AR Arendus
ou

Pangalaen Alforme OU

Pangalaen Frendit OU

Laenud teistelt
ettevotetelt

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2020

5159
344 097

349 256

899 668

1136 277

225132

1089 570

1108 985

342 345

88 816

4890 793

271619

5511 668

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

5159
344 097

349 256

51627

65 204

225132

62 524

66 478

29 629

500 594

130 415

980 265

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul

848 041

1071073

1027 046

1042507

312716

88 816

4390 199

141 204

4531 403

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaar

Saadud
pikaajalise

0 kohustise

intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise

0 kohustise

intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise

0 kohustise

intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise

0 kohustise

intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise

0 kohustise

intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise

0 kohustise

intress vastab
turutingimustele

Saadud
pikaajalise

0 kohustise

intress vastab
turutingimustele

Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

31.12.2021

31.12.2021

20.12.2024

20.12.2024

11.03.2021

20.12.2024

22.08.2024

27.03.2023

31.12.2022

22
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31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr

jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen omanikelt 5159 5159 31.12.2020
Laen teistelt ettevdtetelt 72 000 72 000 31.12.2020
Luhiajalised laenud

77 159 77 159
kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaen Tahe Haldus Saadud
ou pikaajalise
620 000 32580 587 420 0 kohustise EUR 20.12.2024

intress vastab
turutingimustele

Pangalaen Rolar OU Saadud
pikajalise
640 000 33631 606 369 0 kohustise EUR 20.12.2024
intress vastab
turutingimustele

Pangalaen Asotex Saadud
Consult OU pikaajalise
264 071 38 939 225132 0 kohustise EUR 11.03.2021

intress vastab
turutingimustele

Pangalaen AR Arendus Saadud
ou pikaajalise
1 150 000 60 430 1089 570 0 kohustise EUR 20.12.2024

intress vastab
turutingimustele

Pangalaen Alforme OU Saadud
pikaajalise
1173379 64 393 1108 986 0 kohustise EUR 22.08.2024
intress vastab
turutigimustele

Pangalaen Frendit OU Saadud
pikaajalise
371208 28 863 342 345 0 kohustise EUR 27.03.2023
intress vastab
turutingimustele

Laenud teistelt Saadud
ettevotetelt pikaajalise
371915 0 371915 0 kohustise EUR 31.12.2022

intress vastab
turutingimustele

Pikaajalised laenud

4590573 2581836 4331737 0
kokku
Kapitalirendikohusti
apitalirendikohustised 269 167 99 166 170 001 0 10
kokku
Laenukohustised
4936 899 435161 4501738 0

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2020 31.12.2019
Ehitised 9 050 000 8 840 000
Kokku 9 050 000 8 840 000

Kontserni ettevdtete tegevusest tulenevate finantskohustiste tagamiseks on pankade poolt véljastatud garantiisid ja k&dendusi. Kuna garantiide ja
antud kéenduste realiseerumise tdendosus on vaga vaike, ei ole nimetatud kohustusi kajastatud finantsseisundi aruandes.

Kontsern on saadud pangalaenude tagatiseks sd6lminud pankadega lepinguid 7 120 710 euro vaartuses:

- AR Arendus OU 1 500 000;

23



Raial Invest OU

- Alforme OU 1 500 000;

- Asotex Consult OU 520 000;
- Rolar OU 1 500 000;

- Tahe Haldus OU 1 200 000;
- Frendit OU 900 710.

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tellijatele antud pangagarantiid ehitustegevusest tulenevate kohustiste tagamiseks moodustasid aastaldpu seisuga 49 808 eurot.

Lisa 12 Vdlad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020

Volad tarnijatele
Vdlad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Garantiid

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Intressivélad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 13 Volad t6ovotjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

296 422
64 959
80113
24 246
18 055

6191
342 072
342 072

1322 500
2130312

170 884
55871
70 377
21 247
15 056

6191
52 925
52 925

371 304

31.12.2020
27 208
37 751
64 959

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2019
22720
33151

55871

Lisanr

12

296 422
64 959
80113
24 246
18 055

6191
342 072
342 072

1322 500
2130312

170 884
55871
70 377
21 247
15 056

6191
52 925
52 925

371 304

Lisa nr

13

Lisa nr

24
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Lisa 14 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid 1099 279 1140962
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 274 820 285 241
Kokku tingimuslikud kohustised 1374 099 1426 203
Lisa 15 Osakapital
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 16 Muugitulu
(eurodes)
2020 2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 4846 091 4614 170
Lati 43 538 0
MulUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 4 889 629 4614 170
Kokku muugitulu 4889 629 4614 170
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Vee- ja kanalisatsioonitrasside ehitus 1351697 1520588
Renditud varalt saadud tulu 836 751 745 642
Asfalteerimistood 2 334 464 1717 093
Muu mitgitulu 366 717 495 947
Arenduste muik 0 134 900
Kokku muugitulu 4889 629 4614 170
Lisa 17 Muud aritulud
(eurodes)
2020 2019
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 254 167 330 000
Muud 246 1725
Kokku muud éritulud 254 413 331725
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Lisa 18 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

2020
Tooraine ja materjal 1848 826
Muugi eesmargil ostetud kaubad 8 485
Energia 107 365
Elektrienergia 48 564
Kutus 58 801
Alltodvotutdod 12 595
Transpordikulud 333 466
Odir ja rent 60 269
Masinate ja seadmete remondikulud 35085
Muud 289 547
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 2 695 638
Lisa 19 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2020
Odr ja rent 6214
Energia 130 960
Elektrienergia 14 437
Soojusenergia 17 567
Kitus 98 956
Veevarustusteenused 6 894
Mitmesugused birookulud 10 089
Lahetuskulud 23 605
Koolituskulud 7170
Riiklikud ja kohalikud maksud 10 708
Kindlustus 16 553
Andmeside 7478
Pangateenused 1354
Raamatupidamisteenus 22 610
Ruumide hooldus ja remont 158 887
Notari ja muud lepingutasud, riigildivud 7765
Konultatsioonid, juriidilised teenused 1280
Muud 175032
Kokku mitmesugused tegevuskulud 586 599

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2019
1645 405
97 647
111 020
44 309
66 711
43 903
346 099
52 963
25083
233 936

2 556 056

2019
5198
146 336
16 375
27 135
102 826
10 398
2779
72 995
6 093

8 863
13168
8 364

4 454
20870
91 387
17 244
10 866
78 581
497 596
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Lisa 20 T66joukulud
(eurodes)
2020 2019
Palgakulu 487 046 369 554
Sotsiaalmaksud 161 760 123 621
Kokku t66jéukulud 648 806 493 175
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 26 25
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 25 24
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1 1
Lisa 21 Muud arikulud
(eurodes)
2020 2019
Kahjum materiaalsete p6hivarade mudgist 0 1438
Trahvid, viivised ja huvitised 2 25
Muud 0 10
Kokku muud &rikulud 2 1473

Lisa 22 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)
2020 2019 Lisanr

Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 615 424 211 280 2

Dividendid finantsinvesteeringutelt 20 328 68 985

Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 635 752 280 265
Lisa 23 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2020 31.12.2019
Nduded Kohustised Nduded Kohustised

Sidusettevotjad 83 069 318 891 80 837 327 668
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 1130 748 12 555 546 987 12 413
vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Laenud
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2020 Antud laenud

Sidusettevétjad
TR Veod OU 0

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all

olevad ettevdtjad
Ritsu Loghomes OU 45 000

Pro Grupp Invest OU 2173227

2019 Antud laenud  Antud
laenude
tagasimaksed

Sidusettevotjad

TR Arendus OU 0 6 746

TR Veod OU 0 0

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning

nende valitseva vGi olulise mdju all

olevad ettevotjad

Ritsu Loghomes OU 311 000 5 000

Ritsu Liimpuit OU 174 000 0

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2020
Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud

Sidusettevétjad 258 671
Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 128 919

voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Noéuded sidusettevdtjate vastu koosnevad:
- laenunduded 47 344 eurot;

- laenuintresside nduded 1 222 eurot;

- mulginduded 34 503 eurot.

Kohustised sidusettevdtjate ees koosnevad:
- laenukohustised 285 818 eurot;

- laenuintresside kohustised 13 658 eurot;

- ostuvdlad 19 415 eurot.

Antud
laenude
tagasimaksed

0
1573227

teenuste miugid

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Saadud Saadud Saadud
intressid laenud laenude
tagasimaksed
0 75 000 86 000
0 0 0
13113 0 0
Saadud Saadud Saadud
intressid laenud laenude
tagasimaksed
3254 0 0
0 40 818 8 000
2
0
2019
Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud teenuste miugid

30 849 371352 30079

20 088 41 825 9761
2020 2019

48 995 43 536

Makstud
intressid

3 060

Makstud
intressid

2 986

Noéuded tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike ning nende valitseva vi olulise mdju all olevate ettevdtjate vastu

koosnevad:
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- laenunduded 1 128 000 eurot;

- laenuintresside nduded 2 568 eurot;

- mudginduded 180 eurot.

Kohustised tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevate ettevdtjate
vastu koosnevad:

- laenukohustised 12 255 eurot;

- laenuintresside kohustised 300 eurot.

Lisa 24 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Varad
Kéaibevarad
Raha 800 244 22 022
Finantsinvesteeringud 1 052 500 0
Noéuded ja ettemaksed 781 995 535 848
Kokku kaibevarad 2634739 557 870
P6hivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 707 576 707 576
Nouded ja ettemaksed 1299 525 1789 555
Kokku pdhivarad 2007 101 2497 131
Kokku varad 4 641 840 3055001
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 20 097 417 559
Vélad ja ettemaksed 1641795 27 189
Kokku luhiajalised kohustised 1661 892 444748
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1603 037 1181 238
Kokku pikaajalised kohustised 1603 037 1181 238
Kokku kohustised 3264 929 1625 986
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1223871 1330278
Aruandeaasta kasum (kahjum) 150 228 95 925
Kokku omakapital 1376911 1429015
Kokku kohustised ja omakapital 4641 840 3055 001
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Lisa 25 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019
Mitmesugused tegevuskulud -4 342 -2 747
Olulised kaibevara allahindlused -60 000 0
Muud &rikulud 0 -22
Kokku &rikasum (-kahjum) -64 342 -2 769
Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt 202 332 78 832
Intressitulud 62 746 57 790
Intressikulud -50 508 -37928
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 150 228 95 925
Aruandeaasta kasum (kahjum) 150 228 95 925

Lisa 26 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2020 2019
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -64 342 -2 769
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 5 000 10 000
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 1322494 6
Kokku rahavood &ritegevusest 1263 152 7237
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -1 052 500 0
Antud laenud -2 293 227 -1078 819
Antud laenude tagasimaksed 2548 854 440 851
Laekunud intressid 46 003 54 222
Laekunud dividendid 202 332 78 832
Muud laekumised investeerimistegevusest 285 000 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -263 538 -504 914
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 875 000 864 597
Saadud laenude tagasimaksed -850 664 -413 167
Makstud intressid -43 396 -29 407
Makstud dividendid -202 332 -78 832
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -221 392 343 191
Kokku rahavood 778 222 -154 486
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 22 022 176 508
Raha ja raha ekvivalentide muutus 778 222 -154 486
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 800 244 22 022
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2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 27 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2018

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2019

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2020

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2020

nimivaartuses

2556

2 556

2556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Kokku
Jaotamata kasum
(kahjum)

1409 110 1411922
95 925 95 925
-78 832 -78 832
1426 203 1429 015
-707 576
9572222
10 293 661
150 228 150 228
-202 332 -202 332
1374 099 1376911
-707 576
10 753 805
11 423 140
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Raial Invest OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Raial Invest OU ja tema tiitarettevétjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2020
ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud aasta kohta ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvétet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning
sellel kuupaeval 16ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme téitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille
oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt
lahkneb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et vGimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida voi
tegevuse |dpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda
pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus vaib téhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist,
vaaresitiste tegemist v@i sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi
kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jéreldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stndmused vodi tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle lilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli mérkimisvéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.
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