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Skinest Arendus OU 2020. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Ettevdtte on asutatud 2014. aastal. Peamiseks tegevusalaks on kinnisvara arendus ja muik. 2020. aasta peamine arendus oli Uus-Hollandi
elurajoon. 2020. aasta muugitulu moodustab arenduse teise elamu mulk. Majandusaastal jatkati kolmanda ja neljanda hoone ehitamisega.
Jargnevatel perioodidel tegeletakse sama arendusega.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise ajal ei ole toimunud olulisi sindmusi, mis ei kajastu raamatupidamise aastaaruandes.

TULUD,KULUD JA KASUM

Peamised finantssuhtarvud 2020 2019
Mutgitulu 8 070 313 7 568 730
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 8.20 1.17

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
- Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/lthiajalised kohustused
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

645 404
601 244
3 690 394
4937 042

1500
1185
2685
4939 727

198 830
287 690
115 550
602 070

1911 368
1444 688
3 356 056
3958 126

2500
252 808
726 293
981 601

4939 727

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

110 036 2
569 393 3
9 634 322 5

10313 751
1500 7
2743 8

4243

10 317 994
5339 662 9
3477 295 10
0 11

8 816 957
1245728 9
0 10

1245728

10 062 685
2500 12

-109 757

362 566

255 309

10 317 994
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 8070 313 7568 730 13
Muud é&ritulud 0 500
Kaubad, toore, materjal ja teenused -7 062 972 -6 716 753 14
Mitmesugused tegevuskulud -33 014 -34 120 15
T66j6ukulud -77 393 -64 032 16
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1 558 -1 558 8
Muud arikulud -76 353 -349 17
Arikasum (kahjum) 819 023 752 418
Intressitulud 54 305 45 108 18
Intressikulud -146 912 -104 005 19
Muud finantstulud ja -kulud -123 -330 955 20
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 726 293 362 566
Aruandeaasta kasum (kahjum) 726 293 362 566
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Skinest Arendus OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida tapsustavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimétetes. Vastavalt raamatupidamise seadusele (§ 2 (6) ja § 3 15)) on Skinest Arendus OU koostanud véikeettevatja
lihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb bilansist ja kasumiaruandest ning lisadest.

Skinest Arendus OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskontode jaake.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotet loetakse emaettevotte valitseva mdju all olevaks, kui emaettevétte valitseva mdju all on lle 50% titarettevdtte

haalediguslikest aktsiatest vOi osadest, kui emaettevdte on vdimeline kontrollima titarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat vdi kui emaettevéttel
on 8igus nimetada vdi tagasi kutsuda enamiku juhatuse vdi ndukogu liikmetest.

Osalus tutarettevdttes on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Skinest Arendus OU on vabastatud konsolideeritud aruande koostamisest, kuna ettevdtte 100% emaettevéte AS Skinest Grupp, mis
on registreeritud Eestis, koostab konsolideeritud aastaaruande.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdenédosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebat8en&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Muud nduded

K@iki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laeckuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimadra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varusid kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, séltuvalt sellest, kumb on madalam.

Varude kulusse kandmisel on kasutatud individuaalmaksumuse meetodit.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud kinnisvara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses perioodi
jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Laenukasutuse kulutusi kapitaliseeritakse ainult juhul kui
kinnisvara ehitus toimub pikema perioodi jooksul.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 3200 EUR. Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 3200 EUR, kajastatakse
kuni kasutusele v8tmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
véahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.
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Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt modta.

Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse

kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust vdi vara I6pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimaéarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara 8iglane vaartus miinus mutgikulud vdi vara kasutusvaartus)
on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tooeast. Olulise Idppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
|dppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Péhivarade arvelevdtmise alampiir 3200

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vietakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit. Finantskohustis liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on
kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéaevast; vi ettevottel pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12
kuud parast aruandekuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis

refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse
lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise t&ttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse siis, kui ettevottel on méddunud siindmusest tulenevalt tekkinud juriidiline voi faktiline kohustus, on téenaoline, et kohustuse
taitmise tulemusena majanduslikku kasu sisaldavad ressursid véahenevad ning kohustuse summat saab usaldusvaarselt hinnata.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade mitgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud tle mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline.

Kinnisvara mutgi puhul ihtib muigi kajastamise hetk omandidiguse tlemineku hetkega, milleks loetakse asjadigusliku lepingu sdlmimist.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vi juhul kui teenus osutatakse pikema perioodi jooksul, siis 1ahtudes
valmidusastme meetodist, st tulu ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides teenuse osutamisega kaasnenud kuludega.
Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téen&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvéarselt hinnata.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kus kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenéoliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil v&i ei osale majandusliku kasu

tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevétlusega mitteseotud valjamaksetelt. Eestis on
dividendidena jaotatud kasumi maksuméaaraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist
ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel voi kapitali vahendamisel. Valjamaksega kaasnev
tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise vdi muude omakapitali vahendavate valjamaksete tegemise hetkel kasumiaruandes
kuluna. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10.kuupaeval.

Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.
Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide véljamaksetele rakendada maksumé&ara 14/86. Seda soodsamat maksuméaéra saab
kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud.
Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018. aasta esimene arvesse vdetav aasta.
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Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas valitsevat m6ju teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole
arilistele otsustele.

Seotud osapooled on:

- emaettevdte Skinest Grupp AS ning tema omanik;

- emaettevdtte Skinest Grupp AS ja tema omaniku valitseva vdi olulise mdju all olevaid ettevdtteid;

- Skinest Arenduse OU juhatuse lige ja temaga seotud ettevétted;

- titarettevote.

Aruandekuupéaevajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi

kuupéeva, 31.detsembri 2020 ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel

perioodidel toimunud tehingutega. Aruandekuup&evajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Arvelduskontod 640 706 105 338
Kassa 4698 4698
Kokku raha 645 404 110 036
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 11 794 11 794 0 0
Ostjatelt
11794 11794 0 0
laekumata arved
Muud nduded 539 209 539 209 0 0 21
Laenunduded 445 202 445 202 0 0 4
Intressinduded 94 007 94 007 0 0 4
Ettemaksed 50 241 50 241 0 0
Tulevaste 230 230 0 0
perioodide kulud
Muud makstud
50 011 50 011 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
601 244 601 244 0 0
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 8 093 8093 0 0
Ostjatelt
8 093 8 093 0 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 121 121 0 0 6
ja tagasinduded
Muud nduded 221 580 221 580 0 0 21
Laenunduded 181 855 181 855 0 0 4
Intressinduded 39725 39725 0 0 4
Ettemaksed 339 599 339 599 0 0
Tulevaste
N 2 346 2 346 0 0
perioodide kulud
Muud makstud
337 253 337 253 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
569 393 569 393 0 0

ettemaksed
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Lisa 4 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressiméar = Alusvaluuta Ldpptéhtaeg Lisanr
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 445 202 445 202 0 0
Laenunduded 445 202 445 202 0 0 12% EUR, NOK 2021 3
Intressinduded 94 007 94 007 0 0
Intressinbuded 94 007 94 007 0 0 3
Kokku
muud 539 209 539 209 0 0 21
néuded
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisanr
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 181 855 181 855 0 0
Laenunduded 181 855 181 855 0 0 12% EUR 2020 3
Intressinduded 39725 39725 0 0
Intressinduded 39725 39725 0 0 3
Kokku
muud 221580 221580 0 0 21
nduded

2020. aastal ndudeid tltarettevGtte vastu alla ei hinnatud (2019: 330 000 eurot, s.h. intressid summas 65 265,09 eurot ning laen summas 264
734,91 eurot). Vaata Lisa 20 ja 21.

Lisa 5 Varud
(eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
Ldpetamata toodang 1616 660 8177 226
L&petamata projektid 1616 660 8177 226
Valmistoodang 2073734 1457 096
Kinnisvara 2073734 1457 096
Kokku varud 3690 394 9634 322

Varudena on kajastatud edasimiitigiks arendatav kinnisvara.

10
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Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 0 2903 0 104 039
Uksikisiku tulumaks 0 794 0 783
Erisoodustuse tulumaks 0 40 0 46
Sotsiaalmaks 0 1387 0 1387
To6tuskindlustusmaksed 0 48 0 48
Ettemaksukonto jaak 0 121
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 5172 121 106 303
Maksude maksuvdlad on kajastatud lisades 3 ja 10.
Lisa 7 Tlutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon
Tutarettevétja = _ o - Osaluse maar (%)
. Tltarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2019 | 31.12.2020
1954710 Skinest Norge OU Eesti kinnisvara 60 60
Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Kasum(kahjum) Muud
TutarettevGtja nimetus 31.12.2019 Omandamine = Muik Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2020
) muutused
meetodil
Skinest Norge OU 1500 0 0 0 0 0 1500

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, 1500 0 0 0 0 0 1500
eelmise perioodi 16pus

11
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Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku

Masinad ja

seadmed
31.12.2019
Soetusmaksumus 7792 7792
Akumuleeritud kulum -5 049 -5 049
Jaakmaksumus 2743 2743
Amortisatsioonikulu -1 558 -1 558
31.12.2020
Soetusmaksumus 7792 7792
Akumuleeritud kulum -6 607 -6 607
Jaadkmaksumus 1185 1185

Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2020
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 2110198
Pikaajalised laenud
2110198
kokku
Laenukohustised kokku 2110198
31.12.2019
Lihiajalised laenud
Luhiajalised laenud 4 572 542
Lihiajalised laenud
4572542
kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 2012 848
Pikaajalised laenud
2012 848
kokku
Laenukohustised kokku 6 585 390

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5aasta
jooksul

198 830 1911 368

198 830 1911 368

198 830 1911 368

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
4572 542
4572 542
767 120 1245728
767 120 1245728
5 339 662 1245728

ule 5 aasta

0

0

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

10-12%

Intressimaar

5%

10-12%

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

2021-2023

Ldpptahtaeg

2020

2020-2023
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Vélad tarnijatele 22 803 22 803 0 0
Volad toovotjatele 3204 3204 0 0
Maksuvdlad 5172 5172 0 0
Muud vdlad 1469 278 24 590 1444 688 0
Intressivdlad 1467 117 22 429 1444 688 0
Muud viitvélad 2161 2161 0 0
Saadud ettemaksed 231921 231921 0 0
Muud saadud
—— 231921 231921 0 0
Kokku vélad ja
. — 1732378 287 690 1444 688 0
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Volad tarnijatele 63 027 63 027 0 0
Volad todvotjatele 3142 3142 0 0
Maksuvdlad 106 303 106 303 0 0
Muud vélad 1278 559 1278 559 0 0
Intressivolad 1276 408 1276 408 0 0
Muud viitvdlad 2151 2151 0 0
Saadud ettemaksed 2 026 264 2026 264 0 0
Muud saadud
ettemaksed 2026 264 2026 264 0 0
Kokku vdlad ja
ES— 3477 295 3477 295 0 0
31.12.2020 seisuga ettevotte varudele hiipoteeki ei ole seatud (seisuga 31.12.2019 bilansilises vaartuses 6 640 718).
Lisa 11 Eraldised
(eurodes)
31.12.2019 Moodustamine/ Kasutamine Intressiarvestus 31.12.2020
korrigeerimine
Kokku eraldised 0 115550 0 0 115 550
Sealhulgas:
Luhiajalised 0 115550 0 0 115 550
Muud eraldised 0 115 550 0 0 115 550

Eraldis moodustati tulevaste kulude katmiseks.

Lisa nr

Lisanr
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Skinest Arendus OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 2 2

EttevGtte jaotamata kasum moodustas seisuga 31.12.2020 979 101 eurot (2019: 252 809 eurot).
Bilansipaeva seisuga oleks omanikele v8imalik maksimaalselt netodividendina vélja maksta 783 281 eurot (2019: 202 247 eurot).
Dividendide véaljamaksmisel tuleks tasuda tulumaksu summas 195 820 eurot (2019: 50 562 eurot).

Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

2020 2019
Mugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 8070 313 7568 730
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku 8 070 313 7 568 730
Kokku muugitulu 8070 313 7568 730

Muugitulu tegevusalade [8ikes
Kinnisvara rendile andmine 3200 0
Kinnisvara midik 8 064 956 7 568 730
Vahendusteenus 2157 0
Kokku muugitulu 8070 313 7568 730

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2020 2019
Muugi eesmargil ostetud kinnisvara 7 029 457 6 716 753
Halduskulud 33515 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 7 062 972 6 716 753

14



Skinest Arendus OU

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud

Lahetuskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Haldus-, auditeerimise ja konsultatsioonikulud
Transpordivahenditega seotud kulud
Kindlustus

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 17 Muud é&rikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 18 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu hoiustelt
Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

2020
661
200

9557
18 535
2559
1502
33014

2020
58 057
19 336
77 393

2020
76 231
122

76 353

2020
23

54 282
54 305

2019
783
199

2722
25180
3534
1702
34120

2019
48 000
16 032
64 032

2019
349

349

2019
22

45 086
45 108

2020. a. majandusaasta aruanne
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Skinest Arendus OU

Lisa 19 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 20 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Nouete allahindlus
Muud finantskulud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 21 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

2020 2019
146 912 104 005
146 912 104 005
2020 2019
627 0
0 -330 000
-750 -955

-123 -330 955

Skinest Kinnisvara OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Skinest Grupp AS
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2020 31.12.2019
Nouded Kohustised Nduded Kohustised
Emaettevotja 2301184 0 2179193
Tutarettevotjad 539 209 0 221 580 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 53 620 0 214908
ettevotjad
Laenud
2020 Antud e Saadud  Saadud  Saadud Makstud  Intressimaar  Alusvaluuta = LGpptahtaeg
laenud IIZZZ:?,:aksed intressid  laenud zzr;::jmeakm intressid
Emaettevdtja
Emaettevdtja 0 0 25 000 27 650 246 10% EUR @ 2020-2023
Tutarettevotjad
Tutarettevotjad 259 542 0 0 0 0 12% NOK 2021
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Skinest Arendus OU

2019 Antud ::Ztnuudde Saadud Saadud
laenud tagasimaksed ~ INtressid  laenud

Emaettevdtja

Emaettevdtja 0 0 0 98 830

Tutarettevotjad

Tutarettevotjad 111 100 0 0 0

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 0 0 0 0
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2020

Arvestatud tasu 34014

Ettevdtte juhatus on Uheliikmeline.

Tehingud emaettevdttega:

Saadud
laenude
tagasimaksed

504 540

445 150

2020. a. majandusaasta aruanne

Makstud
intressid

0

2019
24 000

Intressiméaar

10%

12%

10-12%

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

-Arvestatud intressikulud: 124 887 eurot (2019: 167 110 eurot), millest on kinnisvara ehitusega seotud kulutusi aruandeperioodil

kapitaliseeritud varude soetusmaksumusse 44 042 eurot (2019: 111 229 eurot).

Tehingud tutarettevotjatega:
-Arvestatud intressitulud: 54 282 eurot (2019: 45 086 eurot).

2019.a on allahinnatud ndude summas 330 000 eurot, s.h. intressid summas 65 265,09 eurot ning laen summas 264 734,91 eurot.

Tehingud teiste samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtjatega:

Ldpptahtaeg

2020-2021

2020

2020

-Arvestatud intressikulud: O eurot (2019: 18 563 eurot), millest on kinnisvara ehitusega seotud kulutusi aruandeperioodil kapitaliseeritud varude

soetusmaksumusse 0 eurot (2019: 10 439 eurot).

N6uded seotud osapoolte vastu kajastuvad bilansikirjel "Nduded ja ettemaksed" summas 539 209 eurot (2019: 221 580 eurot).
Tagamaks nduete laekumine seotud osapooltelt summas 539 209 eurot seisuga 31.12.2020 on emaettevdte Skinest Grupp AS

véljastanud ettevdttele garantiikirja.

Kohustised seotud osapoolte ees kajastuvad bilansikirjetel "Laenukohustised" summas 1 410 198 eurot (2019: 1 412 848 eurot) ja "Volad ja

ettemaksed" summas 944 606 eurot (2019: 981 253 eurot).

Tegevjuhtkonnale arvestatud tasud on esitatud kasumiaruandes kirjel , T66j6ukulud®.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.06.2021

Skinest Arendus OU (registrikood: 12661451) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAARIKA PIIR Juhatuse liige 25.06.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Skinest Arendus OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Skinest Arendus OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval
I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspéhimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupaeval I6ppenud
aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vai tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Gilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v0i veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse
|6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vai veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
koosk®élas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need voivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise véarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi
sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada mérkimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvéarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Sven Siling

Vandeaudiitori number 502

Aktsiaselts BDO Eesti

Audiitorettevdtja tegevusloa number 1
Veskiposti tn 2, Tallinn, Harju maakond, 10138
25.06.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
Skinest Arendus OU (registrikood: 12661451) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SVEN SILING Vandeaudiitor 25.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2020
252 808
726 293
979 101

979 101

31.12.2020
252 808
726 293
979 101

979 101



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Kinnisvara haldus tasu eest vdi lepingu alusel

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Skinest .
10788986 Eesti

Kinnisvara OU

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6788070

E-posti aadress info@skinest.ee

EMTAK kood

68101
68201
6832

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

8064956
3200
2157

Mudgitulu %

99.93%
0.04%
0.03%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



