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Tegevusaruanne

Ettevtte pdhitegevus seisneb Tammsaare Arikeskuse (iirile andmises. Tammsaare Arikeskus asub Tallinnas, aadressil Tammsaare tee 47,
piirnedes Jarve ja Tuisu tdnava ning Rahumée tee ja A.H. Tammsaare teega Umbritsetud kvartalis. Biroohoone on projekteeritud Nord Projekt
arhitekti Andres Kariste poolt ning ehitatud Kaamos Ehituse poolt.

Tammsaare Arikeskus ihendab inspireeriva keskkonna mugavate ja pdhjalikult 1abimdeldud lahendustega. Kolmeosalise biiroohoone liftid ja
trepikojad on koondatud kolme majatorni vahele, eesmargiga hajutada inimeste liikumist hoones ja tagada uirnikele privaatsus. Ulirnike
parkimismaja mahutab 600 autot ja on Uhendatud klaasgaleriiga, mis viib otse peahoonesse. Maja ees on avar 110 kohaga kulalisparkla.
Keskuses on madalad kdrvalkulud ja arendajapoolne haldusmeeskond.

Ettevotte 2021. aasta eesmaérgiks on hoida pindade vakantsus v8imalikult madalal ja arendada edasi holistilist klientide hoidmise strateegiat

Keskuses on kokku 24 000 m2 buroopinda ning ligikaudu 75 pikaajalist ja rahulolevat titirnikku. Suuremad kliendid on ERGO Insurance SE, Tieto
Estonia AS, Lidl Eesti OU, Circle K Eesti AS, Bondora Group AS, Levercode OU.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 6 454 858 142 674
Noéuded ja ettemaksed 175 079 522 083 2
Kokku kéaibevarad 6 629 937 664 757
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 960 000 5036 000 2
Kinnisvarainvesteeringud 47 374 596 47 129 565 4
Materiaalsed p&hivarad 1373 2395 5
Kokku pdhivarad 48 335 969 52 167 960
Kokku varad 54 965 906 52832 717
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 1019 363 20 615 422 7
Vdlad ja ettemaksed 413 983 400 055 8
Kokku lihiajalised kohustised 1433 346 21 015 477
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 18549 712 0 7
Kokku pikaajalised kohustised 18 549 712 0
Kokku kohustised 19 983 058 21015 477
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 9 600 9 600 10
Ulekurss 19173 19173
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 31788 467 28 804 262
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3165 608 2984 205
Kokku omakapital 34 982 848 31817 240
Kokku kohustised ja omakapital 54 965 906 52832 717
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 3631061 3515691 4,6,11
Muud é&ritulud 261 432 63 862 12
Kaubad, toore, materjal ja teenused -373 932 -303 533 13
Mitmesugused tegevuskulud -83 668 -44 586 14
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1 021 -1 986
Muud &rikulud 0 -177 235
Arikasum (kahjum) 3433872 3052213
Muud finantstulud ja -kulud -268 264 -68 008 16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3165 608 2984 205
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3165 608 2984 205
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Tammsaare Arikeskus (edaspidi ka “ettevdte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile
ja kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestusp8himétetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (naiteks kajastatakse
Oiglases vaartuses teatud finantsinvesteeringuid ja kinnisvarainvesteeringuid). Finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud

Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Aruanne on koostatud arvestades véikeettevétte tingimusi. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole teisiti margitud.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja raha lahendid, nduded ostjate vastu ja muud néuded.

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad vBetakse arvele siis, kui ettevottest
saab instrumendi lepinguline osapool. Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tlibist kas Giglase vaartuse,
soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele lle antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha lahendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on vBimalik konverteerida teada oleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaértuse muutuse risk, sh. panga
arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niitidisvaartuseni.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing
tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel juhatuse likme poolt
maaratud turuhinnal kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase véaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi
kirjel “Muud arikulud”/“Muud aritulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |I6petatakse objekti voérandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude &rikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse

vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuup&evast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimdétteid, kuhu objekt on
ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméérad aastas on pdhivara
gruppidele jargmised:

» Masinad ja seadmed 20-40%

* Muu inventar, tooriistad ja sisseseade 20-40 %

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir on 640 eurot.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustised (vBlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste

finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega, mistdttu lhiajalisi finantskohustisi kajastatakse
bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt
arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt

intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandekuupéevast. Laenukohustisi,

mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus
aruandekuupéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne aruandekuupaeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline vGi
faktiline kohustis, kohustise realiseerumine on t6enaoline ja selle summat on v8imalik usaldusvaarselt mééta. Muud vdimalikud voi
eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine ei ole tden&oline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava
usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Tulud

Renditulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil.

Aruandeperioodil kinnisvarainvesteeringu haldamisega otseselt kaasnenud kulude summa (sh kommunaal-, valve-, administratiiv-,
kindlustus-, koristus-, side- jm hoolduse kulud) tehakse rentnikele edasi netomeetodil.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende.

Kuni 31.12.2019 oli dividendi tulumaksumaaraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevdtted kasutada,
regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaksuméaéra 14%. 14% soodusmaksumaéra saab kasutada alates 01.01.2019 makstavatele
dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaar 14% ning

Uletatavale makstavale dividendide osale rakendub maksumaéra 20%. 14% soodusmaksumaéra saab kasutada viimase kolme aasta keskmise
véljamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue vdi kohustis. Bilansis ei

kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle Ule olulist mdju omavad isikud);

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevbtte teised titarettevotted);

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute l1&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.
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Aruandekuupéeva jargsed siindmused

2020. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja

aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuupéaeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt méjutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Juhtkond on hinnanud jatkuvat koroonaviiruse leviku vastu alates 2020. a martsist kehtestatud erinevate eriolukordade mdju. Juhtkonna
hinnangul oluline mdju ettevdtte aritegevusele puudub.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020

165 939
960 000
960 000
0

9 140

1135079

31.12.2019

142 489
5407 132
5 036 000

194 781

176 351

8 462

5558 083

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
165 939
0
0
0
9 140

175079

1- 5 aasta jooksul

o o o o o

lle 5 aasta
0
960 000
960 000
0
0

960 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
142 489
371132
0
194 781
176 351
8 462

522 083

1- 5 aasta jooksul
0

5036 000

5036 000

0

0

0

5036 000

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevdtte tulumaks

Kéaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2020
Maksuvdlg
576
46 266
46 842

31.12.2019
Maksuvdlg
985
57 394
58 379

Ule 5 aasta

o o o o o o

Lisa
nr

17

Lisa

nr

17
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018 46 469 384
Ostud ja parendused 838 021
Kasum (kahjum) Giglase
L -177 840
vaartuse muutusest
31.12.2019 47 129 565
Ostud ja parendused 9568
Kasum (kahjum) Giglase
s 235 463
vaartuse muutusest
31.12.2020 47 374 596
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3631 061 3515691
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 373932 303 533

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse @rihoonet Tammasaare tee 47, Tallinn.
Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel juhatuse likme poolt maératud diglasel
vaartusel kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit.
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 6 Kasutusrent

(eurodes)

Arvutid ja
arvutisusteemid

6 698
-6 698

1375

-153

8072
-6 850
1222

-459

8072

-7 309
763

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Rendile vdi tdrile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

Kokku

Kokku
Masinad ja
Muud masinad SEERIE
ja seadmed
15795 22 493
-14 478 -21176
1317 1317
1689 3064
-1 833 -1 986
1689 9761
-516 -7 366
1173 2395
-563 -1 022
1689 9761
-1 079 -8 388
610 1373
2020 2019
3631061 3515691
47 374 596 47 129 565
47 374 596 47 129 565

2020. a. majandusaasta aruanne

22 493
-21 176
1317

3064

-1 986

9761
-7 366
2395

-1 022

9761
-8 388
1373

10
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Pangalaen

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
1,85%+3kuu
19 569 075 1019 363 18 549 712
EURIBOR
19 569 075 1019 363 18 549 712 0
19 569 075 1019 363 18 549 712 0
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
1,1%+1-3
20 615 422 20 615 422 kuu
EURIBOR
20 615 422 20 615 422
20 615 422 20 615 422 0 0
31.12.2020 31.12.2019
47 374 596 47 129 565
47 374 596 47 129 565

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

20.08.2025/
31.08.2025

Ldpptahtaeg

20.08.2020

Pangaga on sdlmitud laenulepingud investeerimislaenude osas summas 46 794 000 eurot. Saadud pangalaenu tagatiseks on seatud
hupoteek kinnistule asukohaga A.H.Tammsaare tee 47, Tallinn.

11
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Saadud ettemaksete all on kajastatud tirnike tagatisraha.

84 286
46 842
8 452

8 452
274 403
413 983

95 295
58 379
5925
5925
240 456
400 055

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2020

27 963 260
6 990 815
34 954 075

31.12.2020
9 600
1

Ettevotte osakapital koosneb tUhest osast nimivaartusega 9 600 eurot.

Ettevotte potensiaalne tulumaksukohustis on arvestatud lisas 9.

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2019

25430 774
6 357 693
31 788 467

31.12.2019
9 600
1

84 286
46 842
8 452

8 452
274 403
413 983

95 295
58 379
5925
5925
240 456
400 055

Lisa nr

Lisa nr

12
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uliritulu

Kokku mudgitulu

Lisa 12 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase vaartuse muutusest
Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Vakantsete pindade kommunaalkulud
Uuiripindade remont ja hooldus

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2020

3631 061
3631061
3631 061

3631061
3631 061

2020
235463
21724
4 245
261 432

2020
14789
359 143
373932

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud
Turunduskulud

Pangateenused

Kinnisvara vahendusteenused
Audiitorkontrolli ja raamatupidamisteenused
Juriidiline teenustasu

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2020
18 768
14 851
30774

1010

3208

9927

5130
83 668

2019

3515691
3515691
3515691

3515691
3515691

2019

12 870
50 992
63 862

2019
33673
269 860
303 533

2019
18 768
2500
1197
11 448
2281

8 392

44 586

2020. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)

2019. aastal to6joukulud puudusid.
2020. aastal to6j6ukulud puudusid.

Lisa 16 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2020 2019

Kasum (kahjum) tuletisinstrumentide tmberhindlusest 0 59 997

Intressitulud 119 847 194 808

Intressikulud -344 684 -296 873

Muud finantskulud -43 427 -25 940

Kokku muud finantstulud ja -kulud -268 264 -68 008
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus Kaamos Kinnisvara AS

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Kaamos Group OU

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2020 31.12.2019
Nouded Kohustised Nouded Kohustised

Emaettevotja 960 392 0 5230 991 0

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 28122 0 31777

vdi olulise m&ju all olevad

ettevGtjad

Laenud

2020 Antud laenud Antud laenude  Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg

tagasimaksed

Emaettevotja

Kaamos Kinnisvara AS 1 495 000 5571 000 2% EUR 01.01.2031
2019 Antud laenud Antud laenude  Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg

tagasimaksed
Emaettevdtja
Kaamos Kinnisvara AS 784 000 0 4% EUR 01.01.2021
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Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2020 2019
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste mudgid teenuste ostud teenuste mudgid
Emaettevétja 81416 11331 67 160 11 228
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 445 464 0 940 708 62
ettevdtjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 324 955 0 371 252 0
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Taiendav informatsioon seotud osapoolte vahelistest laenukohustistest on avalikustatud lisas 2.
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale 2019. ja 2020. aastal tasu ei makstud.

Lisa 18 Sindmused parast aruandekuupaeva

Parast majandusaasta I8ppu, mértsis 2021, on Eesti Vabariigis ja paljudes teistes riikides jdustunud viiruse COVID-19 levikuga seotud piirangud,
mis vahendavad mérkimisvaarselt majandusarengut Eestis ja maailmas.

Juhatus on analiiiisinud v8imalikku moju ettevdtte kaibele ning tulevastele rahavoogudele ning tegeleb piirangutega kaasnevate

negatiivsete majanduslike mdjude ja riskide maandamisega. Juhatus on hinnanud piirangute tingimuste mdju ettevétte finantsolukorrale

ja jatkusuutlikkusele.

On ettearvamatu, kuidas olukord tulevikus areneb ning seet6ttu jatkub ebakindlus majandusarengu osas. Ettevdtte juhtkond jélgib olukorda ja
hindab v6imalikke riske. Ettevétte tegevused pShinevad raamatupidamise aastaaruande allkirjastamise ajal kéttesaadaval teabel ja tulevaste
stindmuste mdju ettevdtte tulevasele tegevusele v8ib erineda juhtkonna praegusest hinnangust.

Jalgime jooksvalt mdju debitoorse vélgnevuse osas ning kinnisvara uusmudigi tehingute arvu ja hinna diinaamikat. Jatkame kehtiva strateegia
elluviimist pakkudes klientidele individuaalset lahenemist ja paindlikke lahendusi. Vajadusel oleme &rikinnisvara klientidele valmis pakkuma
erinevaid leevendusmeetmeid.

Juhatus on taiendavalt hinnanud, et tegemist on mitte-korrigeeriva aruandekuupaevajargse siindmusega, mis v8ib omada olulist mdju
jargmise majandusaasta finantsaruannetele, kuid selle ulatust on aruande koostamise seisuga v6imatu madistlikult hinnata sindmuste
arenguga seotud ebakindluse tottu.
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SILVER VERREV Juhatuse liige 31.03.2021
PRIIT UUSTULND Juhatuse liige 31.03.2021

IVAR VAHTER Juhatuse liige 31.03.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Tammsaare Arikeskus osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud OU Tammsaare Arikeskus raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2020 ning eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kasumiaruannet ja
raamatupidamise aastaaruande lisasid ning aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kéigis olulistes osades &iglaselt OU Tammsaare Arikeskus finantsseisundit seisuga 31. detsember 2020 ning sellel kuupéeval I6ppenud
majandusaasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest soltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksi (sh rahvusvaheliste séltumatuse standardite) (edaspidi:
IESBA koodeks) ja Eestis finantsaruannete auditi labiviimisel asjassepuutuvate eetikanuetega, mis meile rakenduvad, ning oleme taitnud oma muud eeti kohustused tavalt nendele nduetele ja
IESBA koodeksile.

Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdimab tegevusaruannet, kuid ei h6ima raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest vai meie
poolt auditi kaigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga ning sellise sisekontrollististeemi eest nagu juhtkond peab vajalikuks,
vB@imaldamaks raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist iima pettustest véi vigadest tulenevate oluliste véérkajastamisteta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude
kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse I6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevétte raamatupidamise aruandlusprotsessi iile jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne,
mis sisaldab meie arvamust. P&hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti)
labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui véib pohjendatult eeldada, et need véivad uksikult voi koos méjutada
majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme ka jargmist:
« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning

hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaéarkajastamise puhul,
sest pettus vdib tdéhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali péhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste voi
tingimuste suhtes, mis voivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima
vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pShinevad
vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused véi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja
stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvéaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli
markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/allkirjastatud digitaalselt/

Erki Usin

Vandeaudiitori number 496

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevotja tegevusloa number 58
Ravala pst 4, 10143 Tallinn

31. mérts 2021
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Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERKI USIN Vandeaudiitor 31.03.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2020
31 788 467

3165 608
34 954 075



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6630300
+372 6630301
info@kaamos.ee

www.tammsaarearikeskus.ee

Mudgitulu
(EUR)

3631061

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



