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Tegevusaruanne

Korteriühistu Jõe 5/7  moodustati 2006. aastal. KÜ tegutseb iseseisva juriidilise isikuna.

Ühistu eesmärgiks on Tallinnas, Jõe tn 5 ja Jõe tn 7 asuvate elamute (välja arvatud korterite kui
korteriomandi reaalosade) ja nende juurde kuuluva (teenindamiseks vajaliku) maa ühine
majandamine, haldamine ja hooldamine ning seoses sellega KÜ liikmete ühiste huvide esindamine

Aruandeperioodil juhtis ühistu tegevust 2-liikmeline juhatus. Korteriühistust võib kõikide tehingute
tegemisel esindada iga juhatuse liige. Igapäevast majandamist ja  haldamist ja raamatupidamist
korraldab korteriühistu juhatus ja sõlmitud lepingu alusel OÜ Olemar.

2020.aastal kasutati reservfondi raha alljärgnevalt:

Remondikulud kokku EUR 43244

ukse remont, hooldus, väljakutse 744

võtmed 127

lifti audit, lifti remont 1067

luku remont, lukutööd 1228

automaatlüliti sisselülitamine 92

elektritööd 1937

ummistuse likvideerimine 1402

prügi utiliseerimine 187

soojussõlmes lekke parandamine 2624

garaaziukse remont/hooldus 377

valvesüsteem 788

sildid ja kleebised ustele 43

valvatehniku väljakutsed 311

katuse ja fassaaditööd 2322

isikliku auto kompensatsioon 4020

torustiku remont 1357

koridoride remont 5492

termoventiili/termostaadi vahetus 208

ventilatsiooni puhastus 120

lekkimiskoha otsimine ja likvideerimine 1332

põrandaplaatide vahetus 610

suitsuanduri vahetus 136

õhupuhastaja 139

tolmukotid 100

valveseadmestiku paigaldus 1668
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konsultatsioon 42

tõstuki rent 243

fassaadi remont 3283

liikluse korraldus 252

omaniku järelvalve 162

san.tehilised tööd 3156

koristaja ruumi remont 753

maskid 179

piksekaitse kontroll 240

desovahendid ja uste puhastus 864

ruumi koristamine 120

lsaunalae remont 337

suuregabariidilise prügi vedu 300

koristusvahendid 305

veekahjustuste  remont 3259

survetest 622

juriidilised teenused 705

 

2021. majandusaastal jätkab korteriühistu kommunaalteenuste ja muude vajalike teenuste
vahendamist ühistu liikmetele, majandamist ning ühistu liikmete huvide esindamist.
Aruandeperioodil ei olnud korteriühistul palgalisi töötajaid. Juhatuse liikmete tasu oli 14877 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2020 31.12.2019 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 7 261 5 256 2

Nõuded ja ettemaksed 38 064 34 329 3

Kokku käibevarad 45 325 39 585  

Kokku varad 45 325 39 585  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Võlad ja ettemaksed 26 807 30 881 4

Kokku lühiajalised kohustised 26 807 30 881  

Pikaajalised kohustised    

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 8 661 334 7

Kokku pikaajalised kohustised 8 661 334  

Kokku kohustised 35 468 31 215  

Netovara    

Reservkapital 14 051 14 051  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem -5 681 -6 968  

Aruandeaasta tulem 1 487 1 287  

Kokku netovara 9 857 8 370  

Kokku kohustised ja netovara 45 325 39 585  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2020 2019 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 138 651 147 222 8

Muud tulud 733 2 173 9

Kokku tulud 139 384 149 395  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -45 668 -52 075 10

Mitmesugused tegevuskulud -72 410 -78 859 11

Tööjõukulud -19 787 -17 123 12

Muud kulud -32 -51  

Kokku kulud -137 897 -148 108  

Põhitegevuse tulem 1 487 1 287  

Aruandeaasta tulem 1 487 1 287  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2020 2019

Rahavood põhitegevusest   

Põhitegevuse tulem 1 487 1 287

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -3 736 5 501

Põhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -4 074 -2 239

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
8 327 -6 752

Muud rahavood põhitegevusest 1 0

Kokku rahavood põhitegevusest 2 005 -2 203

Kokku rahavood 2 005 -2 203

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5 256 7 459

Raha ja raha ekvivalentide muutus 2 005 -2 203

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 7 261 5 256
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Sihtkapital/ Osakapital

nimiväärtuses/ Reservkapital

Akumuleeritud tulem

31.12.2018 14 051 -6 968 7 083

Aruandeaasta tulem 1 287 1 287

31.12.2019 14 051 -5 681 8 370

Aruandeaasta tulem 1 487 1 487

31.12.2020 14 051 -4 194 9 857
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Korteriühistu on koostanud 2020.a. raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise seaduse §17 Eesti finantsaruandluse

standardi (EFS) kohaselt. Arvestuspõhimõtted on vastavuses raamatupidamise seaduses sätestatud alusprintsiipidega

ja Raamatupidamistoimkonna juhenditega. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud perioodi 01.01.2020-31.12.2020 kohta.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud õiglases väärtuses. Nõudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis

lühiajaliste nõuete ja kohustuste puhul on võrdne nende nominaalväärtustega. Nõudeid kajastatakse tõenäoliselt laekuvas summas.

Nõuete inventeerimisel hinnatakse igat nõuet eraldi.

Korteriühistu osakapitali moodustamisel on lähtutud KÜS §6 ja §8.

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. KÜ põhitegevuse erinevuse tõttu teiste

mittetulundusühenduste põhitegevusest on mõningaid skeemi kirjete nimetusi täpsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepõhiselt, tulude ja

kulude printsiibist lähtuvalt. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna, ega saadud

summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nõuete ja kohustustena. Rahavoogude aruandes kajastatakse KÜ aruandeperioodi

laekumisi ja väljamakseid rühmitatuna põhitegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudena. Põhitegevuse

rahavood on kajastatud kaudsel meetodil, investeerimis-ja finantseerimistegevuse rahavood otsesel meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

Põhivarade arvelevõtmise alampiir    640

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2020 31.12.2019

Arvelduskonto Swedbank 558 2 217

Arvelduskonto SEB pank 355 1 312

Arvelduskonto LHV pank 6 348 1 727

Kokku raha 7 261 5 256



10

Tallinn, Jõe tn 5, Jõe tn 7 korteriühistu 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2020 12 kuu jooksul

Nõuded seotud osapoolte

vastu
38 001 38 001

Muud nõuded 63 63

Viitlaekumised 63 63

Kokku nõuded ja

ettemaksed
38 064 38 064

 

 31.12.2019 12 kuu jooksul

Nõuded seotud osapoolte

vastu
34 263 34 263

Muud nõuded 66 66

Viitlaekumised 66 66

Kokku nõuded ja

ettemaksed
34 329 34 329

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2020 31.12.2019

Maksuvõlg Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 195 121

Sotsiaalmaks 455 364

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 650 485
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Lisa 5 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2020 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 24 326 24 326

Võlad töövõtjatele 1 182 1 182

Maksuvõlad 650 650

Muud võlad 649 649

Muud viitvõlad 649 649

Kokku võlad ja ettemaksed 26 807 26 807

 

 31.12.2019 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 28 931 28 931

Võlad töövõtjatele 982 982

Maksuvõlad 485 485

Muud võlad 483 483

Muud viitvõlad 483 483

Kokku võlad ja ettemaksed 30 881 30 881

Lisa 6 Võlad tarnijatele
(eurodes)

 31.12.2020 31.12.2019

Tallinna Vesi AS 1 236 1 207

Tallinna Jäätmete Taaskasutuskeskus 493 0

Olemar OÜ 3 991 6 761

G4S Eesti AS 598 498

Kone AS 681 525

Elektrum Eesti AS 1 546 1 664

WTC Tallinn Kinisvara AS 15 049 14 868

Lindström OÜ -10 530

Active K OÜ 0 60

Ragn-Sells AS 0 545

STV AS 2 0

Saku Metall Uksetehas AS 0 1 663

Antifire Hooldus OÜ 54 54

Antifire Tuleohutusteenused OÜ 0 360

Swedbank P&C Insurance AS 277 195

Stokker -101 0

Smart Security -82 0

Clean Hand 351 0

 Ad.Büroo Eversheds Sutherland Ots&Co 205 0

LockNet OÜ 36 0

Kokku võlad tarnijatele 24 326 28 930
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Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

 31.12.2018 Laekunud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2019

Kohustised Kohustised

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

7 086 43 147 -49 899 334

 

 31.12.2019 Laekunud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2020

Kohustised Kohustised

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

334 51 571 -43 244 8 661

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2020 2019

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 52 390 55 049

Haldustasud 40 689 39 771

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 43 243 49 818

Kindlustus 2 329 2 584

Kokku liikmetelt saadud tasud 138 651 147 222

Lisa 9 Muud tulud
(eurodes)

 2020 2019

Trahvid, viivised ja hüvitised 491 578

Kommunaalteenuste vahe 0 0

Muud 242 1 595

Kokku muud tulud 733 2 173
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Lisa 10 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2020 2019

Remonditööd 43 244 49 818

Kindlustus 2 424 2 257

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
45 668 52 075

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2020 2019

Mitmesugused bürookulud 401 337

Koolituskulud 0 309

Hoolduskulud 29 664 35 230

Haldusteenus 8 162 8 640

Heakord 21 400 21 960

Juriidilised kulud 45 0

Raamatupidamistenused 8 440 8 145

Autokompensatsioon 4 020 4 020

Pangateenused 278 218

Kokku mitmesugused tegevuskulud 72 410 78 859

Lisa 12 Tööjõukulud
(eurodes)

 2020 2019

Palgakulu 14 877 12 874

Sotsiaalmaksud 4 910 4 248

Kokku tööjõukulud 19 787 17 122

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1 1

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2020 31.12.2019

Füüsilisest isikust liikmete arv 190 190

Juriidilisest isikust liikmete arv 37 37

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused
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 2020 2019

Arvestatud tasu 14 877 12 874

Auto,mobiili kompensatsioon 4 020 4 020



15

Tallinn, Jõe tn 5, Jõe tn 7 korteriühistu 2020. a. majandusaasta aruanne

Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

Jõe 5-1 1647 EUR

Jõe 5-2 1050 EUR

Jõe 5-3 1067 EUR

Jõe 5-4 1060 EUR

Jõe 5-5 1224 EUR

Jõe 5-6 1649 EUR

Jõe 5-7 880 EUR

Jõe 5-8 962 EUR

Jõe 5-9 1676 EUR

Jõe 5-10 1735 EUR

Jõe 5-11 1264 EUR

Jõe 5-12 1352 EUR

Jõe 5-13 1157 EUR

Jõe 5-14 1234 EUR

Jõe 5-15 1191 EUR

Jõe 5-16 959 EUR

Jõe 5-17 997 EUR

Jõe 5-18 891 EUR

Jõe 5-19 1506 EUR

Jõe 5-20 1896 EUR

Jõe 5-21 961 EUR

Jõe 5-22 918 EUR

Jõe 5-23 1079 EUR

Jõe 5-24 1001 EUR

Jõe 5-25 1159 EUR

Jõe 5-26 845 EUR

Jõe 5-27 1121 EUR

Jõe 5-28 1021 EUR

Jõe 5-29 1183 EUR

Jõe 5-30 1726 EUR

Jõe 5-31 721 EUR

Jõe 5-32 989 EUR

Jõe 5-33 1187 EUR

Jõe 5-34 919 EUR

Jõe 5-35 1048 EUR

Jõe 5-36 792 EUR

Jõe 5-37 336 EUR

Jõe 5-38 1495 EUR

Jõe 5-39 1771 EUR

Jõe 5-40 1491 EUR

Jõe 5-41 986 EUR

Jõe 5-42 1066 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

Jõe 5-43 987 EUR

Jõe 5-44 1059 EUR

Jõe 5-45 1239 EUR

Jõe 5-46 918 EUR

Jõe 5-47 1042 EUR

Jõe 5-48 863 EUR

Jõe 5-49 1600 EUR

Jõe 5-50 1662 EUR

Jõe 5-51 1577 EUR

Jõe 5-52 1589 EUR

Jõe 5-53 2046 EUR

Jõe 5-54 2653 EUR

Jõe 5-55 2701 EUR

Jõe 5-56 1282 EUR

Jõe 5-57 1605 EUR

Jõe 5-58 1457 EUR

Jõe 5-59 1367 EUR

Jõe 5-60 1799 EUR

Jõe 5-61 2630 EUR

Jõe 5-62 1773 EUR

Jõe 5-63 1281 EUR

Jõe 5-64 6622 EUR

Jõe 5-65 0 EUR

Jõe 5-66 2326 EUR

Jõe 5-67 440 EUR

Jõe 5-68 367 EUR

Jõe 5-69 407 EUR

Jõe 5-70 443 EUR

Jõe 5-71 378 EUR

Jõe 5-72 416 EUR

Jõe 5-73 440 EUR

Jõe 5-74 419 EUR

Jõe 5-75 453 EUR

Jõe 5-76 274 EUR

Jõe 5-77 274 EUR

Jõe 5-78 409 EUR

Jõe 5-79 409 EUR

Jõe 7-1 1304 EUR

Jõe 7-2 951 EUR

Jõe 7-3 784 EUR

Jõe 7-4 852 EUR

Jõe 7-5 753 EUR

Jõe 7-6 880 EUR

Jõe 7-7 1035 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

Jõe 7-8 666 EUR

Jõe 7-9 875 EUR

Jõe 7-10 877 EUR

Jõe 7-11 924 EUR

Jõe 7-12 1153 EUR

Jõe 7-13 1018 EUR

Jõe 7-14 1001 EUR

Jõe 7-15 1411 EUR

Jõe 7-16 2044 EUR

Jõe 7-17 2018 EUR

Jõe 7-18 1081 EUR

Jõe 7-19 1158 EUR

Jõe 7-20 1015 EUR

Jõe 7-21 1465 EUR

Jõe 7-22 506 EUR

Jõe 7-23 893 EUR

Jõe 7-24 789 EUR

Jõe 7-25 943 EUR

Jõe 7-26 1071 EUR

Jõe 7-27 952 EUR

Jõe 7-28 821 EUR

Jõe 7-29 808 EUR

Jõe 7-30 1060 EUR

Jõe 7-31 891 EUR

Jõe 7-32 886 EUR

Jõe 7-33 1058 EUR

Jõe 7-34 785 EUR

Jõe 7-35 1005 EUR

Jõe 7-36 1484 EUR

Jõe 7-37 1114 EUR

Jõe 7-38 1140 EUR

Jõe 7-39 1220 EUR

Jõe 7-40 1227 EUR

Jõe 7-41 1163 EUR

Jõe 7-42 1417 EUR

Jõe 7-43 1043 EUR

Jõe 7-44 1009 EUR

Jõe 7-45 936 EUR

Jõe 7-46 879 EUR

Jõe 7-47 840 EUR

Jõe 7-48 882 EUR

Jõe 7-49 720 EUR

Jõe 7-50 876 EUR

Jõe 7-51 669 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

Jõe 7-52 953 EUR

Jõe 7-53 829 EUR

Jõe 7-54 1238 EUR

Jõe 7-55 997 EUR

Jõe 7-56 880 EUR

Jõe 7-57 1535 EUR

Jõe 7-58 1154 EUR

Jõe 7-59 1074 EUR

Jõe 7-60 1594 EUR

Jõe 7-61 1258 EUR

Jõe 7-62 350 EUR

Jõe 7-63 1248 EUR

Jõe 7-64 892 EUR

Jõe 7-65 675 EUR

Jõe 7-66 799 EUR

Jõe 7-67 861 EUR

Jõe 7-68 738 EUR

Jõe 7-69 1078 EUR

Jõe 7-70 999 EUR

Jõe 7-71 856 EUR

Jõe 7-72 919 EUR

Jõe 7-73 902 EUR

Jõe 7-74 1135 EUR

Jõe 7-75 948 EUR

Jõe 7-76 1034 EUR

Jõe 7-77 874 EUR

Jõe 7-78 1713 EUR

Jõe 7-79 1037 EUR

Jõe 7-80 1215 EUR

Jõe 7-81 1133 EUR

Jõe 7-82 1327 EUR

Jõe 7-83 1698 EUR

Jõe 7-84 1240 EUR

Jõe 7-85 1156 EUR

Jõe 7-86 839 EUR

Jõe 7-87 958 EUR

Jõe 7-88 815 EUR

Jõe 7-89 1013 EUR

Jõe 7-90 1085 EUR

Jõe 7-91 899 EUR

Jõe 7-92 831 EUR

Jõe 7-93 713 EUR

Jõe 7-94 975 EUR

Jõe 7-95 747 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

Jõe 7-96 688 EUR

Jõe 7-97 828 EUR

Jõe 7-98 870 EUR

Jõe 7-99 1662 EUR

Jõe 7-100 1248 EUR

Jõe 7-101 1074 EUR

Jõe 7-102 1259 EUR

Jõe 7-103 1277 EUR

Jõe 7-104 1154 EUR

Jõe 7-105 1078 EUR

Jõe 7-106 1802 EUR

Jõe 7-107 1214 EUR

Jõe 7-108 1205 EUR

Jõe 7-109 1809 EUR

Jõe 7-110 1681 EUR

Jõe 7-111 1750 EUR

Jõe 7-112 1363 EUR

Jõe 7-113 1500 EUR

Jõe 7-114 1313 EUR

Jõe 7-115 1198 EUR

Jõe 7-116 1411 EUR

Jõe 7-117 1630 EUR

Jõe 7-118 2068 EUR

Jõe 7-119 1749 EUR

Jõe 7-120 1455 EUR

Jõe 7-121 1598 EUR

Jõe 7-122 1773 EUR

Jõe 7-123 1566 EUR

Jõe 7-124 1652 EUR

Jõe 7-125 1606 EUR

Jõe 7-126 1778 EUR

Jõe 7-127 1881 EUR

Jõe 7-128 1229 EUR

Jõe 7-129 1566 EUR

Jõe 7-130 1344 EUR

Jõe 7-131 726 EUR

Jõe 7-132 1232 EUR

Jõe 7-133 1643 EUR

Jõe 7-134 1905 EUR

Jõe 7-135 1428 EUR

Jõe 7-136 1687 EUR

Jõe 7-137 1488 EUR

Jõe 7-138 1366 EUR

Jõe 7-139 1650 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

Jõe 7-140 1407 EUR

Jõe 7-141 1538 EUR

Jõe 7-142 1197 EUR

Jõe 7-143 2052 EUR

Jõe 7-144 1280 EUR

Jõe 7-145 1274 EUR

Jõe 7-146 1330 EUR

Jõe 7-147 1578 EUR

Jõe 7-148 1848 EUR

Jõe 7-149 1373 EUR

Jõe 7-150 2021 EUR

Jõe 7-151 1784 EUR

Jõe 7-152 2561 EUR

Jõe 7-153 1732 EUR

Jõe 7-154 1790 EUR

Jõe 7-155 1524 EUR

Jõe 7-156 1971 EUR

Jõe 7-157 962 EUR

Jõe 7-158 653 EUR

Jõe 7-159 1308 EUR

Jõe 7-160 744 EUR

Jõe 7-161 1154 EUR

Jõe 7-162 1424 EUR

Jõe 7-163 274 EUR

Jõe 7-164 409 EUR

Jõe 7-165 409 EUR

Jõe 7-166 409 EUR

Jõe 7-167 395 EUR

Jõe 7-168 335 EUR

Jõe 7-169 331 EUR

Jõe 7-170 331 EUR

Jõe 7-171 331 EUR

Jõe 7-172 331 EUR

Jõe 7-173 331 EUR

Jõe 7-174 274 EUR

Jõe 7-175 255 EUR

Jõe 7-176 311 EUR

Jõe 7-177 311 EUR

Jõe 7-178 327 EUR

Jõe 7-179 327 EUR

Jõe 7-180 274 EUR

Jõe 7-181 274 EUR

Jõe 7-182 274 EUR

Jõe 7-183 274 EUR



21

Tallinn, Jõe tn 5, Jõe tn 7 korteriühistu 2020. a. majandusaasta aruanne

Korteriomand Majandamiskulud

Jõe 7-184 331 EUR

Jõe 7-185 331 EUR

Jõe 7-186 331 EUR

Jõe 7-187 331 EUR

Jõe 7-188 360 EUR

Kokku: 300365 EUR



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 31.12.2020

Tallinn, Jõe tn 5, Jõe tn 7 korteriühistu (registrikood: 80231535) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LAURI LAATS Juhatuse liige 14.06.2021



Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 58227953

E-posti aadress ild8@hotmail.com


