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Osailhing Senor Kinnisvara 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Osaluihing Senor Kinnisvara p&hitegevuseks 2020.a. oli Ravala pst./Tartu mnt. labimurde kinnistule rajatud maa-aluse
parkla (kokku 307 parkimiskoha) véljarentimine.

Osakapitali suurus OU-s Senor Kinnisvara aruandeaastal ei muutunud. Osakapital kuulub 100% AS-ile EKE.

Aritihingu omandis olev parkla on antud rendile OU-le Europark Estonia. Hoonestus@iguse alusel kasutatavast kinnistust
oli osa tanavapindadest renditud veel Tulika Takso OU-le (varasemalt Tallink Takso OU-le), Clear Channel Estonia
OU-le jt. ettevitetele. Majandusaastal avati kinnistu kaudu tasuline labipaas Maakri tn 19 drihoone maa-alusesse
parklasse.

2020.a. olulisi investeeringuid ei teostatud.

EttevGtte mitgitulu kahanes 2020. aastal pandeemiast tingitud klientide arvu vahenemisega seoses 10% ja

oli 440 tuhat eurot, millest 416 tuhat eurot moodustas Udritulu. Viimane kahanes vérreldes eelmise majandusaastaga
10,4%. Kuludest pdhiosa, 174 tuhat eurot, moodustasid ostetud kaupade ja teenuste kulud, milliste suurus kasvas
teostatud remontidega seotud kulude t6ttu 12%. Tegevuskulud olid 2 tuhat eurot.

2020.aasta kasum seoses kulude kasvamise ja klientide puudusest tingitud kéibe kahanemisega langes 23% olles
kokku 210 tuhat eurot.

Aruandeaastal osauihingu poolt uusi kinnistuid ega ka osalusi teistes &ritthingutes ei ostetud ega muudud.

Toimus iiks Uldkoosolek. Aritihing tegutseb ilma ndukogu moodustamata.
Majandusaastal osanikele dividende ei makstud.

Peamised suhtarvud 2019 2020
Arikasumimarginaal %
s 56 47

(arikasum/tulu*100)
Puhaskasumimarginaal %

56 48
(puhaskasum/tulu*100)
Varade tootlus % 6 4
(puhaskasum/varad*100)
Omakapitali tootlus % 6 4
(puhaskasum/omakapital*100)
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja

46,12 51,2

(k&ibevarad/luhiajalised kohustused)

Osaduhingu juhatuses oli iks liige. Juhatuse liiget 2020. aastal ei tasustatud, samuti ei olnud ettevdttes palgalisi tootajaid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

224 072
647 728
871 800

3805725

52 891
3858616
4730416

17 034
17 034

17 034

191 736
19174
4292 090
210 382
4713 382
4730416

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

547 816
51162 2,3
598 978

3852 164 4
64 844 5

3917 008

4515 986

12 986 6,7
12 986
12 986

191 736 9
19174
4020 032
272 058
4503 000
4515 986
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu 440 210 489 411 10
Muud aritulud 0 4
Kaubad, toore, materjal ja teenused -173 520 -154 944 11
Mitmesugused tegevuskulud -2 425 -4 383
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -58 392 -58 068 4,5
Muud &rikulud -1 0
Arikasum (kahjum) 205 872 272020
Intressitulud 4510 38
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 210382 272 058
Aruandeaasta kasum (kahjum) 210382 272 058
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 205 872 272 020
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 58 392 58 068 4,5
Kokku korrigeerimised 58 392 58 068
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 7 890 9815
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 4048 -31 863
Laekunud intressid 54 38
Kokku rahavood aritegevusest 276 256 308 078
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade 0 3600
soetamisel
Antud laenud -600 000 0 13
Kokku rahavood investeerimistegevusest -600 000 -3 600
Kokku rahavood -323 744 304 478
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 547 816 243 338
Raha ja raha ekvivalentide muutus -323 744 304 478
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 224 072 547 816
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2018

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2020

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
191 736 19174 4020 032
272 058
191 736 19174 4292 090
210 382
191 736 19174 4502472

Kokku

2020. a. majandusaasta aruanne

4230 942

272 058

4503 000

210 382

4713 382
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Senor Kinnisvara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimotetele (IFRS) ning selle pdhinéuded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise toimkonna poolt véalja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Finantsvarad ja kohustused on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Mitmed finantsnéitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh. néiteks pdhivara kasuliku tddea ja nduete allahindluse summade hindamine.
Hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tapseiks.

Kasumiaruandes on arikulud ligendatud lahtudes kulude olemusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jaake.

Nduded ja ettemaksed

Nduded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on v8rdne saadaoleva summa nimivaartusega.

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud téenaoliselt laekuvatest summadest lahtuvalt. Seejuures hinnatakse iga konkreetse
kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida ettevdte hoiab eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu v6i mdlemal eesmargil, mitte
aga kasutamiseks toodete v&i teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmarkidel vdi muligiks tavapérase aritegevuse kaigus.
Kinnisvarinvesteeringud on bilansis kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Ehitise kasulik tddiga on 100 aastat.

Maale, millele ehitis on rajatud, on seatud hoonestusdigus. Hoonestusdigust kasitletakse kulumeetodil ning vara ja kohustusena bilansis

ei esitata.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pShivara on materiaalne vara, mida kasutatakse teenuste osutamisel v6i halduseesmérkidel pikema aja jooksul kui Uiks aasta.
Materiaalse pdhivara soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara
viimiseks tema td0seisundisse- ja asukohta.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalset pdhivara amortiseeritakse lineaarselt lahtudes eeldatavast kasulikust tdoeast 5-10 aastat.

Maad ei amortiseerita.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000 EUR

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamisel lepingus ettenéhtud perioodi jooksul.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ning tulu suurus usaldusvaarselt hinnatav.
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Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu.

Tulumaksuga maksustatakse ettevdtte poolt valjamakstud dividende.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega on ara toodud lisades.

Seotud osapooled

Seotud isikutena on aruandes kasitletud:

- olulise osalusega omanikke;

- juhatuse liiget ning juhatuse liikme lahedasi pereliikmeid,;
- nimetatud isikute poolt kontrollitavaid ettevétteid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nouded ostjate vastu 42 570 42 570
Ostjatelt lackumata
42 570 42 570
arved
Muud nduded 604 456 604 456
Laenunduded 3,
600 000 600 000
13
Intressinduded 3,
4 456 4 456
13
Ettemaksed 702 702
Tulevaste perioodide
702 702
kulud
Kokku nduded ja
647 728 647 728
ettemaksed
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 50 381 50 381
Ostjatelt lackumata
50 381 50 381
arved
Ettemaksed 781 781
Tulevaste perioodide
781 781
kulud
Kokku nduded ja
51 162 51 162

ettemaksed
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Lisa 3 Muud nduded

(eurodes)

31.12.2020

Laenunduded 600 000

Konsolideerimisgrupi

ettevotja 600 000
Intressinduded 4 456

Kons?l.ideerimisgrupi 4 456

ettevdtja
Kokku muud

N 604 456
nduded

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ehitised

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

12 kuu jooksul

600 000
600 000
4 456

4 456

604 456

4643 852
-745 249
3 898 603

-46 439

4 643 852

-791 688

3852 164

-46 439

4643 852

-838 127
3805725

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Intressimaar

Kokku

2020
416 306
173520

Alusvaluuta

3%

3%

4 643 852
-745 249
3 898 603

-46 439

4 643 852
-791 688
3852 164

-46 439

4 643 852
-838 127
3805725

2019
464 855

154 944

2020. a. majandusaasta aruanne

Ldpptahtaeg Lisanr
6 kuud ndude
EUR - 2,13
esitamisest
EUR 2021 2,13

10
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

80729
-43 055
37674

3600
-11 630
35 200

119 529
-54 685

64 844

-11 953

119 529

-66 638
52 891

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

31.12.2019

Ettemaksed

35200

35 200

-35 200

o

2020. a. majandusaasta aruanne

Kokku

115929
-43 055
72 874

3600

-11 630

119 529
-54 685

64 844

-11 953

119 529
-66 638
52 891

12 kuu jooksul
12 196 12 196
4838 4838
17 034 17 034

12 kuu jooksul
5115 5115
6971 6971
900 900
900 900
12 986 12 986

Lisa nr

Lisanr

11
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Lisa 7 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 4838 6971
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 4838 6971

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 3601978 3433673
Tulumaksukohustis vaimalikelt dividendidelt 900 494 858 418
Kokku tingimuslikud kohustised 4502 472 4292 091
Lisa 9 Osakapital
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Osakapital 191 736 191 736
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 10 Muugitulu
(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 440 210 489 411
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 440 210 489 411
Kokku mudgitulu 440 210 489 411
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
Renditulu 416 306 464 855 4
Kommunaal- ja hooldusteenuste muigitulu 23904 24 556
Kokku muugitulu 440 210 489 411

12
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Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2020. a. majandusaasta aruanne

2020 2019 Lisanr
Energia 16 500 24 390
Elektrienergia 16 500 24 390

Udir ja rent 102 874 95 474

Maamaks 27 936 27940

Hooldus- ja remondikulud 19 879 704

Vesi ja kanalisatsioon 847 1011
Kindlustus 1015 956

Muud 4 469 4 469

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 173 520 154 944 4
Lisa 12 T66joukulud
(eurodes)
Senor Kinnisvara OU-| ei ole palgalisi to6tajaid.
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus EKE AS

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

31.12.2020 31.12.2019
Nouded Kohustised Kohustised

Emaettevdtja 2029 2676
Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 604 456

ettevotjad

Laenud

2020 Antud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
Teised samasse konsolideerimisgruppi

kuuluvad ettevétjad

Teised samasse konsolideerimisgruppi 600 000 3% EUR 6 kuud ndude

kuuluvad ettevdtjad

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

esitamisest

13
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Emaettevotja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

OU Senor Kinnisvara tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole arvestatud tasusid ja muid soodustusi.

2020

Kaupade ja teenuste

ostud

17 744

80 674

2019

Kaupade ja teenuste
ostud

25736

80 674

1922

Konsolideerimisgrupi ettevdtjale antud laenult on 2020 aastal arvestatud intressi 4 456 eurot.

2020. a. majandusaasta aruanne

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.01.2021

Osauhing Senor Kinnisvara (registrikood: 10755969) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN THK Juhatuse liige 29.01.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaliihing Senor Kinnisvara osanikele

Oleme Ule vaadanud Osailhing Senor Kinnisvara raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet,
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspéhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt Osaiihing Senor Kinnisvara finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupéaeval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Rein Ruusalu
Vandeaudiitori number 261

Krista Kuljus
Vandeaudiitori number 677

PKF Estonia Osatihing

Audiitorettevdtja tegevusloa number 12

P&arnu mnt 141, Tallinn, Harju maakond, 11314
29.01.2021



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalihing Senor Kinnisvara (registrikood: 10755969) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
REIN RUUSALU Vandeaudiitor 29.01.2021

KRISTA KULJUS Vandeaudiitor 29.01.2021



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4 292 090
Aruandeaasta kasum (kahjum) 210382
Kokku 4502 472
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 4502472
Kokku 4502472

Osalihingu juhatus teeb ettepaneku jatta majandusaasta kasum jaotamata ja lisade see eelmiste perioodide jaotamata kasumile.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
AS EKE 10046500 .
Harju maakond,
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6181950
Faks +372 6181951

E-posti aadress eke@eke.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

191736 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

440210

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



