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Tegevusaruanne

Workland Maakri OU loodi 20.09.2019.aastal tiitarettevéttena Workland Estonia OU all, kes omab &riiihingust 100 protsendilist osalust.
egevusvaldkonnaks on kinnisvara ttrileandmine. Aktiivne majandustegevus nimetatud aadressil algas 2019.aasta sugisel, millele eelnes
renditava kinnisvara renoveerimisperiood.

2020.aastal alanud COVID-19 pandeemia mdjutas ettevtte tegevust tuntavalt ning ettevéte sai ka Toé6tukassa poolt pandeemia mdjude
leevendamiseks mdeldud palgatoetust. Seisuga 31.12.2020.aastal oli ettevdtte omakapital negatiivne, kuid omanikud on valmis investeerima
lisavahendeid viimaks omakapital ariseadustikus ettenédhtud suurusesse.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

97
8901
8998

8917
365 162
374 079
383 077

492 706
492 706

20 954
20 954
513 660

2500
-133 083
-130 583

383077

2020. a. majandusaasta aruanne

20.09.2019 Lisanr

2500

2500

2500

2500 6

2500
2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
20.09.2019 - Lisanr
31.12.2020
Muugitulu 171785 7
Muiudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -110 897
Brutokasum (-kahjum) 60 888
Uldhalduskulud -193 969 8
Muud &rikulud -2
Arikasum (kahjum) -133 083
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -133 083
Aruandeaasta kasum (kahjum) -133 083
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Workland Maakri OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse
meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestusp8himdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi
raamatupidamisseadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Workland Maakri OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 esitatud kasumiaruande skeemi nr 2.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Jargnevalt on valja toodud peamised arvestuspdhimdtted ja hindamisalused

Raha

Raha lahendina kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3 kuulise téhtajaga soetatud) kérge

likviidsusega investeeringuid, mida on v8imalik konventeerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvéartuse
muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid ning kuni 3-kuulised
tahtajalised deposiidid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vGetakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Euroopa

keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustised hinnatakse bilansipaeval umber eurodesse

bilansipéaeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures arituludes ja -kuludes
kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega, muud valuutakursist tulenevad erinevused
kajastatakse aga finantstuludes ja -kuludes.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja

ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused. Finantsvarade oste ja miiike kajastatakse
tehingupéeval.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimiiugiks, sealhulgas lunastustéhtajani hoitavad finantsvarad,
kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaara.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid ndudeid hinnatakse alla juhul, kui on téen&oline, et nende vaartus on vaiksem
kui bilansiline vaartus. Allahindlus kajastatakse kasumiaruandes kuluna jargmistel ridadel:

* "tldhalduskulud” - nduded ostjate vastu ja muu aritegevusega seotud nduded;

* "finantskulud" - lUhiajalised investeerimistegevusega seotud nduded;

* "finantskulud" - pikaajalised investeerimistegevusega seotud nduded.

Kui ndude tagasisaamine on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nduded bilansivéliste varadena.

Interssitulu nBuetelt kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud"

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdstmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevtte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist, mis
téhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipéeval tema diglasele vaartusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel
diglasesse vaartusesse kasutatakse ettevottevaliste professionaalsete hindajate abi. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid voi
kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real "muud arikulud" vdi "muud &ritulud”.
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Finantskohustised

Finantskohustised vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustiste eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustisi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaara.
Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real "finantskulud".

Finantskohustise kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud vdi aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldis juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline v8i tegevusest
tingitud kohustis, mille realiseerumine on tden&oline ja mille kohustise summat on v8imalik usaldusvaéarselt moota. Eraldiste hindamisel

on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka s6ltumatute ekspertide hinnangutest ning need kajastatakse bilansis summas,
mis on bilansipéeva seisuga vajalikud eraldisega seotud kohustiste rahuldamiseks.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamisel.
Intressitulu kajastatakse tekkep6hiselt l&htudes sisemisest intressiméarast.
Renditulu kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Maksustamine

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt, kingitustelt
annetustelt, vastuvStukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Kehtiv maksuméaar on 20%;
tasumisele kuuluv maksusumma moodustab 20/80 netovéljamaksest. Alates 2019. aastast rakendub regulaarselt makstavatele

dividendile madalam maksumaar 14% (14/86 netovéljamaksest). Sealjuures kohaldub madalam maksumaar 2019. aastal

makstavatele dividendidele, mille summa moodustab kuni 1/3 aastal 2018 jaotatud ja maksustatud netodividendidest.
Maksustamissiisteemi eripara tottu ei teki ajutisi erinevusi varade ja kohustuste maksustamisvaartuste ning raamatupidamislike jadkvaartuste
vahel ning seetdttu ei teki ka edasilikkunud tulumaksuvarasid ja -kohustusi.

Dividendidelt makstav ettev6tte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna ning -kohustusena dividendide valjakuulutamise hetkel,

sbltumata perioodist, mille eest dividendid vélja kuulutatakse v&i millal dividendid tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus
tekib dividendide véljamaksmisele jargneva kuu 10. kuupaeval. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis tekiks, kui kogu vaba

omakapital makstaks valja dividendidena.

Seotud osapooled

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevte, kes on seotud Workland Tallinn OU-ga (edaspidi Ettevéte) sel maéral, et nendevahelised tehingud ei
pruugi toimuda turutingimustel.

* |sik vGi selle isiku lahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul vdib eeldada olulise mdju olemasolu, néiteks abikaasa, elukaaslane voi laps) on
seotud Ettevdttega, kui see isik:

(a) on Ettevdtte voi selle emaettevdtte juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevdtte tegevuse kavandamiseks, juhtimiseks ja
kontrollimiseks otseselt vdi kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust); voi

(b) omab kontrolli v&i olulist m&ju Ettevdtte Ule (néiteks 1abi aktsiaosaluse).

* Ettevdte on seotud teise ettevottega, kui kehtib ks v8i mitu jargmistest tingimustest:

(a) teine ettevdte ja Ettevdte on Uhise kontrolli all (st nad on kas sama kontserni likmed v&i neid kontrollib sama isik (v8i selle isiku
lahedane pereliige);

(b) ks ettevdte on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevote kui isik) poolt kontrollitav ettevéte ja teine ettevdte on selle

kolmanda osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku vdi tema lahedase pereliikme) olulise mdju all olev ettevdte;
(c) teine ettevdte omab Ettevdtte Ule kontrolli vai olulist mdju;

(d) teine ettevdte on Ettevotte kontrolli voi olulise maju all;

(e) teised ettevdtted, mille Ule Ettevotte emaettevdtte juhtkonna liige (v8i nende lahedased pereliikmed) omavad kontrolli v8i olulist m&ju;
(f) teised ettevdtted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (v8i nende lahedased pereliikmed), kes omavad kontrolli v3i olulist m&ju Ettevétte Ule.
Vdimalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel peab arvesse vétma suhte sisu, mitte ainult selle diguslikku vormi.

Siindmused parast bilansipaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipédeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansip&evajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 4 096 4 096 0
Ostjatelt
4096 4 096 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 302 302 0
ja tagasinduded
Ettemaksed 4503 4503 0
Muud makstud
4503 4503 0
ettemaksed
Deposiidid 8917 0 8917
Kokku nduded ja
17 818 8 901 8917
ettemaksed
20.09.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nouded ostjate vastu 0 0 0
Ostjatelt
0 0 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) o 0 0 0
ja tagasinéuded
Ettemaksed 0 0 0
Muud makstud
0 0 0
ettemaksed
Deposiidid 0 0 0

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 20.09.2019
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 302 0 0 0
Uksikisiku tulumaks 0 122 0 0
Sotsiaalmaks 0 374 0 0
Kohustuslik kogumispension 0 23 0 0
Tootuskindlustusmaksed 0 28 0 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 302 547
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

313794
-72 185

313794
-72 185
241 609

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Deposiidid

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Deposiidid

31.12.2020

20.09.2019

Arvutid ja
arvutisliisteemid

1313
-328

1313
-328
985

438 674
547

52 965
520

520
20954
513 660

o o o o o o

Muud
masinad ja
seadmed

39831
-9 668

39 831
-9 668
30 163

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2020. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

41 144

-9 996

41144
-9 996
31148

Kokku

Muud

materiaalsed

pdhivarad
124 189 479 127
-31784 -113 965
124 189 479 127
-31784 -113 965

92 405 365 162

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

438 674
547

52 965
520

520

0

492 706

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

o o o o o o

1- 5 aasta jooksul

o o o o o

20954
20 954

o o o o o o
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)
31.12.2020 20.09.2019
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 7 Muugitulu
(eurodes)
20.09.2019 - 20.09.2019 -
31.12.2020 20.09.2019
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 171785 0
Miuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 171785 0
Kokku mudgitulu 171785 0
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Rent 171 785 0
Kokku mudgitulu 171785 0
Lisa 8 Uldhalduskulud
(eurodes)
20.09.2019 - 20.09.2019 -
31.12.2020 20.09.2019
Mitmesugused birookulud 10 792 0
Lahetuskulud 1144 0
Koolituskulud 77 0
To6j6ukulud 40 380 0
Amortisatsioonikulu 113 965 0
Konsultatsioonid 27611 0
Kokku tldhalduskulud 193 969 0

10
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Lisa 9 T66j6ukulud

(eurodes)
20.09.2019 - 20.09.2019 -
31.12.2020 20.09.2019
Palgakulu 40 484 0
Sotsiaalmaksud 2823 0
Kokku t66jdukulud 43 307 0
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 0
Keskmine téotajate arv tootamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel téotav isik 1 0
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus Workland Estonia OU
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2020 20.09.2019
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Emaettevotja 0 483 103 0 0

Workland Maakri OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* omanikke (emaettevdte ning emaettevdtet kontrollivad voi selle Ule olulist mdju omavad isikud);

* teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h. emaettevdtte teised titarettevdtted);

* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

* eespool loetletud isikute lahedasi perelikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.
Kohustused seotud osapooltele koosnevad tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud kohustustest:

Lisa 11 Stindmused parast aruandekuupaeva

Ettevdtte juhtkond on hinnanud 2020.aasta alguses alanud COVID-19 pandeemia, sh. Eesti Vabariigis 13.martsil 2020 (ning hiljem ka teistes
riikides) kehtestatud karantiini v8imalikku mdju oma raamatupidamise aastaaruandele, sh. tegevuse jatkuvusele. Juhtkonna hinnangul on
olukord aarmiselt ebaselge, kuid ettevétte tegevust see jargmise 12 kuu jooksul ei ohusta.

Lisaks on juhtkonna hinnangul tegemist mittekorrigeeriva aruandeperioodijargse siindmusega ning seega ei voetud selle véimalikku

mdju arvesse ka eelduste ja hinnangute kasutamisel eeltoodud nduete ostjate vastu ja muude nduete, varude ja materiaalse pdhivara

ja edasiliikkunud tulumaksuvara kaetava vaartuse osas. Kiill aga v8ib antud siindmus mdjutada kdnealuseid hinnanguid

jargmisel aruandeperioodil, kuid selle mdju ulatust pole juhtkonnal hetkel kuidagi vdimalik mdistlike pingutustega kindlaks méarata, kuna
COVID-19 pandeemia edasise kulu osas ettevotte tegevusriikides ning majanduses Uldiselt valitseb endiselt suur ebakindlus.

Lisa 12 Ettevotte jatkuvus

Seisuga 31.12.2020.a. ei vasta ettevdtte omakapital Eesti ariseadustiku nduetele. Ettevdtte aastaaruanne on koostatud tegevuse jatkuvuse
p&himéttel, kuna juhtkond on seisukohal, et ettevdte suudab tasuda oma lihiajaliste kohustuste eest tulevikus tekkivat rahavoogu kasutades.
Juhtkonna hinnangul ei pdhjusta negatiivne omakapital ettevdtte jaoks 2021.aastal rahalisi raskusi, kuna osanikud on valmis tegema taiendavaid
investeeringuid, et viia omakapital seadusega vastavusse ning pakkuda ettevdttele vajaduse korral tdiendavat rahalist tuge. Osanikud koostava
vastava investeerimisplaani 3 kuu jooksul parasr aruande kinnitamist.

11
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupdev on: 14.06.2021

Workland Maakri OU (registrikood: 14809604) 20.09.2019 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
IGOR BELOBORODOV Juhatuse liige 14.06.2021

INDREK HAAL Juhatuse liige 18.06.2021



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine
Teiste reservide suurendamine (vahendamine)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine
Teiste reservide suurendamine (vahendamine)

Kokku

31.12.2020
-133 083

-133 083

133083

133083

31.12.2020
-133 083

-133 083

133083
133 083



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Osanikud
Isikukood / .

T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta

slinniaeg

Workland Estonia . 2500 EUR
14017731 Eesti

ou

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

(Lihtomand)

Sisu

+372 6654444

+372 6654445
maakri@wrkland.com

www.wrkland.com

Mudgitulu
(EUR)

171785

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



