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Forus Haldus OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Forus Haldus on kinnisvara kompleksteenust pakkuv ettevote. Meie tugevusteks on tehnosusteemide hooldus, kinnisvarahaldus, kinnisvara
heakord, energiatdhususe lahendused ja ehitusteenused. Meile on omistatud parima kinnisvarahaldus ettevote 2018 tiitel. Forus Halduses
tootab 163 professionaali, kes teenindavad vaga mitmekesist portfelli, kus on nii avaliku sektori kui ka erakapitalil pGhinevad objektid — suured
kaubanduskeskused, A klassi burood, hotellid, koolid, likoolid, tootmishooned ja muud arid. Oskame lahendada ka kdige keerulisemaid
olukordi.

Forus Haldus on keskendunud kdérge kvaliteediga teenusele, kasutades uusimaid td6vahendeid ja IT-lahendusi. Ettevdttes on pihendunud ja
professionaalne meeskond ning hoidmaks erialaseid teadmisi tAnapaevasel tasemel, viiakse regulaarselt 1abi tootajate koolitusi ja tdienddppeid.
Olulisele kohale on seatud nii kliendi kui ka oma toétajate t60- ja terviseohutus.

2020. aastal lisandusid meeskonda mitmed v8tmetahtsusega spetsialistid, haldusjuht, miugijuht, koristustédde juhatajad ja tehnikud. Oluliselt
taienes puhastusteenindajate personal.

Lisaks taiendati tehnilist baasi erinevate kaasaegsete téovahenditega.

2020. aasta suvel tihendati {iheks juriidiliseks kehaks USS Haldus OU (iihendav (ihing, uue nimega Forus Haldus OU), Ermeesia OU, DT Grupp
OU, Done Haldus OU ja Done Cleaning OU.

2020. aasta oli Forus Halduse jaoks edukas. Miiiigitulu kasvas 7,5 miljoni euroni. Arikasum suurenes ca kolm korda 55 tuhandelt eurolt 2019.
aastal 171 tuhande euroni 2020. aastal.

2021.a. soovib Forus Haldus jatkata kiiret arengut. Soovime tugevdada kitte-, ventilatsiooni- ja klimaseadmetega seotud teenuste valikut ning
pakkuda hooneautomaatika ning energiasaastu lahendusi. Lisaks soovime tugevdada enda positsiooni heakorra teenuste pakkumisel.

Forus Haldus OU kuulub Forus Gruppi. Grupi suurimaks ettevatteks on Forus Security AS — suurim Eesti kapitalil pshinev valve- ja

turvavaldkonna ettevéte, kus todtab tile 1000 inimese. Lisaks kuulub Forus Gruppi Techno Life OU, Forus Turvateenused AS, USS Valvetehnika
OU, Trovatex OU ja USS Latvia SIA.

Forus Halduse 2020. a. majandustegevust iseloomustavad suhtarvud:

Suhtarvud 2020 2019
Miitigitulu (€) 7 664 391 1602 785
Arikasum +/- kahjum (€) 170 878 54 987
Puhaskasum-+/-kahjum (€) 15 444 -4723
Puhasrentaablus % 0,2 -0,3
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,66 0,19

ROA % 0,3 -0,1

ROE % 7,32 -20,32

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitgitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/luhiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/omakapital* 100



Forus Haldus OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised

Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

348 519
1186
770 291
7013
1127 009

0

9061
424 594
3668 311
4101 966
5228 975

913 998

851 897

1765 895

3252039
3252 039
5017 934

2501

49 999
251

142 846
15 444
211041
5228 975

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
86 437 46 628 2
0
124 487 110 075 3,5
1916 2703 4
212 840 159 406
4 140 000 0 6
0 3
43 989 16 492 7
3064 3920 8
4187 053 20412
4399 893 179 818
899 154 0 9
212 814 151 851 5 10:
11
1111968 151 851
3264 681 0 9
3264 681 0
4 376 649 151 851
2501 2501 12
49 999 49 999
251 0
-24 784 -40 466
-4723 15933
23 244 27 967
4 399 893 179 818



Forus Haldus OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 7 664 391 1602 785 13
Muud é&ritulud 59 828 1592 14
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3524 272 -718 780 15
Mitmesugused tegevuskulud -447 297 -102 905 16
T66j6ukulud -3 358 069 -694 372 17
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -207 878 -30 141 7,8
Muud arikulud -15 825 -3192
Arikasum (kahjum) 170 878 54 987
Intressitulud 4137 7
Intressikulud -165 582 -52 442
Muud finantstulud ja -kulud 6 011 -7 275
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 15 444 -4723
Aruandeaasta kasum (kahjum) 15 444 -4723



Forus Haldus OU

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Laekumised sihtfinantseerimisest
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade
mutgist
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Arvelduskrediidi saldo muutus
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2020

170 878

206 090
206 090
54 848
-29 438
156 507
4137
46 440
609 462

-14 891

5167

-9724

0

-239 395
83738
-98 156
-83 843
-337 656
262 082
86 437
262 082
348 519

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr

54 987

30 141
30 141
8791
833
136 372
7

0
231131

-5 243

-4 140 000

-4 145 243

3774708
-119 192
355 318
-28 459
-28 454
3953921
39 809

46 628 2
39 809

86 437 2
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Koondkasumiaruanne
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Aruandeaasta koondkasum (-kahjum)

2020
15444

15 444

2019
-4723

-4723

2020. a. majandusaasta aruanne
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2018 2501 49 999 251 -24 784 27 967
Aruandeaasta kasum
) -4723 -4723
(kahjum)
31.12.2019 2501 49 999 251 -29 507 23 244
Aruandeaasta kasum
. 15 444 15 444
(kahjum)
Muud muutused
. 172 353 172 353
omakapitalis
31.12.2020 2501 49 999 251 158 290 211 041

Muud muutused omakapitalis 2020. aastal on seotud ettevdtete thendamisega 22.07.2020: Forus Haldus (endine USS Haldus) kui
Uhendav uhing naitab siin real eelmiste perioodide konsolideeritud jaotamata kasumit seisuga 31.12.2019.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Forus Haldus OU (edaspidi: ettevéte) 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditega, mis on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt (IFRS).Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse printsiipi
kasutades.

Kuna ettevGte kasutas talle rakenduvaid ja numbrilist mdju avaldavaid IFRS printsiipe vabatahtlikult juba ka 2019. aastal, siis otsest numbrilist
mdju vordlusandmetele ei ole.

Rida-realt vaadatuna on arvestuspdhimdtted muutunud:

kasutus- ja kapitalirendi arvestus (bilansiliste vaartuste teke aktivas pdhivaras ja passivas lihi- ja pikaajalise kohustuses)
mudgitulude kajastamine (miugitulu)

krediidiriski hindamine (nduded)

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Pdhiaruanne nimetusega "Bilanss" on vastavalt IFRS nduetele koostatud ja kajastatud finantsseisundi aruanne. Tulbas 31.12.2018 on
kajastatud IFRS ulemineku algseis, mis on vérdne 01.01.2019 algbilansiga.
Lisas "Mudgitulu” on vastavalt IFRS nduetele koostatud ja kajastatud kliendilepingutest saadud tulu.

Arvestuspdhimdétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Forus Haldus OU alustas 2020. aastal raamatupidamise kajastamist lahtudes IFRS pShimdtetest. Varasematel perioodidel kajastati
raamatupidamist Eesti Hea Tava pShimdtetel.

Uued standardid ja nende mgju aruandele:

- Finantsaruandluse kontseptuaalse raamistiku muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2020 v&i hillem algavatele aruandeperioodidele).
Muudetud kontseptuaalne raamistik sisaldab uut peatiikki md6tmise kohta, juhiseid finantstulemuse raporteerimise kohta, tdiendatud madisteid
ja juhiseid (nt kohustuse mdiste) ning selgitusi oluliste valdkondade rolli kohta finantsaruandluses, néiteks juhtkonna katte usaldatud
ressursside kasutamise hoolsus, konservatiivsus, médtmise ebakindlus. Ettevdtte hinnangul oluline mdju finantsaruandele puudub.

,Olulisuse mdiste” — IAS 1 ja IAS 8 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2020 v6i hiljiem algavatele aruandeperioodidele). Muudatused selgitavad
olulisuse mdistet ning seda, kuidas mdistet rakendada, kaasates mdistesse need juhised, mis seni olid kirjas muudes standardites. Samuti

on taiendatud moistega kaasnevaid selgitusi. Muudatuste tulemusena on olulisuse mdiste kdikides IFRS standardites jarjepidev. Info on
oluline, kui selle avaldamata jatmine, valesti avaldamine v6i varjamine vdib mdistlikult eeldades mdjutada otsuseid, mida ettevotte
Uldotstarbeliste finantsaruannete peamised kasutajad nende aruannete p6hjal teevad. Ettevdtte hinnangul oluline mdju finantsaruandele puudub.
LJAritegevuse méiste” — IFRS 3 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2020 v6i hiliem algavatele aruandeperioodidele). Muudatustega

on korrigeeritud dritegevuse mdistet. Aritegevusel peavad olema sisendid ja sisuline protsess, mis koos aitavad oluliselt kaasa vimele luua
véljundeid. Uus juhendmaterjal annab raamistiku hindamaks, millal sisend ja sisuline protsess on olemas,sh

varajases staadiumis olevate ettevétete puhul, mis ei ole valjundeid tekitanud. Kui valjundeid ei ole, siis aritegevusena klassifitseerumiseks on
vajalik organiseeritud t66jou olemasolu. Véljundi mdistet on kitsendatud ja see keskendub nutd klientidele pakutavatele kaupadele ja
teenustele ning investeerimistulu ja muu tulu teenimisele; mdiste ei h6lma enam kulude kokkuhoidu ja muud

majanduslikku kasu. Samuti ei pea enam hindama, kas turuosalised on vdimelised puuduvaid osi asendama vdi omandatud tegevusi ja
varasid integreerima. Ettevote vdib labi viia ,kontsentratsioonitesti“ — omandatud varad ei vasta aritegevuse mdistele kui omandatud
brutovarade sisuliselt kogu diglane vaartus kontsentreerub thele varale (v6i ihesuguste varade kogumile). Ettevdtte hinnangul oluline mé&ju
finantsaruandele puudub.

Ulejaanud uutel v6i muudetud standarditel vai tdlgendustel, mis hakkasid esmakordselt kehtima alates 1. jaanuarist 2020, ei ole olulist m&ju
ettevdttele.

Valja on antud uusi v8i muudetud standardeid ja tSlgendusi, mis muutuvad ettevéttele kohustuslikuks alates 1. jaanuarist 2021 voi hilisematel
perioodidel ja mida ettevdte ei ole rakendanud ennetahtaegselt:

+Kohustuste liigitamine Ithi- vdi pikaajaliseks” - IAS 1 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2022 vdi hiliem algavatele aruandeperioodidele; ei ole
veel vastu vdetud Euroopa Liidu poolt).

+Kohustuste liigitamine luhi- v8i pikaajalisteks jdustumiskuupéeva edasilikkamine” - IAS 1 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2023 v&i hiljem
algavatele aruandeperioodidele; ei ole veel vastu vdetud Euroopa Liidu poolt)

»Tulu enne otstarbekohast kasutamist kahjulikud lepingud - lepingu téitmise kulud viide kontseptuaalsele raamistikule” - IAS 16, IAS 37 ja IFRS
3 piiratud ulatusega muudatused ning parandused IFRS-ides 2018-2020 - IFRS 1, IFRS 9, IFRS 16 ja IAS 41 muudatused (rakendub 1. jaanuaril
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Forus Haldus OU 2020. a. majandusaasta aruanne

2022 vdi hillem algavatele aruandeperioodidele; ei ole veel vastu v6etud Euroopa Liidu poolt)
Ulejaanud uutel v6i muudetud standarditel v8i tlgendustel, mis veel ei kehti, ei ole eeldatavasti olulist mdju ettevdttele

Finantsvarad

Ettevdte kajastab finantsvarasid korrigeeritud soetusmaksumuses.

Arvele votmine ja kajastamise I6petamine

Tavapérastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja mitke kajastatakse tehingup&eval ehk kuup&eval, millal ettevéte vGtab endale vara
ostmise v8i miumise kohustuse. Finantsvarade kajastamine I6petatakse kui digused finantsvarast tulenevatele rahavoogudele I6ppevad voi
antakse Ule ja ettevdte annab Ule sisuliselt kdik riskid ja hived.

Mddtmine

Finantsvara (valja arvatud juhul, kui on tegemist ndudega ostja vastu, mille puudub oluline rahastamiskomponent ja mida algselt md6detakse
tehinguhinnas) méddetakse esmalt diglases vaartuses, ja kui on tegemist varaga, mida ei kajastata diglases vaartuses muutustega

labi kasumiaruande, lisanduvad sellele tehingukulud, mis on otseselt seotud vara soetamisega.

Vélainstrumendid

Vélainstrumentide edasine kajastamine sdltub ettevtte &rimudelist finantsvarade haldamisel ning finantsvara lepingulistest rahavoogudest.
Varad, mida hoitakse lepinguliste rahavoogude kogumiseks ning mille rahavood on ainult pdhiosa ja tasumata pShiosalt arvestatud intress,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivse intressimaara meetodit. Korrigeeritud soetusmaksumusest arvatakse
mabha vaartuse langusest tekkinud kahjum. Intressitulu, vélisvaluuta kasumid ja kahjumid ning vaartuse langus kajastatakse
kasumiaruandes. Kajastamise I6petamisel tekkinud kasumeid vdi kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes.

Finantsvarade vaartuse langus

EttevGte hindab korrigeeritud soetusmaksumuses kajastavate vélainstrumentide oodatavat krediidikahjumit tuleviku informatsiooni
baasil. Rakendatav vaartuse languse metoodika sdltub sellest, kas krediidirisk on oluliselt suurenenud.

Eeldatava krediidikahju m&6tmine vGtab arvesse:

- erapooletut ja tdendosusega kaalutud summat, mille maaramisel hinnatakse mitmeid vdimalikke erinevaid tulemusi,

- raha ajavaartust ja

- aruande perioodi I6pus ilma liigsete kulude vdi pingutusteta kattesaadavat mdistlikku ja p6hjendatud informatsiooni minevikus toimunud
sundmuste, praeguste tingimuste ja tulevaste majandustingimuste prognooside kohta.

- Raha ja raha ekvivalentidele, deposiidile, nBuetele ostjate vastu ja lepingulistele varadele, kus puudub oluline finantseerimise komponent,
rakendab ettevote IFRS 9 jargi lubatud lihtsustatud léhenemist ning arvestab néuete allahindlust nduete pikkuse oodatava
krediidikahjumina néuete esmasel kajastamisel.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu
toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas
tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipadeval umber Eurodesse bilansipéeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.
Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Finantsinvesteeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud
diglane véaartus ning

vOetakse arvele tehingu paeval, hiliem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vaartusest tulenevate allahindlustega.
Finantsinvesteeringutega kaasnevad tehingukulutused kajastatakse kasumiaruandes.

Forus Haldus OU ei ole koostanud konsolideeritud aruannet, kuna 100% tema osadega esindatud haaltest kuulub Eestis

registreeritud emaettevdtjale, kes on kohustatud koostama ja avalikustama kontserni auditeeritud majandusaasta aruande.
Konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande koostab Forus Grupp OU, mis on registreeritud Eestis.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks
nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude
soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi.

Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit. FIFO (first-in, first-out)meetodi rakendamisel eelatatakse, et tooted muuakse (vdi kasutatakse)
nende soetamise jarjekorras.

Varusid hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus.
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Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara

Pdhivaraks loetakse Ule Uhe aastase kasutuseaga varasid, mille soetusmaksumus uletab 1000 eurot. Materiaalsed pShivarad vBetakse
arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt vara soetamisega seotud kulutustest.

Kapitalirendile vBetud p&hivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p6hivaraga.

Amortisatsiooni arvestatakse soetusmaksumuselt lineaarsel meetodil. Kasutatavad amortisatsiooniperioodid on jargmised:

- Ehitised kuni 10%

- Transpordivahendid 20-50%

- Renditav vara 20-50%

- Muu materiaalne vara 16-50%

Igal bilansip&eval hindab ettevdtte juhtkond kasutatavata amortisatsioonimaarade, -meetodi ja Idppvaartuse pdhjendatust. Juhul kui on kahtlusi,
mis viitavad varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus

on vordne kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus muugikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse pdhivara
objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole voimalik teostada Uiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus
vaikseima varade grupi (raha genereeriva Uksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav

vaartus on tdusnud ule bilansilise jddkmaksumuse, siis tihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust.
Ulempiiriks on vara bilansiline jagkmaksumus, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse
thistamist kajastatakse kasumiaruandes p&hivara allahindluse kulu véhendamisena.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalset vara kajastatakse bilansis siis, kui vara on ettevétte poolt kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu
ning vara soetusmaksumus on usaldusvaarselt mdddetav. Omandatud immateriaalne pShivara vdetakse algselt arvele

tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Arvele votmise jarel kajastatakse
immateriaalset vara selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad
allahindlused. Immateriaalne pdhivara jagatakse maéaratud kasuliku elueaga varaks ja maaramata kasuliku elueaga varaks. Méaramata
pikkusega kasuliku elueaga (firmavaartus) vara ei amortiseerita, kuid igal bilansipaeval viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Kui kaetav
vaartus on vaiksem bilansilisest vaartusest hinnatakse vara alla kaetava vaartuseni. Maaratud kasuliku elueaga immateriaalset

vara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, lahtudes vara eeldatavast kasulikust elueast. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale

varaobjektile eraldi ning jaab vahemikku 20-33% aastas. Maaratud kasuliku elueaga vara amortisatsiooniperiood ei tleta 10 aastat.

Rendid

Alates 01.01.2019 rakendas Ettevdte esmakordselt standardit IFRS 16 “Rendid”, mis vahetas vélja senise IAS 17.

Lepingu sdlmimisel hindab Ettevéte, kas tegemist on rendilepinguga voi kas see sisaldab rendisuhet. Leping on rendileping voi

sisaldab rendisuhet juhul, kui lepinguga antakse tasu eest digus kontrollida kindlaksmaaratud vara kasutamist teatud ajavahemikus. Ettevote
kajastab kasutus@iguse esemeks olevat vara ja rendikohustist rendiperioodi alguse seisuga. Esmasel kajastamisel méddab Ettevéte
kasutusdiguse esemeks oleva vara soetusmaksumust rendiperioodi alguse seisuga.

Kasutus@iguse vara amortiseeritakse lineaarsel meetodil rendi alguskuup&evast kuni rendiperioodi I8puni. Kui rendilepingu alusel laheb
alusvara omandidigus rendiperioodi I6ppedes (le Ettevottele vdi kui kasutamisdiguse esemeks oleva vara maksumuse kindlaksmaaramisel
on eeldatud, et Ettevdte realiseerib ostudiguse, arvestab Ettevdte kasutamisdiguse esemeks oleva vara kulumit alates rendiperioodi algusest
kuni alusvara kasuliku eluea I16puni. Muudel juhtudel arvestab Ettevote kasutamisdiguse esemeks oleva vara kulumit alates rendiperioodi
algusest kuni alusvara kasuliku eluea I6puni v6i rendiperioodi I6puni olenevalt sellest, kumb saabub varem. Rendikohustist mdddetakse
algselt rendimaksete niitdisvaartuses, mida ei ole veel makstud rendisuhte alguskuupaeval, kasutades rendi sisemist intressimaara voi, kui
seda mééra ei ole vdimalik kindlaks teha, siis alternatiivset laenuintressimééra. Uldjuhul kasutab Ettevote diskontomaarana

alternatiivset laenuintressimaara. Alternatiivne intressimaar on intressiméaar, mida Ettevdte peaks maksma kui ta finantseeriks sarnase

vara kasutusdiguse ostu laenuga. Rendikohustis arvutatakse Umber siis, kui tulevastes rendimaksetes on muutusi, mis

tulenevad intressiméaaérast voi kui Ettevdte muudab oma hinnangut selle osas, kas soovitakse kasutada vara valjaostu, rendi pikendamise voi
Idpetamise vbimalusi. Kui rendikohustist hinnatakse Gimber ulal loetletud pShjustel, tehakse kasutusdiguse vara bilansilises maksumuses
vastav korrigeerimine. Vahevéartuslike vara rentide ja lihiajaliste rentide puhul ei rakendu IFRS 16 ndue kajastada vara kasutusdigus ja
rendikohustis bilansis. Ettevdte kajastab nende rentidega seotud rendimaksed kuluna lineaarselt rendiperioodi jooksul.

Finantskohustised
Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
volakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul
vOrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vGetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméaéra meetodit.
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéaevast; voi ettevottel
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pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tdttu. Finantskohustise kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud voi
aegunud.

Tulud

Tulu teenuslepingutest

Ettevdte osutab teenuselepingute alusel haldus-, hooldus- ja heakorrateenust fikseeritud lepingutasu alusel ja muutuva hinnaga s6ltuvalt
tegelikult

kulunud tundidest. Milgitulu teenuste osutamisest kajastatakse perioodil kui teenuseid osutatakse. Fikseeritud hinnaga lepingute puhul
kajastatakse mulgitulu vastavalt lepingus satestatud hinnale. Juhul kui leping sisaldab tunnip6hist tasu, siis kajastatakse mudgitulu vastavalt
tehtud tegelikele tundidele. Klientidele esitatakse arveid iga kuu vdi téode I6petamisel ja tasu kuulub maksmisele arvel margitud maksetahtajal.

Tulu ststeemide ja seadmete paigaldusprojektidest

Paigaldusprojektid on oma sisult automaatika, elektri, jahutuse ja ehituse kogumite paigaldus. Paigaldusprojektide tulud ja kulud

teenuse mulgist kajastatakse niipea, kui neid on v8imalik valmidusastme meetodil usaldusvaarselt mddta. Lepingu tulu koosneb lepingus
algselt kokkulepitud summast, millele vdivad

lisanduda lisaja muudatust6od, nduded ja tulemustasud miitgituluna kajastatavas ja usaldusvaarselt hinnatavas ulatuses.
Paigaldusprojekti valmidusaste maaratakse kulumeetodil, tehtud kulude proportsionaalse suhtena lepingu kogukuludesse. Kui

lepingu hinnangulised kogukulud Uletavad lepingu tulusid, kajastatakse vastav kahjum koheselt kuluna ning kajastatakse bilansis

kirjel ,Eraldised"..

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui (iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

- Forus Haldus OU omanikud ning omanikega seotud ettevtted ja isikud;

- Osalihingu juhatus ja néukogu

Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Hinnangute ja otsuste kasutamine:

IFRS-iga kooskdlas oleva raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab juhtkonnapoolset eelduste kujundamist, hinnangute langetamist ja
otsuste tegemist, mis mdjutavad rakendatavaid arvestus-pdhimdtteid ja kajastatud varasid ja kohustusi ning tulusid ja kulusid. Hinnangud

ja nendega seotud eeldused tuginevad ajaloolisele kogemusele ning mitmetele muudele faktidele, mis arvatavasti on asjakohased ning
lahtuvad asjaoludest, mis kujundavad pdhimdtted varade ja kohustuste vaartuste hindamiseks, mis ei tulene otseselt muudest allikatest.
Tegelikud tulemused vdivad olla hinnangutest erinevad. Hinnangud ja nende aluseks olevad eeldused vaadatakse perioodiliselt Ule.
Raamatupidamislike hinnangute tlevaatamisest tulenev m6ju kajastatakse hinnangute muutmise perioodil, kui see puudutab vaid antud
perioodi, vdi revideeritud ja tulevasi perioode, kui muutus mdjutab nii praegust kui ka tulevasi perioode.

Olulised raamatupidamislikud hinnangud:

Juhtkond on hinnanud tulevasi suindmusi ja muid ebakindlaid asjaolusid bilansipédeva seisuga ning vastava hindamisega seotud asjaolusid,
millega kaasneb oluline risk varade ja kohustuste bilansilise vaartuse markimisvaarseks korrigeerimiseks jargmisel aruandeaastal. Aruannetes
kajastatud kdige olulisemad hinnangud on jargmised:

Klientide vdlgnevuse hindamisel tugineb juhtkond parimast talle teadaolevast informatsioonist, arvestades ajaloolist kogemust.
Kliendi vélgnevuse halvenemise markideks loetakse vélgniku olulisi finantsraskusi, véigniku pankroti vdi finantsilise imberkorralduse tden&osust
ning maksete maksmata jatmist véi maksmisega viivitamist. Nduete hindamisel vaadeldakse igat nduet eraldi.

Juhtkond on hinnanud masinate ja seadmete, muu pdhivara ning immateriaalse vara kasulikku eluiga. Materiaalse ja immateriaalne pdhivara
bilansiliste vaartuste Ulevaade on esitatud aruande lisas.

Varude hindamisel lahtub juhtkond parimast talle teadaolevast informatsioonist, arvestades ajaloolist kogemust, ildist taustinformatsiooni
ja vdimalikke tulevaste perioodide siindmuste eeldusi ja tingimusi. Varude allahindluse suuruse maaramisel lahtutakse valmiskauba puhul selle
muugipotentsiaalist ning vBimalikust neto realiseerimismaksumusest.

Ettevdte kontrollib firmavaartuse langust kord aastas. Selleks on tarvis hinnata nende raha genereerivate tiksuste kasutusvéartust,
millele firmavaartus on jagatud. Kasutusvaartuse kindlaksmaaramiseks annab juhtkond hinnangu raha genereeriva uksuse
eeldatavatele tulevastele rahavoogudele ning valib kohase diskontoméaéra nende rahavoogude niitidisvaartuse arvestamiseks.

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruandeid koostatakse lahtudes jarjepidevuse ja vorreldavuse printsiibist, mis tihendab, et rakendatakse
jatkuvalt samu arvestusp8him@étteid ja esitusviise. ArvestuspShimdtete ja esitusviiside muudatusi tehakse vaid juhul, kui see on tingitud uuest voi
muudetud IFRS standardist ja tdlgendusest vdi kui uus arvestuspdhiméte voi esitusviis annavad objektiivsema llevaate

12



Forus Haldus OU 2020. a. majandusaasta aruanne

ettevotte finantsseisundist, majandustulemusest ja rahavoogudest.

Aritegevuse riskid

Riskide vdtmine on aritegevuse tavaparane osa. Oluliste riskide maaratlemine, juhtimine ja riskidest tekkiva v8imaliku kahju minimiseerimine on
ettevdtte aritegevuse lahutamatu osa. Alljargnevalt on toodud juhtkonna hinnang ettevétte &ritegevusega seotud vdimalikest suurematest
riskidest.

Tururisk

Ettevétte kdige suurem kulu on t66j6ukulu ning sellest tulenevalt ka kdige suuremad riskid seotud t66jéuga. Uhelt poolt pingeline
konkureerimine teenindussektori té6jduturul, ning viimastel majandusaastatel on olnud ja ka jargnevatel aastatel on oodata t66jdukulu olulist
kasvu, mistéttu on pidev vajadus tdsta teenuse hindasid. Suuremas osad v6imaldavad klientidega s6Imitud lepingud muuta (kokkuleppel
kliendiga) hinda, mis tuleneb t66jdukulude kasvust.

Tegevusrisk

Teenuse osutamisega seotud ootamatute kahjujuhtumite riski maandamiseks sdlmib ettevote kindlustusseltsidega vastutuskindlustuse lepingu 1
aastaks. Omame vdimalike tegevusriskide maandamiseks vastutuskindlustust summas kaks miljonit eurot. Kindlustuslepingute s6Imimisel

ning kahjujuhtumite kasitlemisel kasutatakse kindlustusmaakleri teenust. Oluliseks osaks tegevusriskide juhtimisel on tegevusprotsesside
kaardistamine ja riskide ennetamine. Jargime teenuseid pakkudes meile omistatud rahvusvahelise kvaliteedisertifikaadi ISO

9001:2008 standardeid ja ndudeid.

Krediidirisk

Krediidiriski realiseerimisel voib tekkida olukord, kus lepingupartner ei suuda maksejduetuse t6ttu taita oma lepingust tulenevaid

kohustusi. Kdikidele klientidele, kellele miitiakse krediiti, tehakse eelnevalt taustuuring ning analtitisitakse kliendi maksevéimet ja
usaldusvaartust. Kuna tldine majanduskeskkond ei ole muutunud, siis ei ole aruande perioodil muutunud ka ettevétte krediidirisk ning selle
taset voib pidada heaks. Laekumata néudeid kanti 2020. aastal maha summas 305 eurot (31.12.2019: 0 eurot). Ule tahtaja nduded moodustasid
seisuga 31.12.2020 summas 121 297 eurot ehk 18% (31.12.2019: 23 339 eurot ehk 20%) kdigist nduetest. Ule 180 paeva debitoorsete
voIgnevuste jaoks on vastavalt sisekorrale moodustatud reserv 4 088 euro ulatuses (31.12.2019: 0 euro ulatuses). Juhtkond jalgib regulaarselt
ja stisteemselt debitoorsete vBlgnevuste muutumist ning on seisukohal, et aastavahetuse vdlgnevused ei sisalda ettevdtte

jatkusuutlikuse seisukohalt olulisi krediidiriske.

Intressirisk

Intressirisk tuleneb intressimaarade muutustest rahaturgudel, millega vdib kaasneda vajadus arvestada tdiendavate intressikuludega tulevikus.
Ettevdtte pikaajalised laenud on seotud nii fikseeritud kui ka muutuva (aluseks 6 kuu Euribor ja lisaks intressimaar, mida firmal endal

vBimalik mé&jutada teatud tingimustel vahendamise suunas) intressimaaraga. Juhtkonna hinnangul olulisi muutusi baasintressides

2020.aastal oodata ei ole. 31.12.2020 seisuga oli ettevdttes intressikandvaid kohustusi laenudena 4 166 037 eurot (31.12.2019: 4 163 835 eurot,
millest 2021 aastal tagasimaksed moodustavad summas 905 127 eurot (31.12.2020 summas 899 154 eurot); sh kasutusrentide

kohustused summas 397 388 eurot (31.12.2019: summas 33 809 eurot), millest 2021 tagasimaksed moodustavad 139 091 eurot (31.12.2019
summas 12 281 eurot).

Valuutarisk
Kuna ettevéte tegutseb Eestis ning k&ik lepingud on sélmitud eurodes ja kulud ning laenud on samuti fikseeritud eurodes, siis peab juhtkond
valuutariski mdju ettevdttele ebaoluliseks.

Likviidsusrisk

Likviidsusrisk on ettevdtte suutmatus taita oma kohustusi tulenevalt turuolukorrast vi ebadigetest otsustest bilansi struktuuri juhtimisel.
Likviidsuse juhtimise pdhieesmark on kindlustada ettevétte suutlikkus taita kdik oma lepingutest ja tegevustest tulenevad

kohustused Gigeaegselt. 31.12.2020 seisuga oli firmal kohustusi kokku 5 017 934 eurot (31.12.2019: 4 378 649 eurot), millest
luhiajalised moodustasid 1 757 024 eurot (31.12.2019: 1 111 968 eurot) ja pikaajalised 3 260 910 eurot (31.12.2019: 3 264 681 eurot).
Likviidsust juhitakse nii igapéevaselt kui ka arvestades pikema perioodi vajadusi.

Kapitalijuhtimine

Kapitali juhtimise eesmérk on tagada piisava kapitali olemasolu seoses riskidega, mis tulenevad ettevdtte tegevusest ja arikeskonnast. Ettevotte
omakapital 31.12.2020 seisuga oli 211 206 eurot (31.12.2019: summas 23 244 eurot). Omakapital moodustab seisuga 31.12.2020

4% (31.12.2019: 0,5%) ettevdtte varadest, mis on piisav tagamaks ettevétte jatkuv tegevus. Ettevotte eesmargiks lahematel aastatel on hoida
piisava kapitali olemasolu, et tagada usaldusvaarsus aktsionaride, volausaldajate ja turu silmis ning tagada jatkusuutlik areng.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskonto pangas

Kokku raha

31.12.2020
348 519
348 519

31.12.2019
86 437
86 437

2020. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 677 258 677 258
Ostjatelt
681 346 681 346
laekumata arved
Ebatdenaoliselt
laekuvad -4 088 -4 088
nduded
Nduded seotud
74283 74283
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
) o 4 559 4559 5
ja tagasinéuded
Ettemaksed 6271 6271
Tulevaste
N 6271 6271
perioodide kulud
Muud lihiajalised
~ 7920 7 920
nduded
Muud pikaajalised
~ 9 061 0 9061
néuded
Kokku nduded ja
779 352 770 291 9 061
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 111 049 111 049
Ostjatelt
111 049 111 049
laekumata arved
Ebatdenaoliselt
laekuvad 0 0
nduded
Nduded seotud
4 257 4 257
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
) o 469 469 5
ja tagasinéuded
Ettemaksed 4862 4 862
Tulevaste
N 4862 4862
perioodide kulud
Muud lihiajalised
~ 3850 3850
nduded
Muud pikaajalised
~ 0 0 0
néuded
Kokku nduded ja
124 487 124 487

ettemaksed

Muud luhiajalised nduded koosnevad nduetest todtajate vastu summas 1 768 eurot (31.12.2019: 0 eurot), ndudest Sotsiaalkindlustusameti
vastu summas 1 338 EUR (31.12.2019: 992 eurot) ning muudest tekkep&histest nduetest summas 4 813 eurot (31.12.2019: 2 858 eurot).
Ettevdte hinnangul ei Uleta eeldatav krediidikahju ei 31.12.2019 ega 31.12.2020 seisuga ebatden&oliselt laekuvana kajastatud nduete summat.
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Ostjatelt laekumata arvete téhtajaline jaotus eurodes

31.12.2020 31.12.2019

560 049 87 710 Tahtajas
72 113 20108 1-30p lle tahtaja
20 997 2344  31-60p Ule tahtaja
0 887 61-90p lle tahtaja
28188 0 91p vdi rohkem Ule téhtaja
Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Muugiks ostetud kaubad 3935 1916
Muitgiks ostetud kaubad 3935 1916
Ettemaksed varude eest 3078 0
Ettemaksed varude eest 3078 0
Kokku varud 7013 1916

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 0 67 894 0 11932
Uksikisiku tulumaks 0 64 713 0 6 345
Erisoodustuse tulumaks 0 547 0 518
Sotsiaalmaks 0 136 880 0 32211
Kohustuslik kogumispension 0 6 067 0 622
Tootuskindlustusmaksed 0 8583 0 1344
Ettemaksukonto jaak 4 559 469

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 4 559 284 684 469 52972

vt ka lisad 3 ja 10.

Lisa 6 Investeeringud tiltar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 0 4 140 000
Kokku investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse 0 4140 000
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22.07.2020 iihendati {iheks ettevdtteks Forus Haldus OU (endise nimega USS Haldus OU, iihendav uihing), Ermeesia OU, DT Grupp OU, Done
Cleaning OU ja Done Haldus OU.

USS Haldus OU poolt 100%-lise osaluse soetamisel 30.06.2019 tiitarettevétte DT Grupp OU tekkinud positiivne firmavéartus 3 610 208 eurot
(tehingu hind oli 4 140 000 eurot ja netovara Giglane vaartus 529 792 eurot), mida 2020. aastal mdjutas varasemate perioodide kasumite summa
(mida ei ole 8igus konsolideerida. 2019. aastal rakendas ettevdte konsolideerimise vabastust ja konsolideerimise teostas ettevdtte emaettevote
Forus Grupp OU (endise nimega USS Grupp OU). Firmav&artuse test on labi viidud iga majandusaasta Idppedes, tapsem informatsioon

on leitav lisast 8.

Uhinemisbilanss seisuga 01.01.2020, eurodes

Raha 709 495
Aktsiad ja muud vaartpaberid 1499
Noéuded ostjate vastu 759 044
Varud 36 451
Pikaajalised finantsinvesteeringud 4 857
Materiaalne pdhivara 569 341
Immateriaalne pdhivara 4189 013
VARAD KOKKU 5 695 502
Luhiajalised v6lakohustised 1038 039
Volad ja ettemaksed 846 400
Pikaajalised vélakohustised 3615 466
Osakapital 2501
Aazio 49 999
Kohustuslik reservkapital 251
Eelmiste perioodide jaotamata kasum -24 784
Aruandeaasta kasum 167 630

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 5695 502

2019 kasumiaruanne, Forus Haldus (endine USS Haldus) konsolideeritud (sisaldab USS Haldus konsolideeriva tiksusena perioodil
1.1-31.12.2019 + USS Halduse tltarttevdtte DT Grupp konsolideeritud andmed perioodil 1.07-31.12.2019).

Mutgitulu 4778 780
Muud aritulud 14 314
Kaubad toore, materjal ja teenused -2 115 573
Mitmesugused tegevuskulud -341 543
Tooj6ukulud -1 937 997
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -177 005
Muud arikulud -3176
Arikasum 217 798
Intressikulud -52 442
Intressitulud 295
Muud finantstulud ja -kulud -1978
Puhaskasum 167 630
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised Masinad ja Muud
materiaalsed
Ee—————— :::;?:;;eemid xl;:iiad i seadmed pohivarad Ettemaksed
seadmed
31.12.2018
Soetusmaksumus 0 1667 4074 8 365 14 106 1577 4000 19 683
Akumuleeritud kulum 0 -93 -1758 -972 -2 823 -368 0 -3191
Jadkmaksumus 0 1574 2316 7393 11 283 1209 4 000 16 492
Ostud ja parendused 57 134 54 286 2543 1200 58 029 1500 -4 000 112 663
Amortisatsioonikulu -8 570 -14 266 -1 950 -3953 -20 169 -547 0 -29 286
Miitigid
e 0 0 0 0 0 -1753 0 -1 753
Muud muutused -48 564 -5 563 0 0 -5 563 0 0 -54 127
31.12.2019
Soetusmaksumus 0 76 491 6617 9565 92 673 500 0 93173
Akumuleeritud kulum 0 -40 460 -3708 -4 925 -49 093 -91 0 -49 184
Jadkmaksumus 0 36 031 2909 4 640 43 580 409 0 43 989
Ostud ja parendused 382 585 173 152 2384 12 507 188 043 0 0 570 628
Amortisatsioonikulu -172 164 -243 992 -31773 -20 477 -296 242 0 0 -468 406
Allahindlused vaartuse
languse tdttu 0 0 0 0 0 -409 0 -409
Miitigid
TS 0 -1982 0 0 -1982 0 0 -1982
Muud muutused 228 910 37434 14 430 280 774 280 774
31.12.2020
Soetusmaksumus 382 585 476 571 46 435 36 502 559 508 500 0 942 593
Akumuleeritud kulum -172 164 -284 452 -35481 -25 402 -345 335 -500 0 -517 999
Jaadkmaksumus 210421 192 119 10 954 11 100 214173 0 0 424 594
Muidud materiaalsed p&hivarad muugihinnas
2020 2019
Masinad ja seadmed 5167 0
Transpordivahendid 5167 0
Muud materiaalsed p&hivarad 0 1753
Kokku 5167 1753

31.12.2020 seisuga real muud muutused on kajastatud Gihinemisest tulenevalt lle vBetud varad, mis ei ole tekkinud soetuse tulemusel,
kuid millele arvestati perioodi jooksul amortisatsioonikulu.
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Seisuga 31.12.2020 jaakvaartuseta vara (eelkdige sbidukid) on ettevdttel kasutuses summas 51 918 eurot (31.12.2019: O eurot).

Lisa 8 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Firmavaartus Kontsessioonid,
patendid,
litsentsid,
kaubamargid
31.12.2018
Soetusmaksumus 0 4276 4276
Akumuleeritud kulum 0 -356 -356
Jagkmaksumus 0 3920 3920
Ostud ja parendused 0 0 0
Amortisatsioonikulu 0 -856 -856
31.12.2019
Soetusmaksumus 0 4276 4276
Akumuleeritud kulum 0 -1212 -1212
Jagkmaksumus 0 3064 3064
Ostud ja parendused 3665271 3560 3668 831
Amortisatsioonikulu 0 -3584 -3584
31.12.2020
Soetusmaksumus 3665271 7 836 3673 107
Akumuleeritud kulum 0 -4 796 -4 796
Jagkmaksumus 3665271 3040 3668 311

Vastavad firmavaartused on tekkinud omandatud osaluste soetusvaartuste ja netovarade vahena. Firmavaartust ei amortiseerita. 31.12.2020
seisuga viidi labi firmavaartuse kaetava vaartuse test ning kaetava véartuse langust vorreldes bilansilise maksumusega ei olnud.

2020. aasta kaetava vaartuse testi aluseks on 5 aastane rahavoo tuleviku prognoos, 2021 aastal oleme planeerinud mudgitulude kasvuks 2,5%,
jargnevatel aastatel eeldame pandeemia taandumist ja kasuvtempo kasvamist ca 6%-le. EBITDA % kasvutempo on planeeritud 0,5%

aastas. 2021 esialgset eelarvet oleme seoses jatkuva ja véimenduva koroonapandeemia méjudega majandusoludele véhendanud 6%

vdrra, prognoosides tulude mahtu 2019 tasemel. Samuti vhendasime EBIT marginaali 2021 eelarvestatud 7% pealt 3% peale.

Jargnevate aastate mudgitulu kasv on planeeritud turuosa suurendamisest- eelkdige mitmekulgse kompleksteenuse pakkumine klientidele

ja sealt tekkinud stinergia.

Kaibe kasvades kasvavad samaagselt ka deebitorid ning v8lad hankijatele. Seega kéibekapitali muutuste ma&ju on null.

Diskontomaéraks on arvestatud 8,6%.

Selleks, et vara kaetav vaartus vaheneks nullini, peaks ettevdtte miugitulude keskmine kasvumaar olema 0% vdi peaks ettevotte

EBITDA olema 3,3%.

2019. aasta kaetava vaartuse testi aluseks on 5-aastane rahavoogude tulevikuprognoos (vt lisa 6, kajastatud kui investeering
tutarettevdttesse). Jargnevate aastate kéibe kasvuks on planeeritud ca 6%, millega samas ritmis kasvavad ka debitoorsed ja
kreditoorsed vdlgnevused, mistdttu mdjukaibekapitalile ei ole. Diskontoméaraks on haldusteenuste valdkonnas 8,6%. Selleks, et bilansiline
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maksumus Uletaks firmavaartuse kaetava vaartuse, peaks haldusteenuste valdkonnas ettevotte muigitulude keskmine kasvumaar olema véhem
kui -2% v&i EBITDA olema vahem kui 4%.

Lisa 9 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Arvelduskrediit 233336 233336 3,95% EUR 05.09.2021
Kontsernikonto 0 0 0 EUR
Luhiajaline laen 1 47 900 47 900 5% EUR 31.10.2022
Lihiajalised laenud
281 236 281 236
kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 1 1 246 000 0 1 246 000 4% EUR 30.09.2023
Pikaajaline laen 2 2241413 493 671 1747742 3,95% EUR 12.09.2024
Kapitalirent 397 388 139 091 258 297 1,89-4,70% EUR 30.01.2026
Pikaajalised laenud
3884 801 632 762 3252039
kokku
Laenukohustised kokku 4166 037 913 998 3252 039
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Arvelduskrediit 215 317 215 317 3,95% EUR 05.09.2020
Kontsernikonto 140 001 140 001 4% EUR
Luhiajaline laen 1 47 900 47 900 5% EUR 31.10.2020
Lihiajalised laenud
403 218 403 218
kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 1 2 480 808 483 655 1997 153 3,95% EUR 12.09.2024
Pikaajaline laen 2 1 246 000 0 1 246 000 4% EUR 30.09.2023
Kapitalirent 33809 12 281 21528 1,99-2,25% EUR 30.04.2024
Pikaajalised laenud
3760617 495 936 3264 681
kokku
Laenukohustised kokku 4163 835 899 154 3264 681

Pikaajalise laenu ning arvelduskrediidi tagatiseks on seatud kommertspant LHV Pank AS kasuks. Aruandeaastal ettevdtja laenu juurde
ei votnud.

Aruandeaastal on arvestatud laenult intressi summas 155 615 eurot (31.12.2019: 53 442 eurot).

Kapitalirendis olevate varade jaékvaartus seisuga 31.12.2020 oli 402 539 (31.12.2019: 36 031) eurot.
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed
Eraldised

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019
Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivélad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed
Eraldised

Kokku vélad ja ettemaksed

134 399
254780
284 684
166 752
76 021
90 731
11 282
11 282
0

0

851 897

61 041
72509
52972
24 439
23988
451
967

0

967
886
212814

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

134 399
254 780
284 684
166 752
76 021
90 731
11 282
11 282
0

0

851 897

12 kuu jooksul
61 041
72 509
52972
24 439
23988
451
967
0
967
886
212 814

Muud viitvdlad sisaldavad maksenduet Kreedix OU-It summas 1 013 eurot, kohtutéiturite kinnipidamisi 917 eurot, tekkep6hiseid kohustisi

summas 88 641 eurot ja nBuete timberklassifitseerimisi summas 160 eurot. (31.12.2019: kuluaruannete alusel viitvdlga t6ovdtjatele summas
126 eurot ja kohtutditurite kinnipidamisi summas 325 eurot).

Lisa 11 Volad toovotjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vdlad toovotjatele

31.12.2020
161 698
93 081
254779

31.12.2019 Lisanr
51 560
20949
72 509 11
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Lisa 12 Osakapital

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Osakapital 2501 2501
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 13 Muugitulu
(eurodes)
2020 2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 7585 421 1602 785
Miiuk Euroopa Liidu riikidele, muud 78 970 0
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 7 664 391 1602 785
Kokku muugitulu 7 664 391 1602 785
Mugitulu tegevusalade I8ikes
Haldusteenus 1157 357 123 016
Tehnohooldus 1829 362 346 963
Puhastusteenus 1 450 952 578 531
Muud hooldus- ja lisatédd 1837643 554 275
Ehitus- ja remonditd6d 1365 829 0
Raamatupidamisteenus 23248 0
Kokku muugitulu 7 664 391 1602 785
Lisa 14 Muud aritulud
(eurodes)
2020 2019
Kasum materiaalsete pShivarade muigist 3183 0
Kindlustushivitised 10 205 0
Muud 46 440 1592
Kokku muud &ritulud 59 828 1592

Muud aritulud sisaldab sihtfinantseerimisi/dotatsioone ehk To6tukassa téétasu hivitisi summas 46 440 eurot. (31.12.2019: Té6tukassa
téotasu hivitisi summas 443 eurot ja vahevéaartusliku kontoriinventaari miiugist saadud tulu summas 1 149 eurot).
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Lisa 15 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2020 2019
Transpordikulud 182 049 0
Odr ja rent 400 0
Mulgi eesmargil ostetud teenused ja materjalid 3295378 691 483
Toéovahendid ja tarvikud 0 23849
TO6j6u rent 0 1279
Tdoriietus ja varustus 18 783 2169
Sidekulud 1569 0
Mitmesugused biiroo- ja IT kulud 14 901 0
Koolituskulud 8377 0
Muud 2815 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 3524272 718 780
Lisa 16 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2020 2019
Odr ja rent 101 838 4028
Mitmesugused birookulud 125782 1599
Lahetuskulud 116 0
Koolituskulud 18 957 4117
Sdidukitega seotud kulud 11 850 35594
Véikevahendid 0 5062
Sidekulud 14 304 3536
Kindlustuskulud 5874 321
Finantsarvestuse kulud 25151 0
Reklaamikulud 9 504 0
Erisoodustus- ja vastuv8tukulud 26 759 0
Konsultatsioon- ja juhtimisteenused 98 257 0
Muud 8 905 48 648
Kokku mitmesugused tegevuskulud 447 297 102 905
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Lisa 17 To6joukulud

2020. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
2020 2019
Palgakulu 2536 742 521 988
Sotsiaalmaksud 821 327 172 383
Kokku t66jéukulud 3358 069 694 371
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 153 35
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 143 51
V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 8 5
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 3 2
Ettevote sai 2020. aastal To6tukassa todtasu hivitisi summas 46 440 eurot. (2019: 443 eurot).
Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Forus Grupp OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
31.12.2020 31.12.2019
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Emaettevotja 74 282 0 0 140 508
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 982 5685 4 257 12 346
ettevotjad
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 72 407 5685 62 146 1304 831
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Tegev- ja kérgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed 917 0 0 0
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad
Laenud
2020 Saadud laenud = Saadud Makstud Intressimaar Alusvaluuta
laenude intressid
tagasimaksed
Emaettevotja
Kontsernikonto 0 140 001 0 4% EUR
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2019 Saadud Saadud Makstud Intressimaéar  Alusvaluuta L6pptahtaeg

laenud laenude intressid

tagasimaksed
Emaettevotja
Kontsernikonto 140 001 0 0 4% EUR
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Luhiajaline laen 47 900 0 0 5% EUR 31.10.2020
Pikaajaline laen 1246 000 0 0 4% EUR 30.09.2023
Kasutusrent 10 863 6 206 898 2,25% EUR 28.02.2022
Kaupade ja teenuste ostud ja mitgid
2020 2019
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud teenuste miugid

Emaettevdtja 20 396 4105

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 167 009 23937

ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

58 054 940 047

Tegev- ja kérgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

466 15508

Pdhivarade ostud ja muugid
2020
Ostetud pdhivara Mitdud pdhivara

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 0
ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2020

Arvestatud tasu 105 407

teenuste ostud teenuste miugid

507 0
114 970 15978
34 661 832 470
0 4890

2019

Ostetud pdhivara Miitdud pdhivara

0 1753

2019
33299
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Lisa 19 Stiindmused parast aruandekuupaeva

2020. aasta alguses kinnitati uue koroonaviiruse (Covid-19) olemasolu, mis levis kiiresti tle kogu maailma, sealhulgas Eestisse ning selle

mdju ei ole taandunud ka peale 31.12.2020, pdhjustades probleeme ettevdtetele ja majandustegevusele, mdjutades sealhulgas ka Forus
Haldus OU tegevust. Kuna olukord on ebakindel ja kiiresti arenev, ei pea juhtkond otstarbekaks kvantitatiivse hinnangu andmist haiguspuhangu
vdimaliku m&ju kohta Forus Haldus OU-le, kuid juhtkond jatkab koroonaviiruse kriisi mdju monitoorimist ettevétte tegevusele.

Seisuga 31.12.2020 oli ettevotte kaibekapital negatiivne. Ettevotte juhtkonna hinnangul ei kujuta kaibekapitali negatiivsus ja
Covid-19 haiguspuhangu jatkumine ohtu ettevétte tegevuse jatkuvusele jargneva 12 kuu jooksul.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Forus Haldus OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Forus Haldus OU (ettevte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2020 ning kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspohimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2020 ning sellel
kuupéeval I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandlusstandarditega, nagu need on vastu v6etud Euroopa Liidu poolt.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) (ISA (EE)). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie
aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud kooskdlas Kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s6ltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi
tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hélma tegevusaruannet ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda tegevusaruannet ja kaaluda seda tehes, kas tegevusaruandes sisalduv informatsioon
oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme
tehtud t66 pohjal jarelduse, et tegevusaruanne on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandlusstandarditega, nagu need on vastu
vOetud Euroopa Liidu poolt ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta
raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on rakendatav,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb kas ettevétte likvideerida
vOi tegevuse IGpetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja
anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Péhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas ISA (EE)-dega labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks
siis, kui v6ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Me kasutame auditi osana vastavalt ISA (EE)-dega kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali aluse andmiseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v6ib tdhendada salakokkulepet, valtsimist, tahtlikku tegevusetust, véaéresitiste
tegemist voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestusp8himétete asjakohasust ning juhatuse arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info p6hjendatust;

« teeme jarelduse juhatuse poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme
jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole
vOi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil.
Tulevased sundmused vdi tingimused voivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvééarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

lallkirjastatud digitaalselt/
Mati Némmiste

Vandeaudiitor nr 178

Grant Thornton Baltic OU
Tegevusluba nr 3

Parnu mnt 22, 10141 Tallinn
14. mai 2021



Audiitorite digitaalallkirjad
Forus Haldus OU (registrikood: 12858159) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MATI NOMMISTE Vandeaudiitor 14.05.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
142 846
15444

158 290

158 290

158 290

31.12.2020
142 846

15 444

158 290

158 290

158 290



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Hoonehalduse abitegevused 81101
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201
Hoonete Gldpuhastus 8121
Raamatupidamine, maksualane ndustamine 69202

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6057332

E-posti aadress haldus@forus.ee

Mudgitulu
(EUR)

4913584
1365829
1214424
21954

Mudgitulu %

64.11%
17.82%
15.85%

0.29%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei



