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Osaiihing Macropodus 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Macropodus peamiseks tegevusvaldkonnaks on kujunenud kinnisvaraarendus ja ilmselt jadb see ka lahiaastate prioriteediks. Omandatud on
osalused kinnisvaarendusega tegelevates osaihingutes.

Reaalset majandustegevust osalihingus Macropodus aruandeaastal ei toimunud.

2020. aasta kahjum, -204 555 eurot on tingitud tutar- ja sidusettevtjate kahjumist kapitaliosaluse meetodil. Sidusettevote AS Japs
konsolideerimisgrupp toodab kasumit, investeeringud kinnisvaraettevatetesse OU Uusarendus, OU Esplanaadi Maja ja OU Esplanaadi Villad ei
ole suutnud kasumisse jéuda.

Osaiihingu olulisem finantsinvesteering on tehtud sidusettevéttesse Uusarenduse OU. Kuna sidusettevétte suuremahuline kinnisvaraarendus ei
ole jBudnud planeerimisetapist veel tulu teenimise etappi, siis toodab Uusarenduse OU endiselt kahjumit, seda peamiselt suurte finantskulude
tottu. Sidusettevétjia OU Uusarenduse kogu kahjum kapitaliosaluse meetodil on 2020. aastal -72 994 eurot. OU Macopodus aruandeaastas
kajastub -25 635 eurot osaluse allahindlusena ning -47 359 eurot muu eraldisena. See vastab OU Macropodus osalusele OU Uusarenduse
negatiivsest omakapitalist, mis oli seisuga 31.12.2020 -168 386 eurot.

2019. aruandeaasta I8puks sidusettevdtja OU Esplanaadi Villad omakapitali ei vastanud Ariseadustiku nduetele, st osaiihingu netovara oli
véhem kui pool osakapitali. Aruandeaastal suurendati 14 100 euro vdrra OU Esplanaadi Villad omakapitali mitterahalise sissemakse teel antud

laenude arvelt. Peale suurendamist moodustab OU Macropodus osa osakapitalist 1 300 eurot ja tlekursist 7 000 eurot.

M@6ned suhtarvud viimase aruandeperioodi vordluseks:

2020 2019
Puhaskasum(-kahjum) -204 555 3953
N ) kohustised / passiva
Vélakordaja 0,51 0,42
kokku
o . omakapital / varad
Omakapitali kordaja 0,49 0,58

kokku

OU Macropodus on jatkuvalt tegutsev.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 444 556
Kokku kéibevarad 444 556
Pohivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 2 350 037 2254703 3;4
Noéuded ja ettemaksed 2296 187 2033651 2
Kinnisvarainvesteeringud 41597 41 691 5
Kokku pdhivarad 4687 821 4330 045
Kokku varad 4 688 265 4330 601
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Eraldised 351 159 2535
Kokku luhiajalised kohustised 351 159 2535
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1973 808 1769 365 6
Vélad ja ettemaksed 44 937 35785
Kokku pikaajalised kohustised 2018 745 1805 150
Kokku kohustised 2369 904 1807 685
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2560 2560 9
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2520100 2516 147
Aruandeaasta kasum (kahjum) -204 555 3953
Kokku omakapital 2318 361 2522916
Kokku kohustised ja omakapital 4 688 265 4330 601
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -1 309 -1 045
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -94 -92 5
Arikasum (kahjum) -1 403 -1137
Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt -330 514 -13 442 3
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 70 174 -33 850 4
Intressitulud 66 340 60 592
Intressikulud -9 152 -8 210
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -204 555 3953
Aruandeaasta kasum (kahjum) -204 555 3953
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Macropodus 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standarditega, mis tuginevad
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspohimétetele (IFRS) ning selle p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise

seaduses, mida taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Majandusaasta aruanne on koostatud vaikese suurusega ettevotte aastaaruande koostamise ndudeid jargides

Raamatupidamise aastaaruanne annab asjakohase ja tdepéaraselt esitatud infot raamatupidamiskohustuslase finantsseisundi ja -tulemuse kohta.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud léhtudes olulisuse printsiibist. Arvesse on vdetud koik teadaolevad aruande koostamise

ajaks selgunud olulised asjaolud.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on kasutatud kasumiaruande skeemi nr 1 (&rikulud liigendatud l&ahtudes kulude olemusest).

Aruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

ArvestuspShimétteid vorreldes eelneva aruandeperioodiga muudetud ei ole.

Finantsvarad

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest saadava tasu diglane vaartus.

Raha

Raha ja rahalahendina kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskonto ja&ki.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Osaluihingul Macropodus on kolm sidusettevdtjat ja Uks tltarettevGtja, mis on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena on bilansis antud laenud ja nendelt laeckumata intressid.

Luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded) on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse
bilansis tdenaoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vordne nende niitdisvaartusega.

N6éuded on hinnatud lahtudes tdené&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat
informatsiooni tehingupartneri maksevéime kohta. Nduded, mille laekumine on ebatden&oline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on arvele vBetud soetusmaksumuses ja neid amortiseeritakse 2% aastas (véljaarvatud maa) ja bilnsis
kajastuvad kinnisvarainvesteeringud jagkvaartuses.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, laenud ning muud liihi- ja pikaajalised vdlakohustised) voetakse arvele nende
soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu
lhiajalised finantskohustised kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Seotud osapooled

OU Macropodus loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab valitsevat mdju teise osapoole iile vai olulist mdju teise osapoole

arilistele otsustele. OU Macropodus seotud osapoolteks on tiltarettevdtja, sidusettevdtjad ning osaiihingu osanikud, juhatus ja nendega seotud
aritthingud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1-5 aastajooksul | (le5 aasta
Muud nduded 2296 187 1739967 556 220
Laenunduded 2036 039 1583223 452 816
Intressinduded 260 148 156 744 103 404
Kokku nduded ja
. — 2296 187 1739967 556 220
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1-5 aastajooksul | (le5 aasta
Muud nduded 2033651 1617 202 416 449
Laenunduded 1881 906 1515371 366 535
Intressinduded 151 745 101 831 49 914

Kokku nduded ja
ettemaksed

2 033 651 1617 202 416 449

Lisa 3 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevétja = _ L L Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala

registrikood 31.12.2019  31.12.2020

11295085 OU Esplanaadi Maja Eesti Kinnisvaraarendus 100 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)
Muud

TutarettevGtja nimetus 31.12.2019 kapitaliosaluse 31.12.2020
) muutused
meetodil

OU Esplanaadi Maja 26 714 -26 714 0 0

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 26714 -26 714 0 0
perioodi I6pus

Titarettevétja OU Esplanaadi Maja kogu kahjum kapitaliosaluse meetodil on 2020. aastal -330 514 eurot, millest 26 714 eurot kajastub osaluse
allahindlusena ning 303 800 eurot muu eraldisena. See vastab OU Macropodus osalusele OU Esplanaadi Maja negatiivsest omakapitalist, mis
oli seisuga 31.12.2020 -303 800 eurot.
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Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2020

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus
registrikood

10033414 AS JAPS
11134301 OU Uusarenduse
14517868 OU Esplanaadi Villad

Asukohamaa

Eesti
Eesti

Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2019

AS JAPS 2201104

OU Uusarenduse 25 635

OU Esplanaadi Villad 1250
Kokku sidusettevdtjate aktsiad 2227 989

ja osad, eelmise perioodi I8pus

Omandamine

7 050

7 050

Pdhitegevusala

Kala toétlemine
Kinnisvaraarendus

Kinnisvaraarendus

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse
meetodil

144 897
-25 635

-1729

117 533

2020. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

31.12.2019 = 31.12.2020

48.75 48.75
28.12 28.12
50 50
Muud
31.12.2020
muutused
2 346 001
0
-2 535 4036
-2535 2 350 037

2019. aruandeaasta I8puks sidusettevdtja OU Esplanaadi Villad omakapitali ei vastanud Ariseadustiku nduetele, st osaiihingu netovara oli

vahem kui pool osakapitali. Aruandeaastal suurendati 14 100 euro vérra OU Esplanaadi Villad omakapitali mitterahalise sissemakse teel antud

laenude arvelt. Peale suurendamist moodustab OU Macropodus osa osakapitalist 1 300 eurot ja tlekursist 7 000 eurot.

Sidusettevdtja OU Uusarenduse kogu kahjum kapitaliosaluse meetodil on 2020. aastal -72 994 eurot, millest 25 635 eurot kajastub
osaluse allahindlusena ning 47 359 eurot muu eraldisena. See vastab OU Macropodus osalusele OU Uusarenduse negatiivsest
omakapitalist, mis oli seisuga 31.12.2020 -168 386 eurot.
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa Ehitised

31.12.2018
Soetusmaksumus 38 347
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus 38 347
Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus 38 347
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus 38 347
Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus 38 347
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus 38 347

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2020
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
sidusettevdtjalt 1973808
Pikaajalised laenud
1973 808
kokku
Laenukohustised kokku 1973808
31.12.2019
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
sidusettevotjalt 1769 365
Pikaajalised laenud
1769 365
kokku
Laenukohustised kokku 1769 365

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

2020. a. majandusaasta aruanne

Kokku

4621 42 968
-1185 -1185
3436 41783
-92 -92
4621 42 968
-1277 -1277
3344 41 691
-94 -94
4621 42 968
-1371 -1371
3250 41597

tle 5 aasta

1973 808 0,5% EUR

1973 808

1973 808

tle 5 aasta

1769 365 0,5% EUR

1769 365

1769 365

Intressiméaar = Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg

2030

Intressiméaar  Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg

2030
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Lisa 7 Muud vdlad
(eurodes)

31.12.2020
Intressivélad
Laenude intressivolg
Kokku muud vélad
31.12.2019

Intressivélad
Laenude intressivolg

Kokku muud vélad

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2020
Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid 1852 437
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 463 109
Kokku tingimuslikud kohustised 2 315546
Lisa 9 Osakapital
(eurodes)
31.12.2020
Osakapital 2 560
Osade arv (tk) 2

2020. a. majandusaasta aruanne

lle 5 aasta
44 937 44 937
44 937 44 937
44 937 44 937
tle 5 aasta
35785 35785
35785 35785
35 785 35785
31.12.2019
2016 080
504 020
2520 100
31.12.2019
2560
2

10
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Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Osauhingus Macropodus ei ole palgalist t66joudu.
Juhatuse likmetele tasu arvestatud ega muid olulisi soodustusi tehtud ei ole.

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2020 31.12.2019
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Tutarettevotjad 556 221 416 450
Sidusettevotjad 1739 966 2018 745 1617 202 1805 150
Laenud
2020 Antud laenud Saadud laenud  Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
Sidusettevotjad
Sidusettevdtja 74 902 3% EUR
Sidusettevotja 86 281 0,5% EUR 2030
Sidusettevdtja 204 444 0,5% EUR 2030
2019 Antud laenud Saadud laenud  Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
Tutarettevotjad
Tutarettevotja 109 007 3% EUR 2030
Sidusettevotjad
Sidusettevdtja 70 347 3,5% EUR
Sidusettevotja 5000 7% EUR 2022
Sidusettevdtja 185 500 0,5% EUR 2030
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2020 2019
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud teenuste miugid teenuste ostud teenuste miugid

Tutarettevotjad 11 427 8 257

Sidusettevdtjad 9152 54 912 8210 52 335

OU Macropodus on koos teiste osanikega andnud garantii Swedbank AS’ile sidusettevdtja OU Uusarenduse laenule, mille tagatiseks
on hlipoteek arendatavale kinnistule. Laenu tagasimakse periood on 2009-2019.a. Garantii realiseerumise tdenaosust juhatuse hinnangul ei ole.
Teenuste ostude ja mitikide summad seotud isikutelt on tekkep8hiselt arvestatud saadavate ja tasutavate intresside tulude ja kulude summad.

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 21.06.2021

Osatihing Macropodus (registrikood: 10795740) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ARVED SOOVIK Juhatuse liige 21.06.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osallhing Macropodus osanikele

Oleme iile vaadanud OU Macropodus liilhendatud raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020 ja nimetatud
kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi koosk®élas ilevaatuse toovattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Méddunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nGuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande illevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jarelepéringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analuutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega koosk®élas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt Osaiihing Macropodus finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuup&eval Idppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Maidu Kuuse
/allkirjastatud digitaalselt/
Vandeaudiitor nr. 420

MK Audit OU
Audiitorettevdtja tegevusluba nr. 90

Aadress: Lao 12/2-3, Parnu 80010

Péarnus, 21. juunil 2021



Audiitorite digitaalallkirjad

Osaulihing Macropodus (registrikood: 10795740) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAIDU KUUSE Vandeaudiitor 21.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
2520100
-204 555
2315545

2315545

2315545

31.12.2020
2520 100
-204 555
2315545

2 315 545

2315545



Osanikud
Nimi / &rinimi
Liidia Soovik

Arved Soovik

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

45603274248

35303024235

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Parnu linn, Parnu
maakond, Eesti

Parnu linn, Parnu
maakond, Eesti

+372 5136973

arved.soovik@japs.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

1280 EUR
(Lihtomand)

1280 EUR
(Lihtomand)



