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KEK Arendus OU 2020. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

KEK Arendus OU registreeriti Ariregistris 17.02.2017.
Ettevotte pShitegevuseks on kinnisvara haldamine ja mudk.
2020.aastal maudi kinnistu asukohaga Narva mnt 11, Tallinn.

KEK Arendus OU 2020.aasta andmeid isloomustavad olulisemad finantsnéitajad ja suhtearvud on jargmised:

2020 2019

Mutgitulu 61 749 152 001
Arikasumi maar 4177 75
Puhaskasum 2 450 036 97 431
Puhasrentaablus 3968 58
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja 100 21,06
Koguvara rentaablus ROA 96 1
Omakapitali rentaablus ROE 96 97

Suhtearvude arvutamisel kasutatud valemid:

Arikasumi méaar (%) = arikasum/ miiigitulu * 100

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitgitulu * 100

Luhiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kaibevara/ liihiajalised kohustised
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

2021.aastal on kavas soetada uus kinnistu Tartu linnas ning alustada detailplaneeringuga.



KEK Arendus OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

2524728
0
2524728

0

15031
15031
2539759

2500
250

86 973
2450 036
2539 759
2539759

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

168 255
265
168 520

7479 204 2
0 3

7479 204

7647724

8 001 5
8 001

7 550 000 4
7 550 000
7 558 001

2500 7
0
-208
87 431
89 723
7647724
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu 61 749 152 001 8
Muud é&ritulud 2844314 0 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -143 864 0
Mitmesugused tegevuskulud -27 630 -12 949
T66j6ukulud -28 461 0 10
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -126 677 -25014 2,3
Muud arikulud -12 0
Arikasum (kahjum) 2579 419 114 038
Intressitulud 83 2
Intressikulud -129 466 -26 609
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2 450 036 87 431
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 450 036 87 431
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KEK Arendus OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on
kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

KEK Arendus OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

KEK Arendus OU on koostanud vaikeettevdtja lilhendatud aastaaruande.

Raha
Raha ning rahaléhenditena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise
lunastustéhtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetéhtaeg on tletanud rohkem kui 360 paeva vdrra, on kantud kuludesse téaies
ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete
kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar méaaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust elueast. Kinnisvarainvesteeringute kasulik eluiga on 30-50 aastat. Kui on marke sellest, et varaobjekti eluiga voi Idppvaartus on
oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse ja —asukohta. Materiaalset p6hivara kajastatakse bilansis
tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, séltuvalt selle
kasulikust elueast. Kasulike eluigade vahemikud on materiaalse p6hivara gruppidele jargmised:

Ehitised 30-50 aastat

Masinad ja seadmed 5-10 aastat

Muu materiaalne pdhivara 2-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Kui on marke sellest, et varaobjekti eluiga vdi Idppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud ja muud luhi- ja pikaajalised v6lakohustised) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
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KEK Arendus OU 2020. a. majandusaasta aruanne

algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara
meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaksteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéaeva.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Tulu teenuste muugist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse
osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide véljamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vletav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada
edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.
Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste

jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu
jaotamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooled seotuks juhul, kui (iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (le vdi olulist m&ju teise osapoole &rilistele
otsustele. Seotud osapooleks loetakse KEK Arendus OU osanikke ja juhatuse liikmeid ning nendega seotud ettevétteid.
Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid thingu liikmete, juhatuse liikmetega ja nendega seotud ettevitetega.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa

31.12.2018

Soetusmaksumus 0
Akumuleeritud kulum 0
Jadkmaksumus 0
Ostud ja parendused 750 000
Amortisatsioonikulu 0
31.12.2019

Soetusmaksumus 750 000
Akumuleeritud kulum 0
Jadkmaksumus 750 000
Ostud ja parendused 0
Muugid -750 000
Amortisatsioonikulu 0
Muud muutused 0
31.12.2020

Soetusmaksumus 0
Akumuleeritud kulum 0
Jaadkmaksumus 0

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas

Ehitised

6 754 218

-25014

6754 218
-25014
6729 204

1300

-6 755 518
-125 078
150 092

2020

42 493
155 035
10 200 000

Kokku

2019
151 751
0

0

2020. a. majandusaasta aruanne

7504 218

-25014

7504 218
-25014
7479 204

1300

-7 505 518
-125 078
150 092
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Muud volad
Intressivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

31.12.2019

2020. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
p6hivarad
0 0
0 0
0 0
16 630 16 630
-1 599 -1599
16 630 16 630
-1 599 -1599
15031 15031
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar ~ Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
7 550 000 7 550 000 2-2,2 EUR
7 550 000 7 550 000
7 550 000 7 550 000

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul
8 001
8 001
8 001

Ldpptahtaeg

2024

8 001
8 001
8 001
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Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uliritulud
Teenuste edasimiiuk
Raamatupidamise teenus

Kokku muugitulu

Lisa 9 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute muugist

Kokku muud éaritulud

31.12.2020

2029 607
507 402
2537 009

31.12.2020
2500
1

2020

61 749
61 749
61 749

42 493
19 256

61 749

2020
2844 314
2844314

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019

69 778
17 445
87 223

31.12.2019
2500
1

2019

152 001
152 001
152 001

151751

0

250
152 001

2019
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Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

2020. a. majandusaasta aruanne

2020 2019
Palgakulu 21272 0
Sotsiaalmaksud 7189 0
Kokku t66jdukulud 28 461 0
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
31.12.2020 31.12.2019
Kohustised Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 0 7 558 001
nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevdtjad
Laenud
2020 Saadud Saadud Makstud Intressimaar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenud laenude intressid
tagasimaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva v@i olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Ettevétjad 0 7 550 000 137 467 2-2,2 EUR 2020
2019 Saadud Saadud Makstud Intressiméaar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenud laenude intressid
tagasimaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva v@i olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Ettevotjad 7 550 000 0 26 609 2-2,2 EUR 2024
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2020 2019
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid teenuste ostud teenuste miugid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 2759 864 0 250

voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.05.2021

KEK Arendus OU (registrikood: 14206515) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
NEINAR SELI Juhatuse liige 20.05.2021

KRISTO SELI Juhatuse liige 20.05.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

KEK Arendus OU osanikele

Oleme ile vaadanud KEK Arendus OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2020, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt KEK Arendus OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2020 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevétja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
21. mai 2021



Audiitorite digitaalallkirjad
KEK Arendus OU (registrikood: 14206515) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 21.05.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
86 973

2 450 036
2537 009

2537 009

2537 009



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 61749 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
. ) . 2500 EUR
Neinar Seli 35912072728 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 7390201

E-posti aadress rondam@rondam.ee

Pd&hitegevusala

Jah



